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1.1

1.2,

2.1.

2.2

3.1.

3.2.

ELADO kijelenti, hogy kizardlagos tulajdonat képezi a Pest Megyei
Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztaly Foldhivatali Osztaly 1. altal
vezetett  Budakeszi  Ingatlan—nyilvantartasaban  zartkert
6144hrszamon nyilvantartott kert (7 mindségi osztdlyi 722m?,
1,31 AK értékii) ingatlan (tovabbiakban: INGATLAN).

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az INGATLAN adasvétele A mezé és
erdégazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. CXXIl. Torvény
[tovabbiakban: Foéldforgalmi térvény] hatalya ala esik.

Szerz6d6 felek ezennel megéllapodnak abban, hogy Eladd eladja
Vevék, pedig megvasdroljdk az 1. pontban meghatarozott
INGATLANT.

Vevdk, kijelentik, hogy jelen adasvételi szerz6dés alapjan az
Ingatlannak %-% aranyu tulajdonosai lesznek.

Szerz6dé Felek roégzitik, hogy az Ingatlan teljes vételara

36.000.000,-Ft azaz Harminchatmillio forint, amit VEvOK az
aldbbiak szerint fizetnek meg ELADONAK.
VEVOK megfizettek 1.000.000,-Ft azaz Egymillié forint Gsszeget
ELADONAK banki utalas utjan; amely 6sszeget foglalénak tekintenek.
amely 6sszeg hianytalan atvételét ELADO jelen szerzGdés alairasaval
elismeri és nyugtdzza. Szerz6dé felek kijelentik, hogy tisztaban
vannak a foglald jogi természetével, amely alapjan az a fél, akinek
felréhaté a szerz6déses cél esetleges meghilsuldsa az adott
foglalét elvesziti, vagy a kapott foglalé Osszegét kétszeresen
tartozik visszafizetni.
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3.3. VEVOK jelen szerzédés a hatéségi jovéhagyasdt kévetets s
munkanapon beliil tovibbi 17.000.000,-Ft, azaz Tizenhétmillio
forint Gsszeget fizetnek ELapg részére.

3.4. VEev6k a fennmarads 18.000.000,-Ft, azaz Tizennyolcmillié forint
Osszeget a szerzédéskotés évforduléjén 4 éven keresztiil évi
4.500.000,-Ft azaz Négymillié-6tszazezer forintos Osszegeket
fizetnek meg az ELapo részére.

3.5. Felek a fent leirt teljesitési médot a vételar megfizetését illetSen
kifejezetten elfogadjak.

3.6. Jelen szerz&dés alapjan az egyes vételdrrészletek megfizetése,
ideértve a foglalg megfizetését, az ELADG fent hivatkozott CIB Bank

Zrt T » hankszamlajara torténik ELADO
altal kiadott fizetési kéreleme.
4. A Tulajdonjog atszdllasa, 4.1 Eladé jelen szerzgdés aldirdsdval ezennel feltétlen és

visszavonhatatlan hozzdjiruldsat adja ahhoz, hogy Vevék javdra a
2.2 pont szerinti INGATLAN 1/1 arényd tulajdoni illetéségre %-%
ardnyban az Ingatlan-nyilvdntartésrél sz616 2021. évi C. toérvény
végrehajtdsardl sz616 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45.§ szerint
Tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé  vevéi jog keriiljn
bejegyzésre jelen szerz6désnek az ingatlan-
Mvéntartéhatésa’ghoz torténé  benyujtdsanak napjatél
szamitott 54(6tveniégy)h6napra 52616 _meghatarozott idGre
szdldan.

4.2.  ELADO jelen Adasvételi Szerz6dés alairdsanak a napjan aldirjak az
INGATLAN tulajdonjogdnak Vevék javdra addsvétel jogcimén
torténd tulajdonjog-bejegyzéshe;z sziikséges  feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulé nyilatkozatukat, amelynek
példanyait (8 példany) az okiratot szerkeszt§ ligyvédnél a jelen
Adasvételi Szerzgdés, ugyis, mint (okirati) letéti szerz8dés, alapjin
letétbe helyezik, a Féldhivatali bejegyzéshez sziikséges intézkedés
végett. E hozzajaruld nyilatkozat (bejegyzési engedély) lgyvédi
letétbe helyezésének tényérél a letéteményes tigyvéd - dgyféli
kérésre - letéti igazolast allit ki.

4.3. Szerz6d§ felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Vevék a 3.
pont szerinti teljes vételarat megfizetik, Ggy ELap6 felhatalmazza
eljdré tgyvédet, hogy az INGATLAN tulajdonjoga atruhdzasihoz
sziikséges 4.2. pontban hivatkozott nyilatkozatot eljard ligyvéd az
illetékes foldhivatalba VEv6K tulajdonjog-bejegyzése &g ELADO
tulajdonjogédnak egyidejli térlése érdekében benydjtsa. A vételsr
teljes 6sszegének a megfizetése akkor tekintendé teljesitettnek, ha
az errél sz616 Banki tranzakcids igazolast ELADO legfeljebb 2 napon
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beliil jelen szerz6dést szerkeszté ligyvédnek a z.rabai@t-online.hu
e-mail cimre megkiildik. Amennyiben e hatéridén beliil ELADO a
banki tranzakcids igazolast nem kiildik meg, dgy az eljaré tigyvéd a
vételar utolsé részletének megfizetése igazoldsaul elfogadja a
VEVGK altal megkiildott banki igazolast, ami aggalymenetesen
igazolja azt, hogy a VEVOK bankszamlajat az ELADONAK a
bankszamlajara torténd utalds céljdbdl az egyes vételarrészletek
dsszegével megterhelte, és azon az INGATLAN helyrajzi szdma,
valamint ,vételar részlete” megjegyzés feltiintetésre kertlt.

5. A Birtokbaadas Szerz6dS Felek megallapodnak abban, hogy Vevék az Ingatlant a
foglalé megfizetésekor, vagyis a mai napon veszik birtokba, amely
naptdl kezdve viselik az ingatlan terheit és illetik meg annak
hasznai.

6. Kellékszavatossag Szerz6d6  felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerz6dés
megkétésére az Ingatlan megtekintése utan keriilt sor. Eladd
tajékoztatta VevSket az Ingatlan allapotardl, amelyrdl Vevék
személyesen is meggy6zédtek a helyszinen.

7. Jogszavatossag Eladé feltétlen szavatossagot vallal arra nézve, hogy az Ingatlan
per-, igény,- és tehermentes, vagyis nincsen masnak olyan joga,
amely Vevék, korlatlan tulajdonjog bejegyzését akadalyozna.

8. Jogvitdk esetén eljard birésag
Felek régzitik, hogy jelen szerz6déssel Iétesitett jogviszonyukbol fakadd esetleges jogvitakat kdlcsonos
egyeztetéssel kisérlik meg rendezni. Ennek sikertelensége esetére a Budadrsi Jarasbirdsag kizardlagos
illetékességét kotik ki.

9. Alkalmazott jog
Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdéseket illetéen a Polgari Térvénykonyv illetve az Ingatlan-
nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. térvény vonatkoz6 rendelkezései az iranyadok.

10. Zér6 rendelkezések
10.1.Szerz6d6 felek megbizzak a dr. Rébai Zsolt Ugyvédi Irodat (1054 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 54. szam
alatti székhellyel), hogy jelen adasvételi szerz6dést készitse el, és a tulajdonjog atszallasa érdekében ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban és [a Jegyz6 el6tti hatdsagi eljarasban és az Nemzeti Foldalap], valamint a Févarosi
Kormanyhivatal el6tt a feleket képviselje.
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10.2.Felek megallapodnak abban, hogy jelen addsvételi szerz6dés elkészitésének és a tulajdonjog atruhazassval
jaré koltségek viselésére Vevék kotelesek.

10.3. Szerz8d6 felek kijelentik, nagykort cselekvéképes magyar allampolgarok, jelen szerzédés megkotésének
jogi akadalya nincsen.

10.4. Vevék vallaljak, hogy a jelen szerzédés targyat képez6 ingatlan (fold) hasznalatat masnak nem engedik at,
azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesznek a féldhasznositssi kotelezettségének, tovabbs véllaljak, hogy
aféldet a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig —A mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szé16 2013.
évi CXXII. Térvény 13. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételéve| - mas célra nem hasznositjak.
10.5.Vevék, ezennel kijelentik, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgéltatasanak teljesitésébsl ereds

tovabbiakban egyiitt: féldhasznalati dijtartozas).

10.6.Vevék kijelentik, hogy veliik szemben a szerzést megel6z4 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiligyletet kétsttek.

10.7.Vevék kijelentik, hogy jelen szerzédés targydt képezd ingatlan megszerzésével nem sérti A mez§- és
erdégazdasagi féldek forgalmardl sz616 2013. évi CxxiL. Torvény 16.§ (1)-(2) és (3) bekezdéseiben foglalt
birtokméreteket; tovabba a 16.§ (4) bekezdésében foglalt aranykorona értéket. [300 hektar; 6000AK] Vevs
Kijelenti tovabba a 109/1999.(X11.29.) FVM. rendelet 68/C. pontja alapjan, hogy nem rendelkezik
részaranytulajdonnal; Vevék a tovabbiakban kételezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlan m(velési agat
legaldbb &t évig nem véltoztatja meg.

CXXII. Térvény 5.8 4.; és 10 a); valamint 23. pontjaban foglaltak szerint.

10.10. Szerz6d6 Felek figyelemmel arra, hogy jelen szerzédésben rogzitettek (igyvédi tényvazlatnak is
mindsiilnek, megbizott ugyvéd e megbizas létrejottének tényét megbizdi aldirdssal egy sorban az alabbi, az
ellenjegyzést is magaba foglald alairasnak eszkozlésével, és bélyegz8- lenyomataval is igazolja. Eljars tigyvéd
tdjékoztatja Szerzédd Feleket, hogy A pénzmosas és g terrorizmus finanszirozésa megel6zésérsl és
megakaddlyozasarél szé1é 2017. évi LI, térvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli
Eladdkat és Vevéket adataik illetve a képviseletiikben eljaré szemelyek adatai vonatkozasiban. Az azonositas
Szerz6d§ Felek adatszolgéltatdsan és a bemutatott személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok alapjan
térténik a Pmt. szabélyai, valamint Az Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679 rendelete (2016. &prilis 27.)
a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténé védelmérs| és az ilyen adatok
szabad dramldsardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatdlyon kiviil helyezésérgl szabadlyzat szerint. Szerz6d6 Felek
azonositasat dr. Rabai Zsolt Ugyvéd végzi. Szerz6dé Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy Eljaré iigyvéd sajat és a
képviseletiikben eljiré személyek adatait tartalmazé okmanyokrél fénymasolatot készitsen, és ezen adataikat
kezelje, de kizardlag jelen ingatlan adasvételi szerzédéssel Gsszefiiggésben Az informacids 6nrendelkezési jogrd|
és az informéciészabadsagrél 2011. évi CXIl. térvény rendelkezései szerint. Szerz8d6 Felek a tdjékoztatast
tudomdsul veszik.. Jelen szerzgdés 8 példanyban késziilt - melybél 1 pl. biztonsagi okmany - Eladék 1-1 pld, Vevék
1-1 példdnyt, a szerzédést szerkesztd Ugyvéd 4 példényt kap kézhez azok aldirdsa és ellenjegyzése utan. ‘}
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR. DEAK
KATALIN felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.30. 10.19.57

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. DEAK KATALIN
Sziiletési hely: HODMEZOVASARHELY
Sziiletési datum: 1976.01.30.

Anyja neve: VARGA KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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