Adasvételi szerzédés

mely létrejott egyrészrél Feresik Janos Gyébrgy sziiletési neve: Fercsik Janos Gyorgy (sz.:

SZem.sz.: an.: , addaz.; SZig.sz.: | ) 2193
Galgahéviz, F6 ut 59. szam alatti lakos, mint eladé /tovabbiakban: eladé/
masrészrol Kmett Balazs sziiletési neve: Kmetf Raldzs (sz.: , SZEM.SZ.:
an.: , addaz.. szig.sz.: .) 2192 Hévizgyork, Arany Janos u. 31.

szam alatti lakos, mint vevé /tovabbiakban: vevé/ kozétt a mai napon, az alabbi feltételek szerint:

1., Elad¢ kizérélagos tulajdonat képezi a hévizgybrki 0161/53 hrsz.-mal jelslt ,,SZANTO” megjelolési, 6sszesen
2783 m2 terillet, 7.74 AK értékii kiilteriileti ingatlan. Az ingatlan felek 4ltal kolcsondsen kialkudott vételdra:
400.000.-Ft, azaz Négyszazezer forint. Az ingatlan tehermentes. Az ingatlan vonatkozisaban a vevé
helybenlaké.

1.2., A mez6- és erdbgazdaségi f5ldek forgalmarél sz616 2013, évi CXXIL. térvény /tovabbiakban: Foldforgalmi
torvény/ 21. § (1) bekezdése szerint az adéds-vételi szerzédésbe foglalt, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt adasvételi szerzédésbe kell foglalni és azt a tulajdonosnak (eladénak) - a felek al4irasatol
szdmitott 8 napon beliil — a mezbgazdasigi igazgatési szerv részére meg kell kiildeni Jjoévéhagyés (a 23. § (1)
bekezdése szerinti elézetes vizsgdlat, vagyis a kozzétételre alkalmassdg vizsgalata) céljabol. A szerzédés
eldterjesziésekor fel kell tilntetni, hogy a felek foldforgalmi eljéras lefolytatédsat kérik.

1.2.1. A mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. torvénnyel Gsszefiiggd egyes
rendelkezésekr6l és atmeneti szabalyokrol rendelkezé 2013. évi CCXII. trvény /tovébbiakban: Fétv./ 17. § (1)
bekezdése szerint az addsvételi szerzddésnek az elévasarlasra jogosultakkal torténé kozlése érdekében a szerzédést
négy eredeti példanyban kell benyujtani a mezbgazdasagi igazgatasi szervhez, illetve a Foldforgalmi torvény 21.
§ (1c) bekezdése szerinti esetben a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzéjéhez, amelyek
kozill egy példdnynak a Foldforgalmi térvény 8. §-a szerinti, és a Foldforgalmi torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatdrozott biztonsagi kellékekkel rendelkezd biztonsagi okmanyon kiéllitottnak kell lennie.

1.2.2. A Fétv. 17. § (2) bekezdése szerint az adasvételi szerzédéshez csatolni kell az el6vasérlasi jogosultsagot
bizonyité okiratokat, kivéve, amelyet kozhiteles nyilvéntartasnak tartalmaznia kell.

1.3. A Foldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdése szerint a mezOogazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyas
céljabdl megkiildott okiratok koziil az addsvételi szerzddést elészor — kizérolag annak tartalma és alaki kellékei
alapjan — az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek valé megfeleléség szempontjabol vizsgalja meg, illetve
ellendrzi. A mezbgazdaségi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétsl szamitott 15 napon beliil déntést hoz az
adésvételi szerzodés jévahagydsanak a megtagadasarol, vagy - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben
megéllapitja a szerz6dés kozzétételre vald alkalmasséagat és elrendeli a szerzédés kozzétételét,

1.3.1. Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgélat eredményeként a mez6gazdasagi igazgatési szerv nem
tagadja meg az adésvételi szerz8dés jévahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben
megillapitja a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassdgat és hivatalbol elrendeli a szerzédés kozzétételét. A
kozzétételre valé alkalmassag megallapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerzédés hatésdgi jovahagyasdnak. A
mezogazdasagi igazgatasi szerv a dontését kozli az eladoval, az adasvételi szerz6dés szerinti vevével, valamint az
adésvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkorményzat JjegyzOjének. A jegyzé -
az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - hirdetményi aton kozli az ad4svételi
szerzbdést a torvényen vagy megallapodason alapul6 el6vasérlasi jog jogosultjaival. A jegyzé értesiti a Nemzeti
Foldiigyi Kozpontot is.

* 1.4, Amennyiben az adasvételi szerzédés nem tartozik a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyéasahoz kétott
szerzodések kozé (Foldforgalmi torvény 36.§ és 59. §) az addsvételi szerz6dést a tulajdonosnak a felek aldirasato]
szamitott 8 napon belill'a f61d fekvése szerint illetékes telepiilési Snkorményzat jegyzbje részére kell megkiildeni.
A jegyz6 hirdetményj ﬁt_c')n,ka;i;li az adasvdteli szerzbdést a torvényen vagy a megéllapodason alapuld elévasarlasi
jog jogosultjaival, - .o

1.5. Eladd kijelenti, hogy eleget tesz fenti kdtelezettségének és a jelen szerzédést az alafrastd] szamitott 8 napon

belill benytjtja: az illetékes mezégazdasagi igazgatdsi szervhez (Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali

Féosztily Foldlgyi Osztaly 1135 Budapest, Lehél u. 43-47.) Eladé a szerzddést négy eredeti példanyban nyujtja

be az illetékes mezOgazdasigi igazpatdsi szervhez/az illetékes jegyz6hoz azzal, hogy egy példanynak a

Whﬂi térvény 8.§-a szerinti biztonsagi okményon kiallitottnak-kell lennie, A hirdetményi iton torténd
Z

lési eljaras dij- és illetékmentes.
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1.5.1. Az adas-vételi szerzédést az elévasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
dnkormanyzat jegyzdje titjan hirdetményi titon kell k6zdlni, azzal, hogy a tulajdonosnak az adas-vételi szerzédést
a mas térvényen, €s a megéllapodéson alapuld el6vasarlasra jogosultakkal kozvetleniil k6zoIni nem kell.

2., Elad6 eladja, vevé pedig megvésérolja az 1., pontban koriilirt ingatlant a kolcsondsen kialkudott vételarért,
melynek dsszege 400.000 Ft, azaz Négyszazezer forint.

3., Felek megallapodésa alapjan, vevé a teljes vételdrat a jelen szerz6dés aldirasaval egyidejiileg fizeti meg az
eladonak, azonnali 4tutalassal az elad6 4ltal a jelen szerz6dés 3.2. pontjaban megadott szdmlaszamra.

3.1. Elad6 a vételdr fentiek szerinti kiegyenlitéséhez hozzajarul azzal, hogy tulajdonjogat akkor engedi 4t a
vevdnek, ha a teljes vételar kiegyenlitésre keriilt. Vevd fentieket tudomasul veszi.

3.2. Elado a részére jaro vételdrat a sajat nevén az OTP Bankndl vezetett 11773425-02472889 szamu szdmlajara
kéri utalni. Elad6 kijelenti, hogy a fenti szamlaszamra utalast (a szamlén t6rténd jovairast) a sajat kezeihez valé
teljesitésnek ismeri el.

3.3. A vételar kiegyenlitésének napja az a nap, amikor a teljes vételar az elad6é szamlajan jovairasra keritl. Eladé
kijelenti, hogy a banki visszajelzést a jovairdsr6l megkapta, vevével szemben semmiféle tovabbi vételarkovetelése
nincs.

4., Eladé a jelen szerz8dés alairdsaval egyidejtileg feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy
a tulajdonjog-véltozas vevd javara — az adasvétel targyat képezd ingatlanra vonatkozéan 1/1 arnyban -, addsvétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

5., Elad6 szavatol az 1., pontban koriilirt ingatlan per-, igény-, és tehermentességéért, mely tényt a Pest Varmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6 (G6dosllé) 4ltal kiadott — az E-ING rendszerbdl
INYER/TULLAP/20260922/11767 szdmon lehivott — tulajdoni lap mésolattal igazol.

6., Felek mindketten nagykort, cselekvoképes magyar dllampolgarok, szerz6déskotési képességilk nem esik
korlatozas ala.

7., Vevo kijelenti, hogy az adasvétel targyét képezd hévizgyorki 0161/53 hrsz.-mal jelolt ingatlan tekintetében
eldvasarlasra jogosult, a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdésének d., pontjaban foglaltak alapjin olyan
foldmtives, aki helybenlakénak minésiil (az 5. § 9.a. pontja szerint helybenlaké, az életvitelszerti
lak4shasznalatanak helye tdbb, mint 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatési teriiletén az adasvételi
szerzodés targyat képez6 fold fekszik). A vevéd a fentiek alapjan kéri az eldvasarlasi joga megallapitasat.

7.1. Vevd kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsill, tekintettel arra, hogy a Foldforgalmi térvény 5. § 7. pontjaban
foglalt feltételeknek megfelel. Vevét a Godollsi Jarasi Hivatal Jardsi Foldhivatala 510200/2018. szdmon vette
foldmiivesként nyilvéantartasba. Vevd kijelenti, hogy nem pélyakezdé gazdilkodé. Vevé NAK szama:

7.2. Elad¢ blintetjogi felelossége tudatdban kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan nincs harmadik
szem€ly hasznalatiban, azt sajat maga hasznalja. Erre tekintettel a vevs a vételar kiegyenlitése napjan veszi
birtokba az ingatlant, att6l a naptdl kezdve viseli az ingatlan terheit és szedi annak hasznait.

8., A vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja, vagyis
kijelenti, hogy az addsvétel jogcimén megszerzett f51d hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idopontjat6l szamitott S évig mas célra nem hasznositja.

8.1. Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jar6 ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos, joger6sen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozésa (foldhasznalati
dijtartozas). (14. § (1) bekezdés)

8.2. Vevd kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megelz8 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlétozei}k megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott. (14. § (2) bekezdés).
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8.3. Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 16.§ (1) bekezdésében meghatarozott f6ldszerzési maximum,
illetve a (2) bekezdés szerinti birtokmaximum szabalyainak megfelel, szerzése nem iitkozik a hivatkozott
rendelkezésekbe, tovabba a (4) és (5) bekezdés rendelkezéseibe sem, vev0 nem rendelkezik részarany tulajdonnal.

9., Vevé tudomasul veszi, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatos valamennyi koltség és illeték 6t terheli.

9.1. Vevé foldmiives, az Itv, 26. § (1) bekezdésének p-, pontjaban rogzitett feltételek teljesitését vallalja - vagyis
a foldhasznalati joggal nem terhelt ingatlan tekintetében azt, hogy a birtokbaadastol, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolséd napjatél szdmitva 5 évig a megszerzett terméfold
tulajdonjogét nem idegeniti el, azon vagyoni értékii Jjogot nem alapit, s a term&foldet mezé-, illetve erdégazdasagi
tevékenység céljara hasznositja —, erre tekintettel illetékmentesség alkalmazasat kéri.

10., Eladé a szerzés évére tekintettel adomentességet élvez.

11, Felek egyezéen tudomésul veszik a kovetkezoket: A Foldforgalmi torvény altal meghatérozott elévasarlasi
Jjogosultak, illetve mas térvényen alapuld elévasarldsra Jjogosultak torvényes hatdridén beliil beérkezd és a
vonatkozd jogszabalyok altal meghatarozott tartalmi kellékekkel rendelkezd elfogad6 nyilatkozata esetén a vevo
helyébe az 6t sorrendben megeléz elévasarlasra jogosult 1ép. Erre az esetre az elad6 kotelezettséget vallal arra,
hogy az elévésarlasra jogosultnak a bejegyzési engedélyt megadja a jelen szerz6désben foglalt feltételekkel.

11.1. Eladé mar most kijelenti, hogy amennyiben a Foldforgalmi térvény 22. § (2) bekezdésében foglaltak
kdvetkeznek be — miszerint tobb, azonos ranghelyen 4116 elévasarlasra Jjogosult esetén a vev helyébe az eladé
vélasztdsa szerinti eldvasarlésra jogosult 1ép — a jelen szerzédésben szerepl6 vevot valasztja, a szerzbdés ebben az
esetben az elad6 és a jelen szerzédés vevéje kozott jon létre.

12,, Felek tudomasul veszik tovabbd, hogy a kézzététel lejartat kvets 8 napon beliil a jegyz0 az iratokat megkiildi
az illetékes mezdgazdasagi igazgatédsi szervnek jovahagyas végett, majd a jévahagyast kévetden a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv az eladénak kiildi meg a zaradékkal ellatott szerzédést és a jovahagyasrél rendelkezd hatdrozatot,
a jovahagydsrol a hatarozat egy példanyaval értesiti az okiratszerkeszté iigyvédet.

13., Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédés hatilybalépésének napja a mezégazdasigi igazgatasi
szerv altali j6vahagyas (zaradékolds) napja.

14., Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a jévahagyd hatérozatnak, valamint a zéradékolt adasvételi szerzOdések
eredeti példanyainak atvételét kivetden haladéktalanul, de legkésébb az atvételtdl szamitott 15 napon belill az
okiratokat atadja eljaré tigyvéd részére, atvételi elism ervény ellenében.

15., Felek meghatalmazzak dr. Péli Margit iigyvédet (székhelyiroda: 2193 Galgahéviz, Fé 1t 195.)hogy a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv el6tti (eldzetes, illetve végleges) eljarasban, majd a jovdhagyést kdvetben a
tulajdonjog-bejegyzésére iranyulé — a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 6 (Godol1d) eltti — eljardsban jérjon el a felek képviseletében az ligyvédi torvényben foglaltak szerint
(nyujtsa be a zaradékolt szerzédéseket és a jovahagyo hatérozatot), azzal, hogy a meghatalmazas a B-400E adatlap
benyujtaséra is kiterjed. Meghatalmazott iigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

16., Felek tudomésul veszik, hogy a jelen szerz6dés tartalma egyben tényvézlatul is szolgél, mely a felek egyezd
eléadasén alapul, tovabba kijelentik, hogy az ado- és illeték-jogszabalyokrol sz616 tajékoztatast tudomasul vették
azzal, hogy a kiszaband6 ad6 vagy illeték alapjat és mértékét az adohatosag jogosult megallapitani, e tekintetben
eljaro tigyvédet felelosség nem terheli.

17., Szerz6d8 felek tudomasuk veszik, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasinak megeldzésérdl és
megakadalyozésarél sz6l6 2017. évi LIII. torvény (Pmt.) alapjén eljaro tigyvédet atvilagitasi kotelezettség terheli
a felek adatai vonatkozasaban. Felek bemutatjak eljar6 Ugyvédnek a személyi igazolvanyukat, amely a
szemeélyazonosségukat kozhitelesen tantisitja. Felek tudomésul veszik, hogy az iigyvédi tevékenységrél sz6lo
2017. ¢évi LXXVIL tv. (Uttv.) 32. § (9) bekezdésében foglaltak szerinti azonositist (adatigénylést)
okiratszerkeszté ligyvéd elvégezte, a feleket az igényelt adatok alapjan a Jogligyletek Biztonsagéat Erésitd
Adatszolgaltatasi Keretrendszerbsl (JUB2) azonositotta. Felek tudomésul veszik tovabba az eljaro ligyvéd eldzetes
tajékoztatdsat, miszerint eljaré tigyvéd az elbirt azonositési kotelezettség pontos teljesithetésége érdekében az
elvégzett JUB2 ellendrzés alapjén a Beliigyminisztérium 4ltal szolgaltatott személyes adataikat az Eurépai
Parlament és Tandcs altal elfogadott 679/2016. Rendelet 6. cikk (1) bekezdés b., és c., pontjaiban rogzitett jogalap
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Felek a jelen szerzbdést hangos felolvasas és egyiittes értelmezés utan megértették és azt, mint akaratukkal
mindenben egyez6t el6ttem, dr. Péli Margit figyvéd elétt sajatkeziileg alairtak.

Galgahéviz, 2026. szeptember hé 29. napjan
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Fercsik Janos Gyorgy eladé Kmett Balazs vevo

ELLENJEGYZEM: Galgahéviz, 2026.09.29. dr. Péll Margit ugyvé%
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