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Amely Iétrejott egyrészré) : ' /
Borsos Zoltan sziiletent / szl . személyazonosité jele: An:

, adoazonositd: / 8451 Takdcsi, Ady Endre utca 6. sz. alatti lakos.
személyi igazolvany szdma: =~ =, bankszamlaszam :
mint elado, masrészrol
Gungl Zoltin sziiletent /szil: . személyazonositd jel: An:
' . addazonositd 8500 Papa, Hatodik utca 39. sz. alatti lakos.

mint vevd / a tovabbiakban : vevé /
kozot alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett :

I. Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy eladé - a vevé aldbbi tartalom mellett tett vételi ajanlatat
clfogadva - eladja, a vev§ pedig megvasirolja téle a Papa kiilteriilet 0518/9 hrsz-0, 7587 m2 teriiletl, szantd
mivelési agl, 21,77 Ak ktj-G kiilteriileti terméfoldingatlan I1/S. sorszam alatti 1/1 tulajdoni hanyadat ( a
tovabbiakban: ingatlan) a vev§ altal ismert allapot szerint.

I.1. Vev§ kijelenti, hogy az ingatlan tekintetében elévasarlasra a 2013. évi CXXII. tv. 18. § 71/ bekezdés d)
pontja alapjan, mint helyben laké foldmiives jogosult.

A Péapa Jarasi Hivatal Jarasi Féldhivatala sz. hatdrozataval nyilvantartasba vett
foldmiives ( agrarkamarai nyilvantartasi szama: ).

2. Szerzbdé felek a fentiek szerint részletesen koriilirt ingatlan vételéraként  kolesdndsen kialkudott,
Gsszesen 2 300 000 - forint, azaz kétmillié haromszazezer forint vételardsszeget allapitanak meg, amelybdl
vevo a jelen szerzédéskotéskor 1 000 000.- azaz egymillié forint vételarrészt megfizetett eladonak a nevénél
megjeldlt bankszdmlaszamra térténd banki atutalssal.

Eladé az 1 000 000 .- forint vételarrész megfizetését a szerzddés alairasaval elismeri és nyugtazza és kijelenti,
hogy a megadott bankszamlaszamra t6rténd utaldst a sajit kezéhez valo teljesitésként ismeri el.

A vetelarbol fennmarad6 1300 000.- forint hatralékot vevd a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére torténd
Jovahagyés kézhezvételét kdvetd 15 npon beliil tartozik megfizetni eladonak ugyancsak banki atutalassal.

3. Eladd jogszavatossdggal tartozik vevd irdnyaban az adasvétel targyat képezd ingatlan per, igény- és
tehermentességéért.

Elado kételezettséget vallal arra, hogy az ingatlant a Jovahagyésig meg nem terheli és el nem idegeniti, és
tudomasul veszi, hogy ezen kotelezettség vallalésaért barhol fellelhetd vagyonaval feleldsséggel tartozik.
Ugyanezen feleldsséggel tartozik eladd a részére kifizetett vételdr visszafizetéséért abban a nem vart esetben,
ha a vev barmilyen okbdl nem tudna az ingatlan tulajdonosava vélni.

3.1. Feleknek kolesénosen tudomasuk van arrél, hogy az ingatlan 75 m2 teriiletére I1I/3. sorszam alatt az
E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT. javéra vezetékjog Kkerlilt bejegyzésre, ami a
tulajdonosvélozast kivetden is vdltozatianul fennmarad az ingatlanon.

4. Felek jelen szerzOdés alairdsaval is feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak és kozdsen kérik, hogy
a vételar teljes megfizetése valamint az 5.2. pontban leirt mezei leltar értékének megtéritése esetén az elado
tulajdonjoganak tdrlése mellett a vevd javara a tulajdonjog adasvétel Jogeimén keriiljén bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartasba az 1. pontban kériilirt. adasvétel targyat képezd ingatlanhanyadra.

4.1. Mindkét szerzédd fél nyilatkozik, hogy a vevéd tulajdonjogénak bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési
engedélyt ingatlannyilvintartdsi eljarasra alkalmas okirati formaban az ligyintéz6 tUgyvédnél a jelen
addsvételi szerzédés megkdtésekor letétbe helyezte azzal a rendeltetéssel, hogy a teljes vételdr és mezei
leltar értékének megfizetésével cgyidében hasznilhatd fel vevd tulajdonjogénak bejegyzéséhez, amelyhez
elado kdteles  az iigyintézd iigyvédet az itoth802@gmail.com elektronikus postacimére kiildstt e-mail
tizenetben értesiteni. Amennyiben a kifizetést kdvetd 3 napon beliil a fenti értesitést az ligyintézd ligyved

- AR 5
mine S
Kozzététel napja: 1o, 10.30 G lb] éoitan DS ZOftaﬂ
. 1] R Rt vevo eladd
Aljognyilatkozat megtételére nyitva alls 30 napos hatéridd
elsd napja: 296,10, 54

oL, A
ulolso nap}a:?..*?...%..:..fl{.i;.;}..g ..... Ez a hatérids jogvesztdl®
Leué‘Lc"( mmﬂ(\ 12026, A42.04.



E 2 i S, /\Q

nem kapja meg, Ugy jogosult elfogadni a vevé altal rendelkezésére bocesatott hitelt érdem|o banki igazolast a
kifizetés megtorténtérdl, amelynek alapjin az Ugyintézd iigyvéd a bejegyzési engedély foldhivatali
benyujtasara jogosult és koteles lesz,

4.2. Eladé a tulzjdonjog bejegyzéséher hozzdjaruld nyilatkozatat azzal a letéti utasitassal helyezi letétbe,
hogy eljaré ligyvéd a nyilatkozatot a folyésitast kovetéen koteles az illetékes fSldhivatalhoz benydjtani,
vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bqewyzese végett, amennyiben - a 4.1. pontban foglaltak
szerint - barmely szerz6dd fél részérél a teljes vételar vevd altali - jelen szerzbédésnek megfeleld
megfizetése eljaro ligyvéd felé eredeti okirat atadasaval igazolast nyer.

A bonyolito iigyvédi iroda a letétbehelyezés tényét az adasvételi szerz8dés ellenjegyzésével elismeri és
nyugtazza, és felek megallapodnak abban, hogy a letéteményes ezen, jelen szerzddésbeli nyilatkozata
letétigazoldsul is szolgdl azzal, hogy a bejegyzési engedély letétbe helyezése azzal a rendeltetéssel tortént,
hogy azt a vételar teljes kifizetését kdvetben a ]etetie?elo tigyvéd haladéktalanul, barmilyen més feltételtdl
fiiggetleniil benyujtja az illetékes foldhivatalhoz. ‘Fentiekre tekintettel kiilon iven szedett letétigazolds
kiallitasara nem kertil sor.

5. Vevd az ingatlan birtokdba a tulajdonjoganak bejegyzésével egyidében léphet. Eladd ezzel vevire az
ingatlan birtokdt atruhdzza, aki ett6l jogosult szedni annak hasznait. de viseli terheit is, valamint a
karveszelyt.

5.1. Eladé nyilatkozik, hogy tulajdonjog étruhdzésdrdl szold szerzédés targyat képezd foldet (tulajdoni
hanyadot) hatdlyos vagy a szerzédéskétés idépontjdban még hatdlyba nem Iépett féldhasznalati szerzédés
vagy tobblethasznalati megallapodds nem érinti, az ingatlanon még Gervald Péter / sziil: An:

/ 8500 Papa, Rét utca 24. sz. alatti lakos, korabbi tulajdonos féldhasznalati joga szerepel a
foldhasznalati nyilvantartasban 2015.07.14-t6] kezd6dé hatallyal bejegyezve. lejarat és ellenérick
meghatdrozasa néikil, sajat tulajdon jogcimén, amelyet felek egyiittesen kérnek téréIni vevo tulajdonjoganak
bejegyzésével egyidbben.

5.2. Tekintettel az engedélyezési eljaras lefolytatasanak kozel féléves idosziikségletére. felek megéllapodnak
abban, hogy elado a terméfoldet — a munkalatok koltségeit altala megeldlegezve - elmunkdlja terménnyel
elveti és vevs — amennyiben az adasvételt vele hagyja jova a mezdgazdaségi igazgatdsi szerv — a 2. pontban
rogzitett vételar hatralék megfizetésével egyidében 200 000.- forint dsszegli mezei leltar téritést fizet meg a
részére azzal, hogy a betakaritand6 termés tulajdonjoga mar vevét illeti. de a betakaritasig a jovahagyastol
hatra lévé munkalatokat mar neki kell elvégeznie sajat kéltségén.

6. Vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan tulajdonjoganak é&tszallasdval kapcsolatos koltségek. igy
killdndsen az ligyvédi munkadij és a tulajdonatruhdzas illetéke ot terheli. Az & kotelessége ezen feliil a
szerzbdésnek ingatlannyilvéantartdsi bejegyzés és illetékkiszabas végett torténd bemutatdsa is.

Vevd tudomésul veszi, hogy a szerzbdéskotés iigyvédi munkadijat abban az esetben sem jogosult az
figyintéz6 ligyvédtol visszakdvetelni, ha nem 6 lesz a végleges vevd vagy tulajdonjogot barmelyl mas okbol
nem szerez az adasvétel trgyat képezd ingatlanon.

7. Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok és ingatlan megszerzési. illetéleg elidegenitési képességik
korlatozva egyéb modon sincs. eladd személyi jovedelemaddval kapesolatos kételezettségeit ismeri.

A vevé nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXII. tv. 5. § 7. pontjaban foglalt foldmiives fogalomnak megfelel,
jogosult a termdftld rulajdonjoganak megszerzésére.

7.1.Vevd egyben kijelenti, hogy a tulajdonaban és birtokéban 1évé term6fold mennyisége jelen adasvétellel
egyiitt sem haladja meg a 2013. évi CXXIL tv. 16 § /1/- /7/ bekezdésében meghatarozott maximumot €s
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevé - a 2013, évi CXXIL. tv. 13. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve - a 2013. évi CXXII. tv. 13. §
11/ és [2/ bekezdésében felsorolt térvényi kivételeken tilmenden — kételezi magat. hogy ha a fold harmadik
személy hasznalataban all, a fold hasznalati jogviszonyat a hasznaldval nem hosszabbitja meg - vallalja.

Gurigl Zoltan Borsos Zoltan
vevd elado
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hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt  maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a
féldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fsldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5
évig — a 2013.évi CXXII. tv. 13 § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - méas célra nem
hasznositja.

Vevd - a 2013. évi CXXII. tv. 14. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve - felelossége tudataban
nyilatkozik. hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapesolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa és vele szemben a
szerzést megelézd S éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
Jogiigyletet kétéit.

7.2. Felek rogzitik, hogy a jogiigylet a 2013. évi CXXIL tv. 20 §-aban foglaltak alapjan nem mentesitett az
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eldvasarlasi jogra t6rténd felhivés alol, igy eladé a szerzédés keltétdl szamitott 8 napon beliil koteles a jelen,
egységes okiratba foglalt adasvételi szerzodést a mezOgazdasigi igazgatasi szerv részére megkiildeni
Jovahagyas céljabél.  Eladé ebben a kérben is te]jeskdrlien meghatalmazza képviseletére az ligyintézd
igyvédet, aki a meghatalmazast ellenjegyzésével elfogadja.

7.3. Vevd nyilatkozik. hogy az ingatlant regisztraciés szimmal rendelkezé fldmiivesként vasarolja meg, és
az igy vasérolt term6ftldet a birokbaadastdl, de legkésdbb az illetékkdtelezettség keletkezésétd! szamitott
12. hénap utolsé napjatdl — vagyoni értékii Joggal terhelt terméfold szerzése esetén a vagyoni értékl jog
megsz{nésétol, megsziintetésédl, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd
napjatdl — szdmitott 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékil jogot nem alapit, és a terméfoldet egyéni
vallalkozoként, mezOgazdasagi Gstermeldként vagy csaladi gazddlkoddként mez6-, illetve erdégazdasagi
tevékenység céljdra hasznositja.

Ezzel megfelel az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIILtv. 26 § /1/ bek. p.) pontjéban foglalt illetékmentesség
szabdlyainak, valamint az SZJA térvény 1 sz. mellékletének 9.5.1. pontjaban foglalt. az eladd szamara
biztositott adomentesség feltételeinek, amelynek alapjén az eladd az Szja tv. 1 sz. mellékletének 9.5.1.
pontja alapjan a terméfold atruhazasabol szarmazd Jjovedelmébdl évi 200 000.- forintot meg nem halads rés=
utan adomentességet élvez vevd jelen nyilatkozata alapjén.

7.4. Eladd nyilatkozik, hogy tudomésa szerint az adasvétel targyat képezd fold fekvése szerinti
6nkorményzat a helyi onazonossag védelmérdl szélé 2025. évi XLV tv. és a végrehajtasara kiadott
240/2025.(VIL31.) Korm rendelet szerint rendeletben eldvasarlasi jogot nem alapitott, vevé pedig
nyilatkozik, hogy 2 céltelepiilésen lakohellyel és ingatlantulajdonnal mar rendelkezik, igy egyébként sem
mindsiilne betelepiildrek.

Felek rogzitik végil, hogy az adasvérel targyat képez$ ingatlanon nem keriilt sor a magyar épitészetrsl sz616
2023. évi C. tv. 127 §-a szerinti eldvasarlasi jog alapitésara.

8. Szerz8d¢ felek kijelentik, hogy adataik helyesen lettek rogzitve és ezennel megbizzak és meghatalmazzak
a 8420 Zirc Békefi Antal u. 42. sz. alatti székhelyt Dr Toth Istvan Ugyvédi Irodat, dr. Téth Istvan tigyvéd
tigyintézése mellett az adasvételi szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint jelen
szerz8désben foglaltak realizaldsa érdekében eladd tulajdonjogdnak térlése és vevé tulajdonjoganak
bejegyzése soran fSldhivatal elétti képviseletiikkel, tovabba vev meghatalmazza az ligyintéz6 iigyvédet a B-
400 (E) adatlap NAV-hoz helyette és nevében torténd benytijtasra is, egyben jelen szerzddés rendelkezéseit
gyvedi tényvézlatként is elfogadjak. A bonyolité iigyvédi iroda a megbizist és meghatalmazast
ellenjegyzésével elfogadja. Az eljard ligyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy az altaluk adott megbizds nem terjed
ki ado és illetékfizetési tandcsadasra, adébevallas készitésére, az ezzel kapcsolatos teenddk feleket terhelik.
A tdjékoztatast a felek tudomasul vették,

Jelen, igyveéd altal szerkesztett szerzbdést megmagyarazds €s kolesonds értelmezés utén, mint akaratunkkal
mindenben megegyezit jovahagyélag irtuk als.

Zire, 2026. oktober 16.
Giingl Zoltan Borsos Zoltan
vevo elade
Ellenjegyzem : dr. Toth Istvan ligyvéd
Zirc, 2026. 10.16.
Ugyvédi igazolvéany szama: U-101613,
Veszprém Megyei Ucyvédi Kamara
Kamarai azonositd szam: 36070413
Kamarai nyilvéntartasi szama : 19-018581
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