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utca 45.), mint haszonbérbe ad6. a tovabbiakban: haszonbérbe adé

masrészrol

Kovics és Tarsai Birtok Mezégazdasagi Termeld és Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségii
Tarsasag (KSH statisztikai szamjel: , Kamarai Tagsagi azonositészam:
. Mez6gazdasagi TermelGszervezeti szam: ~ , MVH
regisztracids szam: . székhely: 7051 Kajdacs Dozsa Gy. u. 521.; cégjegyzékszam:
; adészam: r . képviseli: Szabian Istvan ligyvezet6, aki sziiletett: Szabian Istvan.

alland6 lakohely: 7054 Tengelic Kozéptengelic 1.), mint haszonbérlé, a
tovabbiakban: haszonbérbe vevo,- kézott alulirott napon az alébbiak szerint jott 1étre.

El6zmények: Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés megkotését megel6zden is egymassal haszonbérleti
szerzOdéses jogviszonyban alltak, a Haszonbérld bérelte, illetve bérli a Haszonbérbeadd jelen
szerzOdésben megjelolt foldteriileteit. A foldhasznalati nyilvantartas is ennek megfelelden tartalmazza
a felek kozti jogviszonnyal érintett teriiletek megjeldlését, és ezen teriiletek 2026.09.29.napjaig
Haszonbérl6 haszonbérleti jogaval terheltek. A vonatkozé jogszabalyi eldirasok 4ltal engedélyezett
maximalis haszonbérleti ido letelt, felek azonban tovabbra is egyiittmiikdésben kivannak maradni,
Haszonbérbeado az érintett foldteriileteket tovabbra is bérbe kivanja adni Haszonbérlének, Haszonbérls
pedig tovabbra is bérelni kivanja a szerzddéssel érintett foldteriileteket. Felek mindezek elére bocsatasat
kovetden az alabbi szerzddést kotik:

l.  Szerz8dé felek rogzitik, hogy Haszonbérbeadd tulajdonat 1/1 aranyban képezik az alabbi

foldteriiletek:

a. Kolesd, kiilteriilet 084/28. hrsz.-i, 4 ha 5104 m? teriiletii, 124,20 Ak. értékii, rét és
szanto és kivett sajat hasznalatu Gt miivelési agi ingatlan mely természetben Kolesd
kiilteriiletén talalhato.

b. Kolesd kiilteriilet 092/12. hrsz alatt felvett, 25 ha 5834 m? teriiletii, 750,00 Ak. értékii
szant6 mivelési 4gh ingatlan, mely természetben Kolesd kiilteriiletén taldlhaté (

tovabbiakban egyiitt: ingatlanok)

Haszonbérbead¢ eziton rogziti, hogy az 1. pontban foglalt ingatlanokat olyan haszonbérld részére
kivanja bérbe adni, aki a haszonbérelt szant6 teriilet szakmai feltételeknek megfeleld miiveléséhez
sajat tulajdonban lévé mezdgazdasagi eszkozokkel rendelkezik a teljes miivelési, betakaritasi,
szaritasi folyamatok vonatkozasiban. Haszonbérl jelen haszonbérleti szerzodés aldirasaval
kijelenti, hogy haszonbérbe adé fenti bekezdésben rogzitett feltételeinek megfelel, azaz rendelkezik
a kikotott sajat tulajdonit mezégazdasagi termelSeszkdzokkel.
2. Haszonbérbeadé bérbe adja, Haszonbérld bérbe veszi az 1. pontban meghatérozott ingatlanokat.
Felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjelolt teriiletek bérbe vételére a 2013. évi CXXII térvény
47§ (5) bek, rendelkezései szerint, egybefoglalt haszonbér mellett keriil sor, tekintettel arra, hogy
Haszonbérl6 tobb, mint 3 éve az adott teriiletek bejegyzett hasznaldja és egyazon jaras teriiletén
vannak a foldteriiletek. Tovabba a hivatkozott térvény 56§(4) bek. rendelkezései szerint lehetéség
is van az érintett teriiletek hasznalatba adasara, mert Haszonbérld az érintett teriiletek foldhasznalati
nyilvantartasba bejegyzett hasznaldja. A felek rdgzitik, hogy a haszonbérld a haszonbérlet targyat
képezo foldteriileteket a jelen szerzodés megkotését megel6zben fennallé haszonbérleti jogviszony
alapjan folyamatosan hasznélta, és a haszonbérl6 a ra iranyad6 jogszabalyi feltételek fennaldsa
esetén a Foldforgalmi torvény 47. §-a szerinti volt haszonbérlének mindsiil.
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3. Bérleti jogviszony 2026. szeptember 30. napjin kezdSdik és hatarozott idore, 2046
szeptember 29. napjdig tart.

Szerzédé felek a haszonbérleti dijat akként allapitjidk meg, hogy az 1. pont szerinti ingatlanok
haszonbérleti dija az elsé gazdasigi évben — egységesen — 127.500 Ft/ha/év osszeg. Felek
megallapodnak abban, hogy a haszonbérleti dij 6sszege 2027 évtdl kezdbd6en minden évben az
év januar 01. napjatdl automatikusan, évente 2%-kal (kettd szazalékkal) megemelkedik a
kozvetleniil megeldzo évben fizetett haszonbérleti dij Osszegéhez képest (halmozott / sévos

emelés), kiilon szerzddésmaodositas nélkiil

vagy / 2027. évtdl kezdve minden egyes évben 2%-al, azaz kettd szazalékkal emelkedik. kiilén

szerz6désmodositas nélkiil.
A Haszonbérlé az esedékes bérleti dijat, az adott év december 31. napjaig fizeti meg a
Haszonbérbeadd részére atutaléssal, a kdvetkezd bankszdmlaszamra:

A szerzbdd felek megallapitjgk, hogy a haszonbérleti dij nem Afa koteles.

Amennyiben azt a haszonbérbeado a sajét elhatarozasukbol Afa kotelessé tenné, ugy a bérleti
dij fizetési kotelezettség a bérlére nem lehet terhesebb a megallapodott haszonbérnél.
Amennyiben a haszonbérbeadé jogszabalyvaltozas miatt koteles lenne Afa-t felszamitani,
akkor az e szerz6désben meghatarozott haszonbér nettd dsszeg.

A szerz8d6 felek megallapitjak, hogy e szerzodés az illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyasahoz kotott. A haszonbérbeado villalja, hogy a szerzédést mindkét fél alairasatol
szamitott 8 napon beliill a foldforgalmi térvény és végrehajtasi térvénye szerint az
el6haszonbérleti jogosultakkal valé kozlése céljabél az illetékes mezogazdasagi igazgatasi
szervhez benyujtja. Felek rogzitik, hogy haszonbérld mar az 1. pont szerinti teriiletek birtokaban
van,. és foldhasznalata a foldhasznalati nyilvantartasban szerepel. Felek megallapodnak, hogy ha
jelen szerzédés alapjan vagy ennek nyoman a jovahagyatassal és bejelentéssel kapcsolatban
barmilyen nyilatkozatot kell tenni, okiratot alé kell irni, akkor azokat késedelem nélkiil, és minden
egyéb kikotés nélkiil megteszik Haszonbérld bérleti joga folytatasa, bejegyzése érdekében.

Haszonbérlé koteles a foldet rendeltetésének megfelelden megmiivelni. és ennek soran
természetvédelmi, kornyezetvédelmi, talajvédelmi eldirasokat betartani, gondoskodni arr6l, hogy a
f5ld termdképessége megmaradjon. Haszonbérld az ingatlanok birtoklasara, hasznalatara és
hasznainak szedésére kizarolagosan, de csak a rendes gazdalkodas szabalyainak megfelelden, a jo
gazda gondossagaval jogosult. Ennek korében vallalja az ingatlanon elvégzend6 szantasi, vetési.
névényapolasi, nvényvédelmi és betakaritasi munkalatok elvégzesét. Haszonbérld kotelezettséget
véllal az ingatlanokkal kapcsolatos kozterhek viselésére. Haszonbérbe vevd a foldmiivelési ag
valtoztatasat nem kezdeményezheti, éveld kulturat csak a foldtulajdonos engedélyével telepithet.
Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a foldteriilettel kapcsolatos terheket, koltségeket a
haszonbérbe vevé viseli. Haszonbérld villalja, hogy a bérleti iddszakra es6 minden egyéb fizetési
kételezettséget (vizgazdalkodasi hozzajaruls, egyéb kozterhek, stb.) kifizeti (40. § és a 42. §-nak

megfelelden.

Haszonbérlé tudomasul veszi, hogy a szerzddés targyat képezd mezbgazdasagi foldteriilet —
Haszonbérbead6 hozzajérulasa nélkiili -alhaszonbérletbe adasa semmis. Tudomasul veszi tovabba.
hogy a haszonbérlet targyat apportként gazdaségi tarsasag, vagy szovetkezetbe be nem viheti, meg
nem terhelheti, rea hitelt semmiféle modon fel nem vehet.

Haszonbérbead6 tudomasul veszi, hogy jogszabaly alapjan a f5ldhasznalét megilletd kedvezmény,
allami tAmogatas, juttatds igénybevételére a Haszonbérlo jogosult a haszonbérlet tartama alatt.
Haszonbérbe ado kijelenti, a fentiek ellen a szerzddés tartama alatt nem emel kifogast.

A haszonbérleti jogviszony megsziinésével Haszonbérld a foldet olyan allapotban koteles
visszaadni, hogy a termelés megfelelé modon azonnal folytathato lehessen.

Haszonbérbe ado a haszonbérleti jogviszony fennallasa alatt biztositja Haszonbérld részére az 1.
pont szerinti termdfold kizarolagos hasznélatat, ugyanakkor jogosult — a Haszonbérlé altali




12.

14.
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birtoklas és hasznalat sziikségtelen zavarasa nélkiil — a munkalatok ellen6rzésére. A haszonbérbe

ado szavatossagot vallal a bérbe adott foldteriilet per,- igény- és tehermentességéért, tovabba azért,

hogy ezen foldteriilettel kapcsolatosan harmadik személynek nincs olyan jogosultsiga amely

haszonbérlot jelen szerzodés fennallasnak id6szaka alatt a hasznalatban akadalyozna.

Jelen haszonbérleti szerz6dés megsziinik a bérleti id6 lejartaval, tovabba felek kozos

megegyezésével, és azonnali felmondéassal. A hatarozott iddre tekintettel jelen haszonbérleti

szerz6dés rendes felmondassal nem mondhaté fel.

A Haszonbérbe adok azonnali felmondassal, azonnali hatéllyal felmondhatja a haszonbérletet, ha

- Haszonbérlé az irasban ko6z6lt felhivas ellenére nem tesz eleget a hasznositési kotelezettségének
vagy olyan gazdalkodast folytat, amely veszélyezteti a f5ld term&képességét,

- Haszonbeérld a haszonbérbeaddk hozzajarulasa nélkiil vagy attdl eltérden a fold hasznalatat

masnak atengedte, mas célra hasznositotta, a foldmiivelési 4gat megvaltoztatta vagy a foldet a

foldforgalmi torvény , ill. term6fold védelmérdl sz6l6 torvényben meghatarozottaktdl eltérden

mas célra hasznositotta,

- HaszonbérlG a természetvédelmi jogszabalyok vagy a természetvédelmi hatdsag jogszabaly

alapjan hozott eldirasaitol eltérd, illetbleg a természeti teriilet allagat vagy allapotat kedvezétleniil

befolyasolo tevékenységet folytat, tovabba, ha a természeti értékek fennmaradasat barmely

modon veszélyezteti, vagy

- a haszonbért vagy a folddel kapcsolatos terheket a fizetési hataridé lejarta utan, irasban kdzolt

felszolitas ellenére, a felszdlitas kozlésétél szamitott 15 napon beliil sem fizeti meg.

A természetes személy haszonbérlé azonnali hatallyal jogosult felmondani a szerzédést, ha az
egészségi allapota oly mértékben romlik meg vagy csaladi és életkoriilményeiben olyan tartés
véltozas kovetkezik be, amely a haszonbérletbdl ered6 kotelezettségeinek teljesitését akadalyozza
vagy azt jelentésen megneheziti.

Az jelen szerz6dés 12. pontjdban meghatarozott felmondas esetén, ha a felmondas ellen a masik fél
annak kézhezvételét kovetd 30 napon beliil irdsban tiltakozik, a felmondast gyakorlé tovabbi 30
napon beliil birdsaghoz fordulhat. Ha nem igy jar el, a felmondas hatélyat veszti.

Haszonbérl6 rendkiviili felmondassal megsziintetheti jelen szerzodést, ha a Haszonbérbe ad6 a
szerz6désbdl eredd lényeges kotelezettségét sulyosan megszegi, kiilonésen ha nem biztositja
Haszonbérld részére az 1. pont szerinti ingatlanok kizarélagos hasznélatat.

Jelen szerz6dés koz6s megegyezéssel vagy rendkiviili felmondassal torténé megsziintetése esetén
szerz6do felek kotelesek egymassal elszamolni. Az elszamolés soran irdnyad6 az ingatlan érték
ndvekedése, az elvégzett beruhazasok és munkalatok értéke valamint ezek megtériilése.

Szerz6do felek megdallapodnak abban, hogy a haszonbérleti id6szak utolsd évének vége el6tt hat
honappal kotelesek egymaést kolcsonosen tajékoztatni a szerzodés meghosszabbitasanak
szandékardl, illetdleg a szerz6dés megsziinésérol.

17. Haszonbérld a mezé- és erdégazdalkodasi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. térvény (a

a.)

tovabbiakban: foldforgalmi torvény), valamint a foldforgalmi térvénnyel sszefiiggo egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol sz6l6 2013. évi CCXII. Torvény alapjan az alabbi
nyilatkozatokat teszi: A foldhasznalati szerzodés fennallta alatt megfelelek a 2013. évi CXXII
torvény 40 § (1)-(4) bekezdésében foglalt és a 41. §-ban foglalt feltételeknek.

foldhasznalati jog megszerzésére jogosultsaggal rendelkezem; Mezdgazdasagi termeldi
szervezetként az illetékes hatésag 510028/2/2016.02.12. szam alatt nyilvéantartasba vett.

b.) a szerz6désben megjelolt fold hasznélatat masnak nem engedem 4t, azt magam hasznalom;
c.) a szerz6dés idotartama alatt az adott foldrészletre vonatkozdan eleget teszek f6ldhasznositasi

kotelezettségemnek:

d.) nincs jogerésen megallapitott és fennall6 foldhasznalati dijtartozasom;
e.) a foldforgalmi torvény szerinti elohaszonbérleti jogosultsaggal rendelkezem, mégpedig
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a 2013. évi CXXII torvény 46§ (1) a) pont alapjan. mint olyan volt haszonbérld olyan foldmiivest,
illetve mezbgazdasagi termelbszervezetet, aki helyben lakénak mindsiil, illetve amely helybeli
illetéségiinek mindsiil, vagy akinek az életvitelszerii lakashasznélata helye, illetve akinek, vagy
amelynek a mezdgazdaségi lizemkozpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvd
telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra a haszonbérlet targyét képez6 fold fekvése szerinti
telepiilés kozigazgatasi hataraté] kozaton vagy kozforgalom el6l el nem zart maganuton legfeljebb 20

km tavolsagra van

f.) kijelentem, hogy a 2013. évi CXXII t6rvény 16 §-ban és a 43 §-ban foglalt birtokmaximumot nem
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18.

lépem tal. Haszonbérbe vevd tudomésul veszi, hogy ha utélagos ellendrzés soran jogerdsen
megallapitasra keriil, hogy barmelyik fenti nyilatkozata valétlan, akkor az biintetdjogi felelésségre
vondst, valamint a haszonbérleti szerzddés targyat képezd fold hasznalata utin a jogsértd allapot
fennallasa alatt, a jogsértéssel érintett foldteriilet utin a részére folydsitott koltségvetési vagy
eur6pai uniés timogatasnak megfeleld pénzdsszeg visszafizetésének kotelezettségét eredményezi.
Haszonbérbe vevé kijelenti, hogy megfelel a Foldforgalmi 6rvény 5. § 19. pontjaban foglalt
feltételeknek, vagyis mezdgazdasagi termeldszervezetnek mindsiil.

Egyuttal felek rogzitik, hogy az 1. pont szerinti ingatlanok mezei leltarral terheltek, melynek
elszamolasabol eredden Haszonbérlonek a Haszonbérbead6 iranyaba megtéritési igénye 4ll fenn,
melyet Haszonbérbeado koteles viselni és a szerzodés- barmely okbdl torténé- megsziinése,
megsziintetése vagy lehetetleniilés esetén torténd elszamolds soran. A mezei leltar (zoldleltar)
elszamoldsa és kifizetése kizarélag a Haszonbérbead6 és a Haszonbérld kozott zajlik.

1 A mezei leltar részét képezik a Haszonbérld altal igazoltan elvégzett, a kovetkezd gazdasagi év
termését elékészitd talajmunkak (szantds, tdrcsazas, vetdagy-elokészités), a talajba juttatott
anyagok (vetémag, miitrigya, novényvédd szer) értéke, valamint a Haszonbérbeado eldzetes
irasbeli hozzajarulasaval elvégzett, tobb évre kihatd beruhdzasok (talajjavitds, éveld kultira

telepitése) idoaranyos értéke.

18.2. A mezei leltar részét képezik a Haszonbérld altal igazoltan elvégzett, a kovetkezd gazdasagi év

termését el6készitd talajmunkak (szantas, tarcsazas, vetbagy-elokészités), a talajba juttatott
anyagok (vetdmag, miitragya, ndvényvédd szer) értéke, valamint a Haszonbérbeadé eldzetes
irasbeli hozzajarulasaval elvégzett, tobb évre kihaté beruhazasok (talajjavitas, éveld kultira
telepitése) iddaranyos értéke.

18.3. A szerz6dés megsziinését megel6zd 30 napon beliil a Felek kotelesek a Foldteriileten kozds
helyszini szemlét tartani, és a mezei leltar tartalmat és annak szamlakkal vagy helyben szokésos
szolgaltatasi arakkal igazolt nett6 értékét irasos jegyz6konyvben rogziteni.

18.4. A Haszonbérbeadé vallalja, hogy a Felek altal kozdsen elfogadott jegyz6konyvben szerepld

mezei leltar ellenértékét a Haszonbérlé altal kiallitott szamla (vagy maginszemély esetén
kifizetési bizonylat) kézhezvételétdl szamitott 15 banki napon beliil a Haszonbérl6 részére egy

Osszegben megfizeti.

18.5. A Felek kifejezetten rogzitik, hogy a mezei leltar megtéritésére vonatkozd kotelezettség a

19.

Haszonbérbead6t terheli, azt harmadik személyre (igy kiilondsen a jovobeni (j haszonbérlore)
a jelen szerzddésben 4t nem haritjak. Anyagi elszdmolasi vita nem akadalyozhatja a foldteriilet
birtokba adasat a szerzddés lejaratakor.

Ha a haszonbérleti szerzédés a gazdasagi év végével megsziinik, a haszonbérlé az ugyanazon
gazdasagi évhez kapcsolodé betakaritasra a szerz6dés megsziinését kovetden is jogosult. A felek
ezzel ellentétes megallapodasa — a haszonbérleti szerzédés kozos megegyezéssel torténd

megsziintetése kivételével — semmis.
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20. A felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben valamelyik fél a szerz6désben meghatérozott cimét
megvaltoztatja, (igy azt a masik féllel legkésdbb 10 napon beliil irasban e szerzédésben
meghatérozott cimre megkiildott postai kiildemény utjan tajékoztatja. A szerz6dé felek koziil a a
szerz6dés kotésével kapesolatos esetleges koltségeket haszonbérld viseli.

21. Haszonbérbe addk kijelenti, hogy belfoldi természetes személy és magyar allampolgar. Haszonbérls
Jelen szerz8dés aldirdsaval kijelenti, hogy a Szekszardi Torvényszék Cégbirésaga altal bejegyzett
magyar gazdasigi tdrsasdg, valamint azt, hogy felszdmolas, csédeljarss, végelszamolas, vagy
végrehajtas hatalya alatt nem 4ll. Szerz6do felek egyiittesen kijelentik tovabba azt is, hogy jelen
Jogiigylet megkotését és érvényességét jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak, illetve
korlatozzak. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerzédés valamely
rendelkezése barmely ok miatt érvénytelen lenne, vagy azza valna, ugy a részleges érvénytelenség
a szerzbdés egyéb rendelkezéseire nem hat ki. Felek ez esetben kételesek az érvénytelen
rendelkezést oly médon modositani, hogy az érvényes megéllapodas felek eredeti szerzddési
akaratanak leginkabb megfeleljen.

- Szerz6dd felek a szerz6dés teljesitése soran kotelesek egyiittmiikddni, minden Iényeges
koriilményrél haladéktalanul tajékoztatni egymdst, tovabba a sziikséges jognyilatkozatokat
hataridén beliil megtenni. Szerz6dd felek megallapodnak tovabba abban, hogy jelen szerzédésben
nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény, a mezo- és
erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL. torvény, valamint a mezd- és
erdogazdasagi foldek forgalmarél sz6lo 2013. évi CXXII. tdrvénnyel osszefliggd egyes
rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrél szol6 2013. évi CCXIL. torvény (tovabbiakban Fétv.)
rendelkezései az iranyaddak.

23. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbol keletkezé esetleges vitas esetek

rendezésére a felek kikotik a Paksi Jarasbirosag ill a Szekszardi Torvényszék illetékességét.

[
o

Szerz6dé felek kijelentjiik, hogy jelen szerzidést elolvastdk, az abban foglaltakat megértve,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagydlag sajatkeziileg alairtak.
Jelen szerzédés S. szamozott oldalbél 4ll, és 5 eredeti példanyban késziilt.

Kelt: Kajdacs. 2026. szeptember 30. napjan Kovacs és Tarsai Birtok Kft.
7051 Kajdacs, Dézsa Gy. v. 521,
Addszam; 11292740-2-17

Haszonbérbeado Haszonbérlé
Olah Sandor Kovics és Tarsai Birtok Mezégazdasigi
Termelé és Kereskedelmi Korlatolt
Feleldsségii Tarsasag

Eléttiink, mint tandk elétt:
]
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