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amely létrejtt egyrészrol e JQZ—T‘U N

Téth Jozsef Dezsé (sziiletési név: — ), szilletési hely, ido:
~— , anyja neve: — személvi szdm: — """ személyazonosit6
igazolvany szém: 7==——=—3, ad6azonosit6 jelim—————"-=3, magyar allampolgar) 8380 Héviz,
Mbéricz Zsigmona utca 17. szdm alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban: Eladé)

mastészrol

Rése Christa Elisabeth (sziiletési név: , sziiletési hely, id6: ———
— — ., anyja neve: ———————a—l=—Oiwbmaun, német

személyazonosité igazolvany szdm: mm=———=r=4, ad6azonosité jellel nem renaeikezik, német
4llampolgar) Németorszég, 89079 Uim Einsingen, Lachhaustrasse 6. szam alatti lakos, mint vevd

(tovébbiakban: Vevé) kozott, az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

I. Az ingatlan adatai

1. Eladé 1/1 tulajdoni ardnya tulajdonét képezi a Zala Varmegyei Korményhivatal F6ldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztily (Keszthely) altal vezetett ingatlan-nyilvantartisban a Héviz
kiilteriilet 060/10 helyrajzi szdm alatt felvett, minddsszesen 1346 m? nagysagg, 5. mindségi
osztalyd, 2,57 AK értékil, szant6 miivelési agban nyilvéntartott ingatlan.

Felek egybehangzéan rogzitik, hogy az adésvétel targyat képezd ingatlan 20260824/29600
szémon lekért E-hiteles tulajdoni lap masolat tanlisiga szerint II. rész 3. sorszamon,
30970/2009.01.20 szamon ajandékozas jogcimen bejegyzett 1/1 tulajdoni aranyu tulajdonjoga
Eladét illeti meg. Az ingatlan teherlapjan (Illﬁgéts(z) 1:g g ?t r ! L“;, i ingatlan
pﬁéh?h-é?—téen"ymenter.ﬁsC‘JW\ﬂo Ao wlplue” 8§ Ve
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A Szerzédb felek az Ingatlanok tulajdoni lapjait megtekintették, tudomasul veszik az elle eg?/zﬁ
ligyvéd azon tajékoztatasat, hogy a kikért E-hiteles tulajdoni lap mésolatok arra alkalmasgk, hdgy,
az Ingatlanoknak a tulajdoni lap lekérését megeléz0 napon hatalyos allapotat tany ®s| €%
kijelentik, hogy e tajékoztatas ismeretében a Szerz8dést meg kivanjak kotni. : '
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2. Eladé a jelen adasvételi szerz8déssel eladja az adasvétel targyat képezo ingatlanon fox 44 gfﬂo-&o‘i@'
1/1 tulajdoni ardnyd tulajdonjogat, amelyet Vevs szerez meg 1/1 tulajdoni ardnyban. s >
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II. Elévasarlasi jogra vonatkozé rendelkezések

3. A Felek tudomassal birnak arrél, hogy a Héviz kiilteriilet 060/10 helyrajzi szdmt ingatlan a
mez6- és erddgazdalkodasi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. tdrvény (4 tovabbiakban:
Fsldforgalmi tv.) alapjan ,,foldnek” mindsiil, igy a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdése szerinti
jogosultakat az Ingatlanok értékesitése esetén elévasarlési jog illeti meg. Vevo kijelenti, hogy
elévasarlasi jogosultsaga a Foldforgalmi torvény alapjan nem all fenn.

4. Eladé kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvényben és a Ptk-ban foglalt elévasarlasi jogosultakon
kiviil harmadik személynek olyan joga vagy igénye, mely a Vevé tulajdonosként torténd ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzését gatolna vagy korlatoznd nem éll fenn.

5. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédés kapcsan sziikség van arra, hogy (i) az illetékes
jegyz azon iratjegyzékének Vevo részére torténd megkiildése, amelyben rogzitésre keriil, hogy
a Vevét elévasarlasi sorrendben megel6z6 egyik eldvasarlasra jogosult sem kivén az eldvasarlasi
jogaval élni (ii) a Nemzeti Foldiigyi Kézpont nem nyilatkozik a részére biztositott hatéridén beliil,
hogy az elévasarlasi jogaval élni kivan, vagy akként nyilatkozik, hogy azzal nem kivén élni (iii)
tovabba valamennyi, a vonatkozé jogszabélyokban meghatdrozott szerv és hatésag a jelen
szerzbdést jovahagyja.

A jelen okirat az ligyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL tv. 43. § (4) bekezdése, és az okirati
ellenjegyzés szabdlyairél sz6l6 MUK tdjékoztaté szerint keriilt sszefilizésre, igy a szerzddd felek oldalankénti
szigndjit/kézjegyét a térvény értelmében mellfztem.



II1. Vételar és fizetési feltételek

6. A szerz6dd felek az adasvétel targyat képezd ingatlan vételdrdt — egybehangzo
akaratnyilatkozattal — 6.500.000, - forint, azaz Hatmillié-tszdzezer forint 5sszegben 4llapitjak
meg. Szerzddo felek a vételar megfizetésérdl az alabbiak szerint rendelkeznek:

Szerz6d6 felek egyezben rogzitik, hogy Vevé a teljes 6.500.000,- forint &sszegii vételdrat a jelen
adésvételi szerz6dés alairasanak a napjén atutalassal megfizette Toth J6zsef Dezsé Eladénak az
Raiffeissen Bank Zrt-nél vezetett 1208 3600 0111 7029 0010 0008 szamu bankszamlajara,
Az i4tutalds abban az idSpontban mindsiil teljesitettnek, amely idépontban fentickben
meghatirozott 5sszeg Eladé jelen pontban meghatérozott bankszémlajan j6vairasra keriil.

Szerz8d6 felek megéllapodnak, hogy amennyiben a terméfoldre elévésarlasra jogosult személy
az elévasarlasi jogéval é] és a Jelen szerzédésbe a Vevd helyébe belép, az Eladé koteles a Vevs
altal megfizetett teljes vételarat a Vevd részére legkésébb az errdl szélé irdsbeli értesités
kézhezvételétdl széamitott 8 (nyolc) napon beliil visszafizetni, az elévasarlasra jogosult pedig
kételes ugyanezen hataridén beliil az Eladé részére a Vevo 4ltal eredetileg megfizetett teljes
vételdr sszegét megfizetni.

7. Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy Eladé az addsvéte] targyat képezd ingatlant a teljes
vételar megfizetésének napjan Vevs birtokaba adja. A birtokba bocsatas napjatél az eladott
ingatlan hasznai és terhei Vevét illetik, illetve terhelik. Felek egyezOen rogzitik, hogy az adasvétel
targyat képezé ingatlanok elhelyezkedését ismerik.

IV. Foldforgalmi torvény szerinti nyilatkozatok

8. Vevd biintetsjogi feleléssége tudatiban kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv-ben (10. § (2)
bekezdésében) meghatérozott térvényi maximumként meghatarozott mennyiségii term6£51d nincs

1évé fsld teriiletnagysagénak a beszdmitisaval az 1 hektart nem éri el, tovabba nem rendelkezik
részardny tulajdonnal), azaz tulajdonszerzésének torvényi akadélya nincs, azaz gy nyilatkozik,
hogy tulajdonszerzése nem iitkézik szerzeési korlatozasba.

Vevd kijelenti, hogy az Fftv. 10. § (2) bekezdése szerint német allampolgarként tagallami
allampolgarnak mindsiil, ezért tulajdonszerzése nem iitk6zik szerzési korlatozésba.

9. Vevo kijelenti, hogy a foldek (Ingatlanok) hasznalatst masnak nem engedi 4t, azokat maga
hasznélja, és ennek soran cleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy

kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a tulajdonjog atruhazasarcl sz616 szerzédés targyat
képezd fold harmadik személy hasznalatdban van, a fennalls f6ldhasznalati jogviszony
idotartamét nem hosszabbitja meg, és megsziinést kévets idére a Foéldforgalmi térvény 13. § (D
bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

10. Vevs tovabba akként nyilatkozik, hogy nincs a fSldhasznélatért jéré ellenszolgéltatdsanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi fsldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és
fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa, tovabbé, hogy vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven beliil
nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kétott.

Felek nyilatkoznak, hogy tudoméssal birnak a hatilyos adé- és illeték-jogszabalyi
rendelkezésekrdl, amelyekrdl eljaré tigyvédtdl részletes tajékoztatast kaptak, tovdbba, hogy a
tajekoztatast megértették &s ennek ismeretében kotik meg jelen szerzodést.

Vevd tudomdssal bir arrél, miszerint az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény 19. § (1)
bekezdése szerint a visszterhes vagyondtruhazasi illeték 4ltaldnos mértéke - ha a térvény masként
nem rendelkezik - a megszerzett vagyon terhekkel nem cskkentett forgalmi értéke utén 4%.

A jelen okirat az iigyvédi tevékenységrél sz616 2017, évi LXXVIIL tv. 43. § (4) bekezdése, és az okirati
ellenjegyzés szabilyairél sz6l6 MUK tdjékoztaté szerint keriilt sszefilzésre, igy a szerzédé felek oldalankénti
szignéjit/kézjegyét a térvény értelmében melléztem.
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11. Eladé kijelenti, hogy nagykoru és cselekvsképes magyar dllampolgar. Vevd kijelenti, hogy
nagykora és cselekvoképes német 4llampolgér, aki a magyar nyelvet érti és ismeri. Szerzédd
felek elidegenitési, szerzési és nyilatkozattételi képessége korlatozas vagy tilalom alé nem esik.

12. Vevé kijelenti, hogy tudomassal bir a terméfold szerzési jogosultsag korlatozésa tekintetében
a 2013. évi CXXIL. térvény 16. § (1), (2), (3) és (4) bekezdéseiben foglaltakrél. Vevd kijelenti,
hogy ezen feltételeknek eleget tesz, term&fold szerzési korlatozas ala nem esik.

13. Vevd kijelenti és nyilatkozik, hogy a birtokaban 4116 f5ld jogellenes m4s céli hasznositdsa,
vagy hasznositdsi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésdg — a jelen ad4svételi
szerzOdés kozlését megel6z6 5 éven beliil — jogerds foldvédelmi birsagot nem szabott ki. Vevd
Kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

V. Ingatlan-nyilvintartisi rendelkezések

14. Elad6 a teljes vételar kifizetéséig a tulajdonjogat fenntartja. Eladé a teljes vételar részére
torténd megfizetést kdvetden — killsn nyilatkozatban - feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajérulasit adja ahhoz, hogy az ad4svétel targyat képezd ingatlanrél 1/1 tulajdoni arényt
tulajdonjoga torlésével egyidejiileg, Vevé tulajdonjoga - adasvétel jogcimén — 1/1 tulajdoni
aranyban - az ingatlan nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon.

VI. Vegyes rendelkezések

IS. A Szerz8dd Felek a SzerzOdés alairaséval egyben meghatalmazzak a Dr. Keserii Ugyvédi
Irodat, 8380 Héviz, Kossuth Lajos utca 5. (eljaré iigyvéd: Dr. Keserii Aron), hogy jelen okiratot
megszerkessze, ellenjegyezze, és a Szerzédd feleket a foldhivatali eljarassal kapcsolatban a
Féldhivatal és més hat6sagok, valamint harmadik személyek elétt teljes Jjogkarrel képviselje. A
meghatalmazés kiterjed a Szerzdéssel Osszefiiggésben a Szerzédés Foldhivatalhoz torténd
benyujtaséval egyidejiileg az llami adéhatésag felé megtenni sziikséges B400E nyomtatvany
benyujtaséra is. Eljaré iigyvéd a kapott meghatalmazast elfogadja.

16. Eljard tigyvéd tajékoztatia a feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megelSzésérdl és megakadalyozésardl szol6 2017. évi LIIL térvény — a tovabbiakban: Pmt. — és
a Jogiigyletek biztonsaganak erSsitése érdekében sziikséges torvényméodositéasokrél szé1é 2007,
évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: JUB) és az annak alapjan kiadott 2/2007. (X1.19.) MUK
szabalyzat a jogligyletek biztonsdgénak eldsegitésével kapcsolatos feladatokrol alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a szerz8do felek adatai vonatkozéséban.

17. Jelen szerzédés magyar nyelven késziilt 7 (hét) eredeti példanyban. Szerz6d6 felek a szerzédés
egy-egy ellenjegyzett példanyat atvették.

18. Alulirott szerz6d6 felek a fenti adasvételi szerz6dést, amelyet egyben egyszertsitett ligyvédi
tényvazlatnak is tekintenek - a készitd iigyvéd altali felolvasast és értelmezést kévetéen - mint az
ligyleti akaratuknak és nyilatkozataiknak maradéktalanul megfelel® okiratot Jjovahagydlag irtdk

ala.

Kelt: Héviz, 2026. szeptember 7.
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" Toth Jézsef Dezsé Rose Christa Elisabeth
eladé vevi

Ellenjegyzem Hévizen, 2026. szeptember ho 7. napjén akként, hogy ellenjegyzésergag bﬁ%ﬂt
az ligyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 44, § (1) bekezdés ’ib-éﬁiﬁ jaban

foglaltakat.
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