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Sziiletési csaladi, uténév-

Anyja sziiletési neve:

Sziil. hely, ido: ;
Lakcim: H-2118 Danv. Kandd Kalman u. 36.
Sz.ig.sz.: "

Sz. sz.:

Addazonosito jel:

Allampolgarsiga: Magyar,

mint Vevd 1.,

valamint

Toth Andras

Sziiletési csaladi, utondv- " -+ e
Anyja szliletési neve ..

Sziil. hely, idé:

Lakcim: H-2118 Dany, Kando Kaimaéan u. 36.
Sz ig. sz.:

Sz. sz.:

Addazonosito jel:

Allampolgérsiga: Magyar,

mint Vevd 2., egyiittesen, mint Vevdk,

egyiittesen, mint Szerzédd Felek kozott az alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételek szerint:

1/

A Szerzédé Felek egybehangzéan rogzitik, hogy az Eladé 1/1 arényu, Kizirdlagos, a
Haszonélvezeti jog jogosultjai javéra bejegyzett haszonélvezeti jogokkal terhelt tulajdonat
képezi a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztaly Foldhivatali Osztaly altal
Zalaszentgrot zartkert, 21251/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, minddsszesen 3058 m?
alapteriilet(i, 7,93 AK értékkel biro, ,, kert, gyimolcsds, sz610, kivett / udvar, gazdasdgi épiilet,
lakéépiilet, fasitott teriilet” megnevezés(i Ingatlan, mely alrészleteiben a) sorszam alatt 711 m?
alapteriiletnyi 1,98 AK értékkel bird, 6 min6ségi osztalyba tartozo , kert” megnevezésii, b)
sorszdm alatt 566 m? alapteriiletnyi 2,26 AK értékkel biré, 2 mindségi osztilyba tartozo
., gyiimolesos” megnevezési, ¢) sorszam alatt 793 m? alapteriiletnyi 3,44 AK értékkel bir6, 4
min6ségi osztalyba tartozé ,, sz616 " megnevezésii, d) sorszam alatt 515 m? alapteriiletnyi 0 AK
értékkel biré, 0 mindségi osztilyba tartozd , kivett / udvar, gazdasdgi épiilet, lakoépiilet”
megnevezésii, illetdleg f) sorszam alatt 473 m? alapteriiletnyi 0,25 AK értékkel biro, 4
mindségi osztilyba tartozd ,fdsitott terilet” megnevezeési Ingatlanrészekb6l 4all (a
tovabbiakban egyiitt: Ingatlan 1.). Az Ingatlan 1. természetben a H-8795 Zalaszentgrot,
Kiils6-Cséafordi u. 117. szam alatt talalhato.
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Ugyszintén egybehangzoan rogzitik a Szerzédé Felek, miszerint hogy az Eladé 1/1 aranyu,
kizarolagos, a Haszonélvezeti jog jogosultjai javdra bejegyzett haszonélvezeti jogokkal
terhelt tulajdonat képezi a Zala Viarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly
Foldhivatali Osztaly altal Zalaszentgrot zartkert, 21251/3 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
minddsszesen 1631 m? alapteriilet(i, 5,94 AK értékkel biro, ,,sz6l6, rét / és gazdasdgi épiilet”
megnevezésii Ingatlan, mely alrészleteiben a) sorszdm alatt 1007 m? alapteriiletnyi 4,37 AK
értékkel bird, 4 mindségi osztalyba tartozd ,,sz8l6” megnevezésti, valamint b) sorszam alatt
624 m? alapteriiletnyi 1,57 AK értékkel bird, 4 minéségi osztélyba tartozo ,,rét / és gazdasdgi
épiilet” megnevezésti Ingatlanrészekbol all (a tovabbiakban egyiitt: Ingatlan 2.). Az Ingatlan
2. természetben a H-8795 Zalaszentgrot, Kiils6-Csafordi u. 115. szim alatt talalhato
(Ingatlan 1. és Ingatlan 2. a tovabbiakban egytittesen: Ingatlanok).

Az Eladé az Ingatlanokon fennall$ tulajdonjogét a jelen szerzddést szerkesztd és ellenjegyz6
tigyvéd 4ltal 2026. oktéber 09. napjan lekért e-hiteles tulajdoni lapokkal igazolja. A Szerz6dé
Felek kijelentik, miszerint a tulajdoni lapokat megtekintették, az abban foglaltakkal
kapcsolatban észrevételiik nincsen.

2.1./ A Szerz6dé Felek rogzitik, miszerint a tulajdoni lapmasolat tantisaga szerint az Elado
tulajdonjoga az Ingatlan 1-en az ingatlan-nyilvéantartésba a tulajdoni lap IL részén 2. sorszam
alatt a 31375/2018.05.29. szamu bejegyz6 hatarozat alapjan keriilt bejegyzésre.

A Szerzédé Felek rogzitik, hogy az Ingatlan 1. vonatkozésaban a tulajdoni lap IIL része az
alabbi bejegyzéseket tartalmazza.

2. sorszdm alatt a 34701/2007.10.10. szamu bejegyzéssel: ,, Ondllé széveges bejegyzés,
Kézigazgatdsi hatdr mddositds sordn a hrsz a(z) CSAFORD zdrtkert 1251/2 hrsz-bél
keletkezett”,;

3. sorszam alatt a 34640/2007.10.03. szamU bejegyzéssel: ,, Holtig tartd haszonélvezeti jog; az
ingatlan 3/4 részére Eredeti bejegyz6 hatdrozatszdmok: 33050/2006 és 33377/2/2006; Eredeti
hatdrozat: 34701/2007.10.10; Név: Téth Ldszlo, Szilletési év: inyja neve:

i Jogosult cime: 8795 ZALASZENT GROT, Kiils6-Csdfordi utca 117.”;

4. sorszam alatt a 34640/2007.10.03. sz&mu bejegyzéssel: ,, Ondlld széveges bejegyzés; Az
ingatlan teriilete 1568 m2-rel novekedett, azonos tulajdoni dllapot miatt, telekegyesités folytdn
a 21251/1. hrsz-1 ingatlan teriilete beleolvadt”,

5. sorszim alatt a 33450/2013.05.17. szamG bejegyzéssel: ,, Vezetékjog, a 312/2012.
zdradékszami véliozdsi vézrajzon és teriiletkimutatdson feltiintetett biztonsdgi dvezet dltal
érintett teriletre; Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN
MUKODO RESZVENYTARSASAG, Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kdlmdn utca 11-13.”
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6. sorszam alatt a 31375/2018.05.29. szdmu beiegyzéssel: ,, Haszonélvezeti jog; 2038.05.20-ig;
Név: Téthné Csuka Katalin, Sziiletési név: 1, Sziiletési év: ‘nyja neve:
1, Jogosult cime: 8795 ZALASZENTGROT, Kiils6-Csdfordi u. 117.”

7. sorszam alatt az INYER/2026/54042/5 2026.01.15. 11:09:01 szamu bejegyzéssel: , Epiilet

’

feltiintetése/bontdsa; Bejegyzés tartalma. - "

A Szerzédé Felek rogzitik, miszerint a tulajdoni lapmasolat tan(isiga szerint az Eladoé

tulajdonjoga az Ingatlan 2-6n az ingatlan-nyilvantartdsba a tulajdoni lap IL részén 3. sorszam
alatt a 32681/2018.10.30. szam1 bejegyz6 hatérozat alapjan keriilt bejegyzésre.

A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Ingatlan 2. vonatkozésaban a tulajdoni lap IIL. része az
al4bbi bejegyzéseket tartalmazza.

1. sorszam alatt a 34701/2007.10.10. szamt bejegyzéssel: , Ondlls széveges bejegyzés;
Kozigazgatdsi hatdr mddositds sordn a hrsz a(z) CSAFORD zdrtkert 1251/3 - hrsz-bol
keletkezett”;

2. sorszam alatt a 33449/2013.05.17. szam0 bejegyzéssel: ,, Vezetékjog, a 312/2012.
zdradékszémii véltozdsi vdzrajzon és teriiletkimutatdson feltiintetett biztonsdgi ovezet dltal
Srintett teriletre; Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN
MUKODO RESZVENYTARSASAG, Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kdlmdn utca 11-13.”;
3. sorszam alatt a 32681/2/2018.10.30. szamu bejegyzéssel: .. Haszonélvezeti jog; 2038.05.20-
ig;, Név: Toth LdszIlo, Sziletési év: Anyja neve. : Jogosult cime: 8795
ZALASZENTGROT, Kiils6-Csdfordi u. 117.”;

4. sorszam alatt a 32681/2/2018.10.30. szdmu bejegvzéssel: ., Haszonélvezeti jog: 2038.05.20-
ig; Név: Trthné Csuka Katalin, Sziiletési név: o Sziiletési év: Anyja neve:

1 Jogosult cime: 8795 ZALASZENTGROT, Kiils6-Csafordi u. 117.".

2.3./ Rogzitik a Szerz6dé Felek, hogy a tulajdoni lapok tanusaga szerint az Ingatlanokat a
fentiekben hivatkozotton tal egyéb terhek nem terhelik.

3./ A Szerzédé Felek egyezoen allapitjdk meg, hogy jelen Szerzdés targyai mezdgazdasdgi
hasznositdsi foldeknek minésiilnek, igy a jelen jogiigylet kapcsan alkalmazni kell a mezd- és
erdgazdasagi foldek forgalmarél szolé 2013. évi CXXIL torvény (a tovabbiakban:
Fildforgalmi Torvény) rendelkezéseit is. A Vevék kijelentik és nyilatkoznak arrol, hogy a
jelen Szerzédéssel érintett tulajdonszerzéstik nem Utkdzik a F dldforgalmi Térvényben, vagy
mds jogszabalyban megallapitott tulajdonszerzési korlatokba.

A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi Térvény 10. § (2) bekezdése szerint jelen
Szerz6dés targyat képez6 Ingatlan tulajdonjogét adasvétel jogcimén a Vevék megszerezhetik,
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tekintve, hogy a Vevik birtokdban 4116 foldek teriiletnagysiga a megszerezni kivant fold
teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

A Vevok utalassal a Foldforgalmi Torvény 14. § (1) bekezdésében foglaltakra akkent
nyilatkoznak, hogy nines a foldhasznalatért jaro ellenszolgdltatisinak teljesitésébol eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-,
vagy egyéb tartozasuk.

A Vevék utaldssal tovabbé a Foldforgalmi Torvény 14. § (2) bekezdésében foglaltakra is
akként nyilatkoznak, hogy a jelen Szerzés megkotését megeldz6 5 (6t) éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotdttek
volna.

A Vevék akként is nyilatkoznak, miszerint amennyiben az érintett Ingatlanok harmadik
személy hasznalatdban vannak, ugy a Foldforgalmi Térvény 13. § (4) bekezdése alapjan
kotelezettséget vallalnak arra nézve, hogy a fennallé foldhasznélati jogviszonyok id6tartamat
nem hosszabbitjak meg.

A Vevék kijelentik és nyilatkoznak arrdl is, hogy a Foldforgalmi Térvény 10. § (D
bekezdése szerinti belfoldi természetes személyek, akik nem mindsiiinek foldmiivesnek,
tovabba a Foldforgalmi Torvénmy 15. §-aban foglaltakra tekintettel nem mingsiilnek
palyakezd$ gazdalkodoknak sem.

A Vevdk tovabba akként nyilatkoznak, hogy az Ingatlanok megszerzésével nem lépik tal a
Féldforgalmi Térvény 16. §-dban rdgzitett fldszerzési maximumot és — az amigy csak
foldmiives és mezbgazdasagi termeldszovetkezet esetében alkalmazand6 — birtokmaximumot
sem. A Vevok fenticknek megfelelden kijelentik és nyilatkoznak arrél is, hogy a
tulajdonukban és hasznalatukban &ll6 valamennyi fold teriiletnagysaga a jelen Szerzddéssel
megszerezni kivant Ingatlanok teriilletnagysagéval egytitt sem haladja meg a 300 (haromszaz)
hektar foldszerzési maximumot, tovabba a birtokukban all6 fold teriiletnagysaga a jelen
Szerzédéssel megszerezni kivant Ingatlanok teriiletnagysdgaval egyiitt sem haladja meg az
1200 (ezerkettdszaz) hektar birtokmaximumot.

A Vevék az Ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. torvény végrehajtasarol sz6lé
179/2023 (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan kijelentik és nyilatkoznak, hogy nem
rendelkeznek részarany-tulajdonnal, és a tulajdonukban 4llé részarany-tulajdon Jsszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonukban €s haszonélvezetiik alatt
4116, tovabba a megszerzésre keriild foldteriiletek hektarban kifejezett térmértékének egylittes
Bsszege sem tobb mint 300 (hdromsz4z) hektar.

. — =y e - - i
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A Szerz6dé Felek rogzitik tovabba, hogy mivel az atruhdzés médja adasvétel, igy a
Foldforgalmi Térvény 18. § (1) bekezdése szerinti elovasarldsi jog érvényesiil, tovabba
sziikséges a mez6gazdasdgi igazgatési szerv jovahagyésa is a tulajdonjog atruhdzéséhoz.

A Szerzédé Felek a Foldforgalmi Torvény 15/A.§-a kapcsan kijelentik, és gy nyilatkoznak,
hogy jelen tulajdonjog &truhdzésarél szolé szerzodés térgyat képezd Ingatlan tekintetében
foldhaszndldként a foldhasznalati nyilvéantartasba nincs bejegyzett személy, az Ingatlan a
foldhaszndlati nyilvantartisban nem kereshet. Mindezek mellett az Eladé Kkijelenti és
szavatolja, hogy sajét tulajdon jogcimén fenndll6 foldhasznalatat, ide nem értve az Ingatlant
hatalyos, vagy a szerzodéskotés id6pontjdban még hatdlyba nem lépett fSldhasznalati
szerzédés nem érinti, ezért a jelen SzerzGdésnek nem kell tartalmazni a foldhasznalat
idétartamara és ellenértékére vonatkozé téjékoztatast.

A Vevék akként nyilatkoznak, miszerint a Foldforgalmi Toérvény 13. § (1) bekezdése
szerinti tulajdonszerzési jogosultsaguk kapesan véllaljak, hogy a fold hasznalatat masnak nem
engedik 4t, azt maguk hasznaljak, és ennek sordn eleget tesznek a foldhasznositasi
kotelezettségeiknek, tovabba véllaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5
évig — a 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem

hasznositjak.

A Szerz6dé Felek kozosen rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyét képezd Ingatlan, mint fold
eladdsara a Foldforgalmi Torvény 18-19. §-ai szerinti elovasarlasi jog érvényesil, igy az ott
meghatérozott jogosultaknak az ott meghatérozott rangsor szerinti elovasarlasi joga van.

A Foldforgalmi Torvény 21. § (1) bekezdése szerint a jelen addsvételi szerzddest az
Eladénak, mint tulajdonosnak — a Szerz6dé Felek alairasatol szamitott 8 (nyolc) napon belil
— kozolni kell e torvényen, valamint mas torvényen, illetve a megallapoddson alapul6
eldvasarlasi jog jogosultjaival. Az adasvételi szerzodést — a Foldforgalmi Toérvény
végrehajtasara kiadott rendeletben meghatdrozottak szerint — az elévasérlasra jogosultakkal a
fold fekvése szerint illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovdhagydsat kdvetden az
Ingatlan fekvése szerinti telepiilés jegyzoje utjan kell koz6lni azzal, hogy a tulajdonosoknak az
adasvételi szerz6dést a mds torvényen, és a megallapoddson alapulé el6vésdrlasra
jogosultakkal kozvetleniil is k6zoIni kell.

E kérben a Szerzédé Felek egyezden allapitjak meg, hogy az Ingatlan a borszdl8 terméhelyi
kataszterében nyilvantartott f5ldnek mindsiil, igy a hegykozségekrél szol6 2012, évi CCXIX.
torvény (a tovabbiakban: Hktv.) 20/A. § (1) bekezdése értelmében eldvésarlasi jog illeti meg
a borsz616 terméhelyi kataszterében nyilvantartott szomszédos foldet hasznalé hegykdzségi
tagot, ha ezen joganak érvényesitését megel6z6 24 honapban — a fold fekvése szerint illetékes
hegykdzségben, vagy azzal szomszédos hegykozségben — folyamatos hegykdzségi tagsaggal
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rendelkezett. A hegykozségi tagot az eldvasarlasi jog a Foldforgalmi Torvényben
meghatarozott elévasarlsra jogosultak sorrendjében a) az dllamot, illetve — kdz0s tulajdonban
4llé fold tulajdoni hanyadanak harmadik személy javdra tortén6 eladdsa esetében — a
foldmiives tulajdonostarsat kévetden, minden mds el6vasérlasra jogosultat megelézben illeti
meg, ha az elvasarlassal érintett fold nem sz610 miivelési agban nyilvéntartott és a szerzés
célja szolbiiltetvény létesitése; b) az a) pont ald nem tartozé esetben a foldet hasznald
foldmivest kdvetéen, minden més elévasarlasra jogosultat megelézden illeti meg.

A Szerzédé Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben barmely elévasdrldsra jogosult a
megszabott hataridén beliil, a vonatkozo jogszabélyoknak megfelelden éine jogdval, ugy az
eldvasarlasra jogosult a jelen szerzodés szerinti Vevok helyébe 1€p be.

A Szerz6dé Felek egyezben éllapitjak meg tovabba, hogy a Foldforgalmi Térvény 7. § (1)
bekezdésére tekintettel a jelen szerzodést a mezdgazdasigi igazgatasi szervnek jova kell
hagynia. A Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédés kozottiik torténéd
hatilyosulisinak eléfeltétele, hogy az elévasirlasi jog gyakorlisa szabdlyszeriien ne
torténjen meg, a mezbgazdasagi igazgatisi szerv pedig a szerz6dést jévahagyja.

A Szerzédé Felek megillapodnak egymassal, hogy abban az esetben, ha akar az elévasarlasi
jog kapcsan, akdr azért, mert a mezogazdaségi igazgatasi szerv a szerz8dést nem hagyna jova,
ugy a jelen szerzédést egymast kozti viszonylatukban meghidsultnak tekintik és
haladéktalanul elszamolnak egymassal. A Vevok kitelezettséget vallalnak arra, hogy ez
esetben a meghitisulas bekdvetkeztének tudomdsra jutdsatol szamitottan haladéktalanul, de
legkés6bb 15 (tizenst) napon beliil dtadjék az Eladé részére azt a szabalyszer( nyilatkozatot,
amelyben feltétleniil, kifejezetten, végérvényesen és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz,
miszerint az Ingatlaniigyi Hat6sag a szerz6dés beny(jtasaval kapcsolatos széljegyet, illetve a
fold tulajdonjoginak atruhdzasdra irdnyuld szerz6dés benyujtésdnak tényet torélje, mig
ugyanezen hatéridén beliil az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az addig megfizetett
valamennyi vételarrészt teljes egészében — hidnytalanul — visszafizeti a Vevék részére.

Mindezekre tekintettel a Szerz6d6 Felek a jelen szerzédés alairasaval feltétlen, kifejezett,
végérvényes és visszavonhatatlan hozzijiruldsukat és beleegyezésiiket adjik ahhoz,
egyben pedig kérik az Ingatlaniigyi Hatésigot, hogy az Ingatlaniigyi Hatésdg a fold
tulajdonjoginak Atruhdzdsira irdnyul6 szerz6dés benyijtisinak tényét minden tovabbi
megkeresésiik és megkérdezésiik nélkiil az atruhizott Ingatlan 1. és Ingatlan 2.
tekintetében a Vevok, mint jogosultak javdra, mind az Ingatlan 1. egymds kozotti 1/2 —
1/2 ardnyi eszmei tulajdoni illetésége vonatkozasaban, mind pedig az Ingatlan 2. egymas
kozotti 1/2 — 172 ardnya eszmei tulajdoni illetdsége vonatkozdsiban, egyarant addsvétel

jogcimén feljegvezze.

. = . L
Fiilop-Téth Henrietta Ta6thné Csuka Katalin To6th Laszlo
Elado Haszonélvezeti jog jogosultja 1.  Haszonélvezeti jog jogosultja 2.

ELLENJEGYZEM:
Budapest, 2026. oktéber 09.

1 Dr. Nagy Vikfor Ferenc

y fl &j‘\"éd
’ H-1025 Bu {m &LJ‘l’ Szeréna ut 5/3.
)

Adbszaih: P4(03655-1-41
1\ oy
Keresztes Andrea Taéth Andras Dr. Nagy Vﬁ){tor Ferenc
Vevé 1. Vevd 2. iigyvéd

KASZ: 36066034



4./

5./

8/17

A Haszonélvezeti jog jogosultja 1. a Mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv jelen jogiigyletet
jovahagy6 hatarozatival hatalyosulva az Ingatlan 1. egészén fenndlld, a tulajdoni lapmasolat
tantisaga szerint a IIL rész 6. sorszam alatt, a 31375/2018.05.29. szamU bejegyz6 hatdrozattal
rogzitett Haszonélvezeti jogérdl, tovabbd az Ingatlan 2. egészén fenndlls, a tulajdoni
lapmésolat tanusaga szerint a ITL rész 4. sorszdm alatt, a 32681/2/2018.10.30. szamu bejegyz6
hatérozattal rogzitett Haszonélvezeti jogardl jelen okirat aldirdsival ingyenesen lemond,
egyben a Szerzédé Felek a jelen szerz0dés alairdsaval feltétlen, kifejezett, végérvényes és
visszavonhatatlan hozzijirulisukat és beleegyezésiiket adjak ahhoz, hogy a
Haszonélvezeti jog jogosultja 1.-nek az Ingatlan 1. egészén fenndllo, a tulajdoni lapmasolat
tantisaga szerint a ITL rész 6. sorszam alatt, a 31375/2018.05.29. szdm{ bejegyz0 hatérozattal
rogzitett Haszonélvezeti joga, valamint az Ingatlan 2. egészén fennallo, a tulajdoni lapmésolat
tanisaga szerint a IIL rész 4. sorszdm alatt, a 32681/2/2018.10.30. szamu bejegyzd
hatérozattal rogzitett Haszonélvezeti joga az ingatlan-nyilvintartisbél egvarant torlésre

keriiljon.

A Haszonélvezeti jog jogosultja 2. a Mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv jelen jogligyletet
jovahagy6 hatdrozatdval hatdlyosulva az Ingatlan 1. 3/4 ardny( tulajdoni illetéségén fennalld,
a tulajdoni lapmésolat tanusaga szerint a IIL rész 3. sorszam alatt, a 34640/2007.10.03. szamu
bejegyz6 hatérozattal (eredeti hatdrozat: 34701/2007.10.10.) rogzitett Haszonélvezeti jogarol,
tovabba az Ingatlan 2. egészén fennalld, a tulajdoni lapmésolat tanfiséga szerint a I1l. rész 3.
sorszam alatt, a 32681/2/2018.10.30. szam( bejegyz6 hatdrozattal rogzitett Haszonélvezeti
jogardl jelen okirat alairasaval ingyenesen lemond, egyben a Szerz6dé Felek a jelen
szerzbdés  aldirasaval  feltétlen, kifejezett, végérvényes és  visszavonhatatlan
hozzAjarulasukat és beleegyezésiiket adjak ahhoz, hogy a Haszonélvezeti jog jogosultja
2.-nek az Ingatlan 1. 3/4 aranyt tulajdoni illetdségén fennélld, a tulajdoni lapmésolat taniisaga
szerint a IIL, rész 3. sorszdm alatt, a 34640/2007.10.03. szdm1 bejegyzd hatarozattal (eredeti
hatarozat: 34701/2007.10.10.) rogzitett Haszonélvezeti joga, valamint az Ingatlan 2. egészén
fennalld, a tulajdoni lapmésolat tanusdga szerint a IIL rész 3. sorszam alatt, a
32681/2/2018.10.30. szam bejegyz6 hatérozattal rogzitett Haszonélvezeti joga az ingatlan-

nyilvintartasbdl egvarant torlésre keriiljon.

Az Eladb eladja az Ingatlan 1-en fenndll6 kizérélagos, 1/1 ardnyt eszmei tulajdoni illetoségét,
a Vevék pedig addsvétel jogcimén, egymas kozotti 1/2 ~ 1/2 ardnyban megvasaroljak az
Ingatlan 1. kizdrélagos, 1/1 ardnyt eszmei tulajdoni illetéségét.

Az Eladb6 eladja az Ingatlan 2-6n fennallo kizarolagos, 1/1 aranyi eszmei tulajdoni illetoségét,
a Vevék pedig addsvétel jogcimén, egymds kozétti 1/2 — 1/2 ardnyban megvasaroljak az
Ingatlan 2. kizardlagos, 1/1 ardnyu eszmei tulajdoni illetéségét.
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E korben a Szerzédé Felek rogzitik, hogy a Vevfk az Ingatlanok tulajdonjogat
dologisszességhként kivanjak megvésdrolni, mig az Eladé kijelenti, hogy az I./ pontban
megjelslt Ingatlanok tulajdonjogait kizérolag egyiitt kivénja értékesiteni. A Szerz6dd Felek
rogzitik, hogy a jelen szerzédéssel az 1. pontban meghatirozott Ingatlanok egylittes —
dologdsszességként torténd — értékesitését, illetve megszerzését a fentiek szerint oszthatatlan
szolgaltatisnak tekintik. A Szerz6dé Felek ezzel kapcsolatosan kijelentik, hogy az
Ingatlanok egymassal szomszédosak, igy az egybefoglalt vételdron torténd értékesitésnek
térvényi akadalya nincs utaléssal a Foldforgalmi Torvény 19. § 5. bekezdésében foglaltakra.
A Szerz6dé Felek megdllapodnak abban is, hogy amennyiben valamelyik Ingatlan
vonatkozasaban a tulajdonjog atruhdzéséra nem keriil sor, gy a Vevék jogosultak a jelen
adasvételi szerzodéstdl az Eladéval kozolt egyoldaly, irasbeli nyilatkozattal elallni a foglal6
jogkdvetkezményeinek alkalmazasa nélkill.

A Szerzédé Felek az Ingatlanok tehermentes vételarat kozosen és kolcsondsen kialkudva
mindosszesen  38.500.000.-Ft, azaz harmincnyolcmillio-dtszizezer forint Osszegben
allapitjdk meg azzal, hogy az Ingatlan 1. értéke 36.000.000.-Ft, azaz harminchatmillié
forint dsszeget, mig az Ingatlan 2. értéke 2.500.000.-Ft, azaz kettémillié-6tszazezer forint
osszeget tesz ki. Figyelemmel tovédbba a Foldforgalmi Toérvény 8/A. § 3) é @
bekezdéseiben foglaltakra a Szerzodé Felek az Ingatlan 1. vételardn beliil az azon talalhaté
kert vételaron belilli értékét 350.000.-Ft., azaz haromszizitvenezer forint Ssszegben, a
gytimélesos vételdron beliili értékét 350.000.-Ft., azaz haromszazdtvenezer forint 8sszegben,
a sz616 vételdron beliili értékét 450.000.-Ft., azaz négyszazotvenezer forint Gsszegben, a
fasitott teridlet vételaron beltli értékét 250.000.-Ft., azaz kettdszazotvenezer forint
dsszegben, mig a kivett / udvar, gazdasdagi épilet, lakéépiilet vételaron beliili értékét Osszesen
34.600.000.-Ft., azaz harmincnégymillié-hatszizezer forint 6sszegben hatdrozzdk meg. E
korben a Szerz6dé Felek a kivett / udvar, gazdasdgi épiilet, lakdépiilet vételarrészen belili
értékét tovabba akként hatdrozzak meg, hogy az udvar vételarrészen belili értéke 100.000.-
Ft., azaz egyszazezer forint Gsszeget, a gazdasagi épiilet vételarrészen belili értéke 500.000.-
Ft., azaz dtszdzezer forint 6sszeget, mig a lakdépiilet vételarrészen beliili értéke 34.000.000.-
Ft., azaz harmincnégymillié forint Gsszeget tesz ki. A Szerzédé Felek az Ingatlan 2.
vételaran beliil az azon talalhaté sz6ld vételdron beliili értékét 1.000.000.-Ft., azaz egymillio
forint dsszegben, a rét / és gazdasdgi épiilet vételaron beliili értékét pedig 1.500.000.-Ft., azaz
egymilli6-otszazezer forint Gsszegben hatérozzék meg, melybdl a rét vételarrészen beliili
értéke 200.000.-Ft., azaz kettdszazezer forint Osszeget, mig a gazdasagi épiilet vételarrészen
beliili értéke 1.300.000.-Ft, azaz egymillio-haromszazezer forint §sszeget tesz ki.

E korben a Szerzédé Felek kijelentik, hogy a vételarban tortént megallapoddsnal figyelembe
vették az Ingatlan fekvését és természeti adottsagait, és kolcsondsen kijelentik, hogy erre
figyelemmel a vételarat a piaci viszonyokat figyelembe véve redlis Osszegben allapitottdk
meg, és azt kdlcsondsen értékaranyosnak ismerik el. Fentiekre tekintettel a Szerz6d6 Felek a
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Polgari Térvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Prk.) 6:98. § (2)
bekezdése alapjan kizarjak a feltiing értékaranytalansdgon alapuld esetleges megtamadas
jogat.

6.1./ A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy jelen okirat aldirasaval egyidejiileg a Vevék egyenld
aranyban, banki dtutalds utién megfizetnek az Eladé részére minddsszesen 3.850.000.-Ft,
azaz harommillié-nyolcszazotvenezer forint dsszeget foglalé jogcimén az Eladé OTP Bank
Nyrt-nél vezetett 11773384-04187785-00000000 szami bankszdmlaszamara, melynek
maradéktalan bankszamlan torténd jovairasat jelen okirat aldirdsival az Eladé megerdsiti,
elismeri és nyugtzza, figyelemmel a tranzakcid azonnali teljesiilésére.

A Szerzddd Felek rogzitik, hogy a foglalé jogintézményét ismerik, annak jogi természetével
és jogkSvetkezményeivel tisztaban vannak, igy kiilénosen azzal, hogy a teljesités
meghitsulésaért felelds fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglaldt pedig kétszeresen
koteles visszatériteni. Kijelentik tovabba a Szerzédé Felek, hogy a foglalé mértékének
kialakitdsa soran gondosan mérlegelték a jelen Ingatlan addsvételi szerzédés korében altaluk
1ényegesnek tartott dsszes koriilményt és ennek alapjan a foglalé mértékét egyik fél sem tartja
talzott mértékinek, avagy aranytalannak. A Szerzédé Felek egybehangzéan rogzitik,
miszerint a szerz6dés teljesiilése esetén a foglald Ssszege az Ingatlanok vételdraba szamit be,
abban az esetben pedig, amennyiben barmely el6véasédrldsra jogosult a jelen szerzédésbe
jogszeriien belépne, ugy a foglaléra a Féldforgalmi Torvény 21/A. §-dban meghatarozott
rendelkezések az iranyaddak.

Az Eladé jelen szerz6dés alairésaval akként nyilatkozik, hogy a foglalé fenti modon torténd
megfizetését szerzodésszerll teljesitésnek tekinti, az szerzodéses akaratdnak mindenben
megfelel, igy azt a vételar kiegyenlitésére forditott 6sszegnek kell tekinteni.

6.2/ A Szerzédé Felek megéllapodnak abban, hogy a Vevék az Ingatlanok vételarabol
minddsszesen 34.650.000.-Ft, azaz harmincnégymilli-hatszazotvenezer forint Gsszeget
utolsé vételdrrész jogcimén a jelen szerzddés Mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv Aaltali
jovahagy4sét, tovabba az ezt kovetd kifiiggesutési eljdrds — elvésarlasi szempontbdl —
eredményes elteltérdl szol6 értesités kézbesitését kovetd 5 (6t) munkanapon beliil, legkésdbb
azonban 2027. aprilis 30. napjaig (teljesitési véghatdridd) fizetik meg egyenl6 aranyban,
banki dtutalas utjén az Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11773384-04187785-00000000
szamu bankszdmlaszamara.

6.3/ A Szerzoddé Felek egybehangzéan akként nyilatkoznak, hogy a vételar fentiekben
részletezett megfizetési modjaval egyetértenek, azt kifejezetten elfogadjék, az szerzGdéses
akaratuknak mindenben megfelel.
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A Szerzé6dé Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanok tulajdonjoga a teljes vételar
maradéktalan megfizetésével egyidejlileg szall 4t az Eladérdl a Vevékre, az Eladé az
Ingatlanokon fennallé tulajdonjogait a vételar maradéktalan megfizetéséig fenntartja.

7.1./ Fentiekre tekintettel a Szerzodé Felek rogzitik, miszerint az Eladé kifejezett, feltétlen,
végérvényes és visszavonhatatlan hozzajarulasit és beleegyezését adja ahhoz, hogy az
Ingatlan 1. 1/2 aranyd eszmei tulajdoni illetdségének, tovabba az Ingatlan 2. 1/2 ardnyn eszmei
tulajdoni illetéségének elidegenitésére vonatkoz6, tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédo
vevéi_jog az Ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzésre keriilion a Vevd 1. javéra, tovabba az
Ingatlan 1. 1/2 aranyu eszmei tulajdoni illetdségének, tovabba az Ingatlan 2. 1/2 ardnyu eszmei
tulajdoni illetéségének elidegenitésére vonatkozd, tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodo
vevéi_jog az Ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre keriilion a Vevé 2. javara, utalassal az
Ingatlan-nyilvéantartasrol sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtisarél sz6lo 179/2023 (V. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 45. §-aban, illetbleg az ingatlan-nyilvantartasrol
sz0l6 2021. évi C. térvény 48. §-dban foglaltakra.

A Szerzédé Felek megallapodnak abban is, hogy tulajdonjog fenntartdsira jelen okiratban
kikotstt vevei jogot hatdrozott idére, a benyijtistol szdmitott 7 (hét) honapra alapitjdk. A
Szerz6d6 Felek kijelentik, miszerint megértették és tudomasul veszik a Rendelet 45. § (3)
bekezdésében foglaltakat, amely alapjan a hatdrozatlan idére kikotétt vevoi jogot az illetekes
ingatlaniigyi hatésig a bejegyzéstdl szamitottan a megjelsit iddpont elteltével, de maximalisan
5 (6t) év elteltével hivatalbol torli.

7.2/ A Szerz6dé Felek egybehangzéan megallapodnak abban, hogy az Eladé koteles a
Vevoknek az Ingatlanok tulajdonéra vonatkoz6 vevdi tulajdonszerzéshez visszavonhatatlan és
feltétlen hozzajarulasat tartalmazo, teljes bizonyité erejii (ligyvédileg ellenjegyzett)
maganokiratba foglalt nyilatkozatait (tulajdonjog bejegyzési engedely) 4 (négy) eredeti
példanyban jelen Szerzidés aldirdsaval egyidejileg a jelen Szerzodést ellenjegyzd iigyvédnél,
mint Letéteményesnél {igyvédi okirati letétbe helyezni, mely okirati letét elhelyezésérdl a
Szerz6dé Felek és a jelen Szerzodést ellenjegyzd iigyvéd kotelesek tigyvédi okirati letéti
szerzGdést kotni egyméssal.

A Szerz6d6 Felek és a jelen Szerzddést ellenjegyzd ligyvéd egybehangzéan rogzitik, hogy a
Vevék a tulajdonjog bejegyzési engedélyek tvételére akkor valnak jogosulttd, amikor a jelen
Szerzédés 6.2./ pontjdban meghatarozott utolsé vételarrész az Eladé részére maradéktalanul
megfizetésre keriilt. A vételarrészlet maradéktalan megfizetésérdl az Eladé a Letéteményest
frasban, e-mail utjan kotelesek tajékoztatni, egyben utasitani a letétnek a Vevok részére
torténd kiadasara. E korben rogzitik a Szerz6d6é Felek, miszerint egymds és az
okiratszerkeszto tigyvéd e-mail cimét ismerik.
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Amennyiben az Eladé ezen kotelezettségének nem tesz eleget, Gigy mar most kifejezetten €s
visszavonhatatlanul akként nyilatkozik, hogy a Letéteményes/ligyvéd az utolsé vételarrész
megfizetésérdl sz616, a Szerz6dd Felek dltal felvett jegyzOkonyv birtokaban — mely hitelt
érdemléen bizonyitja, hogy a 6.2./ pontban meghatarozott utolsé vételérrész az Eladé részére
a teljesitési hatdridén belill megfizetésre keriilt — a tulajdonjog bejegyzési engedélyeket a
Vevéknek kiadja, tekintettel arra, hogy a letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedélyek
kiaddsa ezen esetben nem tagadhaté meg. A fentiekben meghatdrozottakon tul az Eladé
kifejezetten hozzajarul ahhoz is, hogy a hitelintézetekrd] és a pénziigyi vallalkozasokrol sz6lo
2013. évi CCXXXVIL torvény 161. § (1) bekezdés a) pontja alapjan pénzintézeteik a
Letéteményes/ligyvéd javéra irasban felvilagositast adjanak arrél, hogy az altala megjeldlt
bankszamlara a 6.2./ pontban meghatarozott utols6 vételarrész 4tutaldsra keriilt-e.

Az eljard iigyvéd e korben kijelenti, miszerint a hivatkozott tajékoztatast kovetben a
bejegyzési engedélyt az Ingatlaniigyi Hatésdghoz a vételdr maradéktalan megfizetését kovetd
5 (6t) munkanapon beliil benytjtja.

Az Elado kijelenti, miszerint szavatol az Ingatlanok — jelen szerzédésben rogzitetteken feliili —
per-, teher- és igénymentes mivoltaért, valamint azért, hogy azokon harmadik személynek
nincs olyan joga, amely a Vevék tulajdonszerzését korlatoznd vagy akadédlyozna, tovabba e
jog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésének sem tartalmi, sem formai akadalya nincs.

Az Eladé kifejezetten kijelenti tovabbd, hogy az Ingatlanok az ingatlan-nyilvéntartasba be
nem jegyzett tulajdonkozosség részét nem képezik és nincs olyan harmadik személy, aki az
Ingatlanokkal kapcsolatban barmiféle igényt tdmaszthatna. Kijelenti tovabba az Eladé, hogy
nincs olyan harmadik személy, akit — a jelen szerzodésben részletezetieken tul — az
Ingatlanokra, vagy azok barmely tulajdoni illetdségére vonatkozdan akér jogszabalyon, akar
szerzbdésen alapuld eldvésarlasi jog illetne meg, illetdleg, hogy az Ingatlanok hazastarsi,
illetve élettarsi kozos vagyon részét nem képezik, €és erre tekintettel a Polgéri
Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. tbrvény — Negyedik Konyvének — a hdzassagi
vagyonjogra irdnyadé szakaszai szerint sincs olyan személy, aki az Ingatlanokkal kapcsolatban
barmiféle igényt tamaszthatna.

Az Eladé szavatol azért, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatban nem kezdeményezett olyan
eljarast az Ingatlaniigyi Hatosag el6tt, amely az Ingatlan-nyilvantartasban még nem keriilt
széljegyzésre, vagy bejegyzésre, tovdbba szavatol azért is, hogy az Ingatlanok jelen
szerzddéssel létrejott jogviszonyon tilmenden nem 4éllnak elidegenités alatt. Az Elad6
kifejezetten akként nyilatkozik tovabba, hogy a jelen szerzddés szerinti jogiigylet nem mindsiil
a Polgéri Torvénykonyvrdl szol6 2013, évi V. térvény (a tovibbiakban: Ptk.) 6:120. §-aban
meghatérozott fedezetelvono szerzddésnek.
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Az Eladé szavatol azért is, hogy jelen szerzédés szerinti jogiigylet teljesitése nem sert
semmilyen olyan szerzédést, kotelezettséget, birosagi, hat6sdgi eljarast, vagy hatarozatot,
amelyben az Eladé félként, vagy egyéb érdekeltként szerepel, illetve amelyben érintett.

Az Eladé szavatol azért is, hogy az Ingatlanok nem minésiilnek az illetékekrol sz016 1990. évi
XCIIL térvény 102. § (1a) bekezdés a) pontja szerinti belteriiletbe vont ingatlanoknak.

Amennyiben az Elad6 barmely szavatossagi nyilatkozata birmely okbdl valétlannak bizonyul,
gy a Vevék jogosultak az altaluk megéllapitott megfeleld hataridd kitiizésével felhivni az
Eladét a tehermentesitésre, illetve a szavatossagi igény alapjaul szolgalé oknak az Eladé
koltségén torténd megsziintetésére. Amennyiben e hatarid6 eredményteleniil telik el, gy a
Vevék jogosultak a jelen szerzodés egészétdl elallni. A Szerz6dé Felek az eléllas kozlésével
egyidejiileg kételesek a szerzdéskstés elbtti allapotot helyreallitani.

A Vevék kijelentik, hogy az Ingatlanokat megtekintették, ismerik és azokat a jelenlegi
megtekintett allapotukban vasaroljak meg. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanoknak nincs
olyan éltala ismert rejtett hibaja, amelyrél a Vevéket a jelen szerzddés aldirisa elott ne
tajékoztatta volna teljes kortien. Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a Vevék birtokba
1épéséig gondoskodik az Ingatlanok szerzodéskotéskori dllapotanak megOrzésérol.

A Szerz6dé Felek és az okiratszerkesztd ligyvéd rogzitik, miszerint Zalaszentgrot Varos
Onkorminyzata, mint az Ingatlan fekvése szerinti telepiilési Onkormanyzat, a helyi
dnazonossag védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL torvény és a helyi 6nazonossag védelmeérol
sz616 torvény jogvédelmi eszkézeinek alkalmazésdra vonatkozo szabélyokrol szolo 240/202S.
(VIL31.) Korm. rendelet alapjan a részére biztositott jogosultségdt a jelen szerzodés
megkdtésének idépontjaig nem gyakorolta és ez alapjan olyan helyi rendeletet nem alkotott
és nem tett kozzé, amely a Vevok jelen szerzédés szerinti tulajdonszerzését, birtoklasat
barmilyen médon érintené, befolyasolnd, vagy feitétel teljesitéséhez kotne.

9./ A Szerzé6dé Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanok birtokba adésara a jelen
szerzodés szerzédés szerinti vételar maradéktalan megfizetését kdvetd 5 (6t) napon belul kerdil
sor. A birtokba 1épésrl a Szerz6dé Felek kdzosen atadds-dtvételi jegyzokonyvet kotelesek
felvenni. Az atadis-atvételi jegyzékonyvnek tartalmaznia kell a koziizemi méroberendezések
mérdorainak allasat is.

A Szerzédé Felek rogzitik tovabba, hogy a birtokba lépést kovetden a Vevék szedik az
Ingatlanok hasznait, tovabba viselik azok kozterheit — ideértve az esetleges helyi adokat is —,
illetve masra 4t nem hérithaté karait.
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Az Eladé jelen szerzddés aldiraséval kijelenti, hogy az Ingatlannak a Vevdk részére torténd
birtokba adés napjaig felmeriild valamennyi, azzal kapcsolatos fizetési kotelezettségnek eleget
tesz még abban az esetben is, ha az csak késébb valik esedékessé. Az Eladé tudomdsul veszi,
hogy ennek elmaradésibol a Vevékre harul6 karokért fokozottan helytéllni tartozik.

A jelen szerzbdés alairdsaval a Szerzédé Feleknek a jelen megéllapodés targyaban keletkezett
minden esetleges korabbi szobeli vagy irdsbeli szerzédése vagy mas megdllapoddsa, a
Szerz6dé Felek barmelyike altal tett ajanlat, észrevétel vagy javaslat hatalydt veszti, arra a
tovabbiakban egyik fél sem hivatkozhat kell6 alappal.

A Szerzédé Felek a jelen Szerzddés alapjan fenndllé kapcsolatukban egyezé akarattal a
kotelezd irasbeliséget kotik ki, a jelen Szerz6dés minden modositasa, értelmezése vagy
kiegészitése csak iigyvédileg ellenjegyzett teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalva,
valamennyi fél dltal aldirva érvényes, illetve azzal kapcsolatosan barmely jognyilatkozat
érvényesen csak irasban teheté meg. A széban vagy rautalo magatartassal tett modositas,
illetve ilyen modon tett jognyilatkozat érvénytelen. A Szerz6dé Felek jognyilatkozataikat a
szerzbédésben meghatérozott lakohelyre cimzett legaldbb ajanlott levél Gtjdn tehetik meg
érvényesen. Lakohely-véltozds esetén a Szerz6dé Felek egymast értesiteni kotelesek. Ennek
elmaraddsa esetén a jelen szerzddésben meghatérozott lakéhelyre kiildott értesités — az dtvétel
tényétol fliggetleniil — joghatalyosnak tekintendd.

A Szerzédé Felek kijelentik, hogy mindannyian nagykort magyar allampolgéarok, akik sem
elidegenitési, sem szerzési, sem pedig jognyilatkozat-tételi képességiikben korlatozva

nincsenek.

Egyebekben kijelentik a Szerz6dd Felek, hogy az Ingatlan adésvételre, igy a Féldforgalmi
Térvény hatélya ald tartozo specidlis vonatkozo6 rendelkezéseket ismerik. A Szerz6dd Felek
rogzitik azt is, miszerint az okiratszerkeszté ligyvéd tdjékoztatta Oket a vonatkozo ado- és
illetékjogszabalyokrél. A Szerzédd Feiek kijelentik, miszerint a kimerité tajékoztatast
meggrtették és az okiratszerkeszté ligyvéd megbizasa nem terjed ki az esetlegesen fizetend6
ad6-, valamint az illeték Ssszegszeri meghatarozésara. A Szerz6dé Felek kijelentik tovabba,
hogy — figyelemmel a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa megelozésérdl és
megakadélyozasardl sz616 2017. évi LIIL térvény (a tovabbiakban: Pmt.) rendelkezéseire —
jelen jogiigylet megkotése soran sajat nevilkben és sajat érdekikben, mint tényleges
tulajdonosok jarnak el.

A Szerz6dé Felek egybehangzéan rogzitik, miszerint az okiratszerkeszt6 ligyvéd tdjékoztatta
ket arrél, hogy az Gsszekotd és felhasznaléi berendezésekrdl, valamint a potencidlisan
robbanasveszélyes kozegben mikddé villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekrol
7616 a 40/2017. (XIL 4.) NGM rendelet 1. szamii mellékletének 1.13.2. fb) pontja alapjan
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a lakoépiiletekben 1évé villamos berendezéseken kételezd feliilvizsgalatot elvégezni
tulajdonosvaltaskor. A villamos biztonsagi felilvizsgalat akkor hagyhat el, ha fazisonként 32
A-nél nem nagyobb névleges dramerésségii tularamvédelem van és 30 mA-nél nem nagyobb
érzékenységli dram-védbkapesoléval védettek a felhaszndléi berendezések. A Szerzddd Felek
jelen Szerzédés alairasaval kijelentik, miszerint az okiratszerkesztd igyvéd tajékoztatisat
megértették és tudomdsul vették.

A Szerzédé Felek tudomasul veszik, hogy 2012, janudr 01. napjatol az energetikai
taniisitvany megszerzése kotelezd a meglévé épiilet vagy lakas eladasakor, étirdsakor, illetve
egy évnél hosszabb bérbeadéskor az épiiletek energetikai jellemzOinek tanisitasarél szolo
176/2008. (VL. 30.) Korm. Rendelet szabdlyai szerint, melyre tekintettel az Eladé jelen
Szerzédés alafrasaval egyidejiileg 4tadja a Vevék részére az adédsvétel Szerz8dés targyat
képez6 Ingatlan 1-re vonatkozéan elkészitett HET-1021-7950 szamon kidllitott energetikai
tantsitvanyt. E korben a Szerz6dé Felek rogzitik azt is, miszerint az Ingatlan 2-6n talalhato
felépitmény nem tartozik a fenti korméanyrendelet hatalya ala.

A Szerz6dé Felek tudomasul veszik az okiratszerkeszté ligyvéd azon tdjékoztatdsat, miszerint
az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairél
52616 8/2018. (V1. 29.) AM rendelet 33. §-dnak rendelkezései szerint az Ingatlan tulajdoni
lapjanak tartalmaznia kell az Ingatlan hasznos alapteriiletét, melyet a jelen Ingatlanok
tulajdoni lapmésolatai nem tartalmaznak. Mindazon4ltal tudomasul veszik, hogy az
adohatosdg e korben pontositdsokat végezhet az Ingatlanok vonatkozésdban, mely adott
esetben jelen Szerz6dés Szerz6dé Feleken kiviil 4116 okbdl torténd modositisdhoz vezethet.
Fentick ok4n a Szerz6dé Felek kiilon is rogzitik, miszerint az Ingatlan l-en talalhato
lakéépiilet hasznos alapteriilete 70,37 m’-t tesz ki.

A Szerz6dé Felek jelen szerzodésbdl fakadé esetleges jogvitdikat az Ingatlanok fekvése
szerint illetékes és hatiskorrel rendelkezé birdsag eldtt kezdeményezik. Jelen Szerzddésben
nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V. térvény és més
hatélyos jogszabalyok vonatkozé rendelkezései az irdnyaddak.

A Szerz6dé Felek jelen szerzodés aldirasaval kifejezetten meghatalmazzak Dr. Nagy Viktor
Ferenc iigyvéder — H-1025 Budapest, Szeréna ut 5/3.; Kamarai azonositd szama: 36066034 —
jelen okirat elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint az Ingatlantigyi Hatdsag és a
Mez6gazdasagi Igazgatasi Szerv eldtti eljarisban torténd képviseletre, az Adohatdsag eldtti
eljarasban torténd képviseletre, illetve az Ingatlaniigyi Hatosag el6tt a tulajdonjogbejegyzési
eljaréds sorén torténd képviseletre, tovabba a Foldforgalmi térvény szerinti mezbgazdasagi
igazgatési szerv 4ltal torténd hatoségi jovahagyasi eljarédsra, illetdleg a F oldforgalmi térvény
szerinti elvasarlasi joggal Gsszefiiggd jegyzoi kifliggesztéssel kapcsolatos teljes kord eljardsra
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és képviseletre is, ahogy az egyéb torvények alapjan esetlegesen fennalld elbvasarlasi jogok
jogosultjainak a felhivésara is, aki a meghatalmazast elfogadja.

A Szerzédé Felek kolcsdndsen kijelentik tovabba, hogy jelen okirat tigyleti akaratukat
helyesen tartalmazza és egyben az Ingatlan addsvételi szerzédést, mint tigyvédi tényvézlatot is
elfogadjak.

Jelen okirat aldirdsdval egyidejlileg a Szerzédé Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaro
tigyvéd a szerzddéskotés érdekében a személyi adataikat megismerje ¢és rogzitse,
igazolvényaikr6l, okmanyaikrél fénymésolatot készitsen, valamint azokat az addsvételi
szerzbdés megkotését kovetden az Ingatlan fekvése szerint hatdskdrrel és illetékességgel
rendelkezd Korményhivatal Foldhivatali Osztélya, valamint a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal
felé tovabbitsa. Jelen Szerz6dés alairasaval a Szerzodé Felek hozzajarulnak ahhoz is, hogy a
szerzddést készitdé és ellenjegyzd tigyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadélyozasarol szolé 2017. évi LIIL torvény és az ligyvédi kamara
vonatkoz6 eldirasainak megfelelden a Szerzéddé Felek személyes adatait tartalmazd
személyazonositd igazolvanyrél fénymaésolatot készitsen, a mésolatot irattdraban a vonatkozo6
jogszabalyi rendelkezések keretei kz6tt megorizze.

A Szerz6d Felek jelen szerzédés alairasaval hozzdjarulnak ahhoz, hogy az eljar6 ligyvéd az
iigyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIIL térvény 33. §-dban, valamint a Magyar
Ugyvédi Kamara 4ltal kiadott, az okiratszerkesztésrdl és az elektronikus ligyintézésrél szolo
11/2017. (XL20.) szamu szabalyzatban irt felhatalmazas alapjan megkeresse a
Beliigyminisztérium Nyilvantartdsok Vezetéséért Felelds Helyettes Allamtitkarsagat az okirati
ellenjegyzéshez szitkséges adat-azonositds és okményellen6rzés végett. A Szerzddé Felek
tudomasul veszik, hogy hozzajérulasuk esetén az adat-azonositds és okmaényellendrzés a 2017.
évi LXXVIIL torvény 33. § (3) bekezdésében foglaltakra terjedhet ki.

A jeien Szerzodés megkotésével felmeriils vagyoriszerzési illeték és egyéb koliségek, ideértve
az esetleges ligyvédi munkadijak is a Vevéket terheli. A vevoi koltségviselés természetesen
nem terjed ki az Eladét jelen Szerz8dés alapjan esetlegesen terhel® barmiféle adofizetési
kotelezettségre. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a személyi jovedelemado és a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték bevalldsi- és fizetési kotelezettségekre, a mentesiilés feltételeire, a
kedvezmények igénybevételére, valamint a forgalmi értéknek az dllami adGhatésag altali
feltilvizsgalhatosagéra vonatkozé hatélyos jogszabélyi rendelkezéseket, valamint azok alapjan
jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozo tigyvédi tdjékoztatast megértették s tudomdsul
veszik. A Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy adéiigyben az ellenjegyzd Ugyvéd
semminemii eljarist nem végez, adoiigyi kérdésekre a megbizds nem terjed ki, igy e
tekintetben felelésséget nem vallal.
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Jelen szerzédés 17 (tizenhét) darab szamozott oldalbol, 17 (tizenhét) szamozott szerzdési pontbdl all,
és 9 (kilenc) eredeti példanyban késziili, amelybdl 1 (egy) példdny olyan papir alapt okmaényon
késziilt, amely a Foldforgalmi Térvény végrehajtaséra kiadott rendeletben meghatarozott biztonsagi
kellékekkel rendelkezik, és melyekbdl 1 (egy) példény az Eladét, 1-1 (egy-egy) a Haszonélvezeti jog
jogosultjait, 1-1 (egy-egy) példany a Veviket, mig 4 (négy) példany, koztik a biztonségi kellékkel
ellatott példny az okiratszerkesztd és ellenjegyzd ligyvédet illeti meg a hatdsdgok és szervek eldtti
eljarasban vald felhasznaléas céljabol.

A jelen Ingatlan adasvételi szerz8dést a Szerzédd Felek elolvastak, az abban foglaltakat mindenre
kiterjedéen megismerték, annak tartalmat, rendelkezéseit, jogkovetkezményeit kézosen értelmezték,
megértették, azokat magukra nézve kifejezetten elfogadtik. Kijelentik a Szerzédé Felek tovabb4,
hogy az szerzddés szovegezését egyértelmiinek és érthetdnek taldljdk és annak tartalma nem sérti a
j6hiszemliség kovetelményét és minden tekintetben Osszeegyeztethetd a szerzO6dés targyaval és
rendeltetésével, a megkdtésére iranyadd jogszabalyok rendelkezéseivel, az abban foglaltakat ezért
indokoltnak tartjék és annak — mint akaratukkal mindenben megegyez6nek — minden oldalat
jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2026. oktéber 09.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MARTON-
KOVACS REKA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.30. 09.15.59

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KOVACS REKA
Sziiletési hely: KESZTHELY
Sziiletési datum: 1993.08.01.
Anyja neve: FEKETE EDIT

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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