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és

Csonné-Hegediis Beatrix (sziiletési név: Hegediis Beatrix, sziiletési hely, idé: _ 3 .
anyja neve: személyi azonosito: , ad6azonositd jele:
allampolgérsaga: magyar) 8181 Berhida, Osi tt 79. szém alatti lakos, mint vevé (a tovabbiakban: Vevi2),

(Vevbl és Vevi2 a tovabbiakban egyiittesen: Vevidk)

— Eladé és Vevdk a tovabbiakban cgyiittesen: Felek — kozétt, az alulirott napon és helyen, az aldbbi
feltételek szerint:

1. Felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 aranyu kizérélagos tulajdondt képezi a Berhida zartkert 2174 hrsz. alatti,
~$24nt0” milvelési agi, 1964 m? teriiletdi, 1. mindségi osztalyt, 7.17 AK értékii foldingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint. Felek rogzitik, hogy a vétel targyst képezd
Ingatlant minden kétséget kiziréan beazonositottak.

1.1.  Felek régzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjén elintézetlen széljegy nem s'zerepel. Felek egyezben
megallapitjak tovabba, hogy a tulajdoni lap tantisAga szerint az Ingatlan tehermentes.

1.2, Felek rogzitik tovabba, hogy a foldhasznalati nyilvéntartis adatai szerint az adasvétel targyat képezd
Ingatlanra foldhasznélati jog nincs bejegyezve.

1.3.  Eladé szavatossagot vallal, és feleldssége tudatdban nyilatkozik arrdl, hogy az Ingatlan per-, teher-,
igény- és tigymentes, illetdleg az ingatlan-nyilvantartdson kiviil sincs tudomasa arrdl, hogy az
Ingatlannal kapcsolatban polgéri pert inditottak, teher bejegyzését kérték, illetSleg harmadik személy
igénybejelentésérsl sem tud. Eladd teljes korli polgéri jogi-, kértéritési jogi-, &s blintetdjogi
felel8ssége tudataban nyilatkozik, hogy az Ingatlant a Vevok tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséig semmilyen médon nem idegeniti el és nem terheli meg. Eladé kotelezettséget vallal
arra, hogy abban a nem vért esetben, amennyiben a Vevok tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséig az Ingatlant barmely médon megterheli, akkor koteles az Ingatlant sajat koltségén 8
(nyolc) napon beliil tehermentesiteni.

1.4, Eladé szavatol azért, hogy az Ingatlant adé vagy ad6k modjéara behajtandé kéztartozas, illetve egyéb
tartozas nem terheli,

1.5, Eladé Kkijelenti, hogy az Ingatlan tenyleges és jogi hatirai megegyeznek, és az Ingatlannal
Osszefiiggésben semmilyen hatésagi kotelezés, birsag kordbban nem sziiletett.

)

Felek megillapodnak, hogy Eladé eladja, Vevék pedig ¥:-; tulajdoni hanyad ardnyban megveszik az 1.
pontban meghatérozott Ingatlan 1/1 ardnyt tulajdoni illetéségét az altaluk megismert és megtekintett
allapotban, a kélcsdndsen és egybehangzdan kialkudott 1.000.000,- Ft., azaz egymilli6 forint vételarért
»ad4dsvétel” jogcimén. :

3. 4 vételdrat Vevbk a kovetkezdk szerint fizetik meg Elads részére:
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Alairé: Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal (VEVKH)
Polik Sandor
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ZARADEK

Az eredeti papir alapi dokumentummal egyez6

Masolatkészitd szervezet neve:
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly
A masolat képi vagy tartalmi egyezéséért felelés szemely neve:
Polik Sandor
A masolatkészité rendszer megnevezése:
KEAASZ TSA szervezeti alairé tanusitvany
Hatalyos Masolatkészitési szabalyzat elnevezése:
A masolatkészitési szabalyzatrdl szold 45/2023. (V.5.) szamu utasitas

A hatalyos masolatkészitési szabalyzat elérhet6ségeét:
https://www.kormanyhivatalok.hu/system/files/dokumentum/veszprem/2023-06/45_2023 msz.pdf

A masolatkészités idépontja:
elektronikus bélyegzé szerint
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3.1. Felek megéllapodnak és Vevék kotelezettséget vallalnak arra, hogy a teljes vételarat, vagyis
1.000.000,- Ft., azaz egymillié forint Osszeget legkésGbb jelen addsvételi szerz6dés aldirdsénak
napjdn kezdeményezet! ctutaldssal megfizetik Eladé altal megadott, Mérocz Janos nevén 1évs, OTP
Bank Nyrt. bankna! vezetett 11773487-31263674 szémti szdmlaszdmdra.

3.2. Fenti bankszamlaszdmra torténd teljesitést Eladd sajit keziikhéz torténé teljesitésként ismeri el. A
bankszadmlaszdmot Eladd jelen szerzdés alairdsa eldit ismételten ellendrizte, és a szerzddés
aléirasaval kijelenti, hogy a bankszdmlaszdm Jelen szerz8désben helyesen szerepel. A banki utalds
akkor tekinthetdk teljesitetinek, amikor az az Eladé 4ltal fentickben megadott szimlaszdmon
Jjovéirasra keriilt.

3.3, Felek rogzitik, hogy a fent leirtaknak megfeleld teljesitést szerzddésszerii teljesitésnek ismerik el.
Eladé kijelenti, hogy a szerz6désszerti teljesitést kévetden Vevokkel szemben semmilyen tovabbi
kévetelése nem 4ll fenn.

4. Eladd a Vevik tulajdonjogénak ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzéséhez szitkséges nyilatkozatét (bejegyzési
engedélyt) jelen okirat alairisdval cgyidejiileg okiratszerkeszté igyvédnél megfelels példanyban letétbe
helyezte. Felek megéllapodnak, hogy eljaré ligyvéd kizérélag akkor jogosult, illetve kiteles jelen
szerzGdést, valamint a bejegyzési engedélyt tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benyijtani az illetékes
féldhivatal irdnyaba, amennyiben a teljes vételar ~ fentiek szerinti — megfizetését Eladd vagy a Vevok a
részére hitelt érdemlden igazoltak, és a Veszprém Megyei Korményhivatal adasvételi szerzdést jovahagyo
hatérozatat kézhez vette.

5.  Felek megéllapodnak, hogy Eladé leghkés6bb a teljes vételdr megfizetését kovetd 3 (hdrom) napon beliil
kételes az Ingatlan birtokat Vevékre atruhdzni. Felek megallapodnak, hogy az Ingatlannal kapcsolatos
terheket, kéltségeket a birtokbaadsig az Eladé, attél kezdve a Vevék kotelesek viselni, a hasznilatra és
hasznok szedésére a birtokbaadésig az Eladé, atté] kezdve pedig a Vevok jogosultak.

6. Felek rogzitik, hogy az 1. pontban rogzitett Ingatlan f6ldnek mindsiil, ezért vonatkoznak ré a Foldforgalmi
torvény 18-20.§-dban foglalt eldvasérlasi joggal kapcsolatos szabalyok. Ennek értelmében Felek jelen
szerz0dést egyben elfogadott vételi ajanlatnak tekintik.

7. Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés hatésigi — mezdgazdasagi igazgatisi szerv —
jdvahagyasihoz kotott. Felek rogzitik, hogy a fold tulajdonjogédnak hatésagi jovahagyashoz kétott
megszerzésének jovdhagyasira irdnyulé eljardsra a fold fekvése szerint illetékes korményhivatal
rendelkezik hat4skorrel.

8. Vevék kijelentik, hogy foldmiivesnek nem mindsiilé természetes személyek és hogy a Foldforgalmi
torvény alapjdn elévasarlsra sem jogszabélyi rendelkezés, sem pedig szerzodés alapjan nem jogosultak.

9. Felek rogzitik, hogy amennyiben barmelyik rangsorban elérébb 4116 vagy egyéb eldvasarldsra jogosult a

jogszabélyban rogzitett hataridén beliil elfogadé nyilatkozatot tesz, Ugy az adasvételi szerzédés az
elévasarlasra jogosult és az Eladé kézétt jén létre a jelen okiratban rogzitett feltételek mellett. Felek erre
tekintettel megallapodnak, hogy a jelen pontban foglaltak bekdvetkezése esetén, vagyis amennyiben
barmely el6vésarlasi jogosult elfogadd nyilatkozatot tesz, gy az elfogadé nyilatkozat kézhezvételétd]
szdmitott 8 napon beliil Elads kételes a mdr megfizetett teljes vételdr dsszegé, vagyis 1.000.000,- Ft., azaz
egymillio forint Gsszeget Vevk részére visszafizeni.
Eladé véllalja tovabba, hogy a jelen szerzédés barmely, ami Vevéknek és Eladénak fel nem réhaté okbél
torténé meghitisuldsa (Vevok tulajdonjogénak ingatlan-nyilvéantartisba torténd bejegyzésének elmaradasa)
esetén a mar megfizetett teljes vételdr Ssszegét, vagyis 1.000.000,- Ft., azaz egymillié forint Gsszeget a
meghidisuldstol szdmitott 8 (nyolc) napon beliil Vevék részére visszafizeti.

10. Vevék, mint szerzd6 fél a jelen adasvételi szerzodésben ugy nytlatkoznak, hogy
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- vallaljak, hogy a f6ld hasznalatit masnak nem engedik 4t, azt maguk hasznalja, €s ennek sordn
eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabba vallaljék, hogy a féldet a
tulajdonszerzés idSpontjatél szémitott 5 évig més célra nem hasznositjak;

- nincs a foldhaszndlatért jar6 ellenszolgaltatasinak teljesitésébd] ereds barmilyen korabbi
foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott é&s fenndlld dij- vagy egyéb tartozasuk (a
tovabbiakban egyiitt: f5ldhasznalati dijtartoz4s);

- aszerzést megelSz6 5 éven beliil nem allapitottik meg veliik szemben, hogy a szerzési korl4tozasok
megkeriilésére iranyul¢ jogiigyletet kotottek;

- a jelen jogligylettel megszerzett foldtulajdonnal egylitt a méar tulajdonukban és a
haszonélvezetikben 1&v$ f5ld teriletnagysagdnak mértéke nem haladja meg az 1 hektart;

- amennyiben az ingatlanon foldhasznalati jogviszony 4l fenn, az ingatlanon fennéllé féldhasznélati
Jogviszony idétartamét nem hosszabbitjak meg, és a megszinését kovetd idére a Foldforgalmi
torvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallaljak;

- tisztdban vannak a termdfSld tulajdonosokat terhel$ mindazon kéotelezettségekkel, amelyeket a
hatdlyos jogszabalyok — igy kiiléndsen a Féldforgalmi torvény, a mez6- és erd6gazdasagi foldek
forgalmar6l sz616 2013, évi CXXII, torvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrol sz616 2013, évi CCXIL térveény, valamint a term&f5ld védelmérdl szolo 2007. évi
CXXIX. térvény — meghatéroznak;

- részardny tulajdonnal nem rendelkeznek.

Elad6 feleldssége tudatdban kijelenti, hogy a terméféldre vonatkozd jogszabalyok altal el&irt
kételezettségeit tulajdonosi jogviszonya fennalldsa alatt maradéktalanul betartotta, ellene semmiféle eljaras
nincs folyamatban.

Felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok, kiknek szerz6déskétési képességét jogszabaly
nem zarja ki és nem is korlatozza.

Felek a jelen okirat elkészitésére ¢s ellenjegyzésére, valamint az eldvasarlasi joggal kapcsolatos eljarasban
valé képviseletiikre, a bejegyzési engedély tekintetében a letétkezeléssel, tovabba a Vevik tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésére iranyul6 foldhivatali eljarésban valé képviseletére meghatalmazast
adnak Dr. Kovacs Gergely iigyvéd (8200 Veszprém, Buhim u. 12., kamarai nyilvantartasi szam; 389.,
kamarai azonosité szém: 36063737) részére, aki jelen szerzddés ellenjegyzésével a meghatalmazést
elfogadja. Jelen meghatalmazés kiterjed mind az ingatlan-nyilvéntartési kérelem, mind az ad4svételi
szerz0dés €s a hozz4 kapesolddé okiratok tigyvéd 4ltali esetleges modositasara, javitdsara. Okiratszerkesztd
Ggyvéd nyilatkozik, hogy a meghatalmazast elfogadja.

Felek kijelentik, hogy az illetékekré]l sz6l6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) rendelkezéseit és az
ingatlaneladasbél szdrmazé bevételek bevalldsara vonatkozd jogszabdlyi rendelkezéseket ismerik,
SzerzGdést készitd ligyvéd felhivta Felek figyelmét, hogy ingatlanok adésvétele esetén az addhatdsag ltal
rendszeresitett formanyomtatvany alkalmazasa (kitdltése és benyujtasa) kételezd, amelyet Felek vallalnak
teljesiteni.

Felek rogzitik, hogy jelen okirat szerzédési akaratukat pontosan titkkrozi. Ennél fogva kételezettséget
vallalnak arra és felelosségiik tudatdban nyilatkoznak, hogy a szerz8dés megkdtését kdvetben is
egylittmiikddnek, és a masik fé, illetve az illetékes foldhivatal részére minden tovabbi feltétel kikétése
nélkiil haladéktalanul megadnak minden ahhoz sziikseges jognyilatkozatot, hogy a szerzédésben foglaltak
bejegyzésre kerilljenek az ingatlan-nyilvantartasba. Ezen pont ala esik kiilonésen, amennyiben jelen
szerzddés modositdsa az illetékes fldhivatal felhivésa nyoman valik sziikségessé. Az ezzel jar6 kdltségeket
Vevok tartoznak viselni.

Felek rogzitik, hogy a szerzddés megkétésével, illetSleg a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartési bejegyzésével
kapcsolatosan felmeriilé kéliségek, valamint a vagyonatruhazasi illeték megfizetése Veviket terheli.

A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdések tekintetében a Pol gari Térvénykonyvrdl sz6lé 2013, évi
V. térvény, a Foldforgalmi torvény, a 474/2013.(XI1.12.) Korm. rendelet, valamint a foldforgalmi
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torvénnyel kapcsolatos atmeneti szabalyokrol sz6lé 2013. évi CCXII. torvény vonatkozé szabalyaj és a
kapcsol6dé jogszabalyok az irdnyadéak.

Jelen szerzédést Felek elolvastak, értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezOt alairtak.

Varpalota, 2026. oktéber 21.

X cesasssssessesencersscrmecnrenamnans F e
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i // r - -
Morocz Janosné Csonno Zsolt Csonno-Hegediis Beatrix
Elado Vevil Vevi2

Ellenjegyzem Vdrpalotdn, 2026. okiGber 21. napjan, Dr. Kovdcs Gergely tigyvéd -(8200 Veszprém, Buhim
utca 12., kamarai nyilvantaridsi szém: 3 B89., kamarai azonosité szdm: 3606373 7):







Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum FUST
ADAM felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.30. 08.50.39

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: FUST ADAM
Sziiletési hely: VESZPREM
Sziiletési datum: 1982.10.30.

Anyja neve: GERGELY KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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