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a tovabbiakban valamennyien egyuttesen: szerz6dé felek.

Il. ASZERZODES TARGYA
1. A Szerz6doé felek kdlcsonosen rogzitik, hogy az eladé 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat kepezi

a Zala Varmegyei Kormanyhivatal zalaegerszegi ingatlan-nyilvantartasaban a Pacsa 0104/8 hrsz.
alatt felvett, ,szanté” megnevezés(, 4359 m? alapteruleti kiilteriileti ingatlan.

ll. ADASVETEL
2. A szerz6dés 12. pontjaban foglalt felfiggesztd feltételek mindegyike bekdvetkezése esetere az

eladé eladja, a vevé pedig elére megtekintett allapotban 1/1 tulajdoni aranyban megvasarolja
az 1. pontban meghatarozott ingatlant.
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Ingatlan Adasvételi Szerz6dés 2. oldal, 6sszesen: 7

3. Elado kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges tulajdonsagarol és az ingatlannal
kapcsolatos valamennyi fontos kévetelményrél teljes koriien tajékoztatta.

IV. AVETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

4. Szerz6dé felek az 1. pontban megjeldlt ingatlan vételarat koélcséndsen 653.850.-Ft-ban, azaz
Hatszazotvenharomezer-nyolcszézétven forintban allapitjak meg.

A vevl a teljes vételarat -653.850.-Ft-ot, azaz Hatszazétvenharomezer-nyolcszazétven forintot -
jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg banki utalassal megfizette az eladé altal kézélt
bankszamjaszagira. Az elado ezen 6sszeg bankszémlaszémra torténd hidnytalan beérkeztét
jelen szerzédés alairasaval elismeri és nyugtdzza. Felek egyezéen adjak elé, hogy az ingatlan
vételarat a fentiek, valamint az aktuélis ingatlanforgalmi adatok ismeretében, kilénésen a hasonld
adottsagokkal rendelkezé ingatlanok forgalmi értékére figyelemmel k6zésen hataroztak meg, és
kijelentik, Hegy ezzel kapcsolatban egyméssal szemben sem most, sem a jovére nézve
semminemu kifogast nem tamasztanak, arrél lemondanak.

Az elad6 a banki atutalast sajat kezeihez tértené joghatalyos teljesitésnek ismeri el.

5. A felek egyezben eldadjak, hogy a mezé-és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi
CXXII. térveny 8/A. § (3) pontja szerint az ingatlanon felépitmény nem talalhaté.

A felek a fentieken tul egyezéen eldadjak, hogy mezé-és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo
2013. évi CXXII. térvény 8/A. § (3) pontja szerint az ingatlanon nem talalhato tltetvény, vagy a
foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait néveld agrotechnikai létesitmény.

6. Felek a Ptk. 6:98. § (2) bek. rendelkezései alapjan kizarjak mind az eladd, mind a vevé feltiing
ertekaranytalansagon alapulé megtamadas jogat.

V.  VEVONEK A SZERZESI FELTETELEKRE, KORLATOZASOKRA ES
ELOVASARLASI JOGRA VONATKOZO NYILATKOZATAI

7. Vevd Kkijelenti hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontja alapjan féldmiivesnek mindsiil,
nyilvantartasba vétele az 510785/2014. reg. szamon megtértént. A vevé kijelenti, hogy tagja
a Nemzeti Agrargazdasagi Kamaranak, Kamarai azonositoja: S876100486861.
FELIR azonosité szdma: AA3203097. OstermelSi csaladi_gazdasaq nyilvantartasi szam:
0OCSG-00086332.

Vevd kijelenti, hogy elévasarlasra jogosult az alabbiak szerint:

* olyan féldmiives, aki helyben lakénak minésiil. (Féldforg tv. 18. § (1) bek. d) pont).

» fiatal féldmiives: az a foldmiives, aki az elévasarlasi, illetve eléhaszonbérleti jog gyakorlasa
idépontjaban elmult 16 éves, de a 45. életévét még nem toltotte be; ( Féldforg tv. 18. § (4)
bek. b) pont). i
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Ingatlan Adasvételi Szerzédés 3. oldal, 6sszesen: 7

* Legaldbb egy éve csaladi mezdgazdasagi tarsasag tagja vagy Ostermelék csaladi
gazdasaganak tagja. ( Foldforg tv. 18. § (4) bek. a) pont).

A 2013. évi CCXIl. tv. 13/A. § (1) bek. értelmében a vevs helyébe Iépé elévésériasra jogosultat az
adasvételi szerz6désnek a veviére vonatkozo rendelkezései jogositjak és koételezik.

8.

10.

1.

12.

Ellenjegyzem:
Kelt:

Vevo a Foldforg tv. 13-15. § rendelkezései szerint az alabbi nyilatkozatokat teszi:

= Avevdvallalja, hogy a jelen okirattal megszerzett ingatlan hasznalatat masnak nem engedi
at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foéldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig — a Ftv. 13.
§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

* Avevo buntetéjogi feleléssége tudataban nyilatkozik, hogy nem all fenn a féldhasznalatért
jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal
kapcsolatos, jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa.

* A vevo blntetdjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy vele szemben a jelen szerzédés
targyat kepezé ingatlanok megszerzését megeléz6 5 éven belul nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkertlésére iranyulé jogugyletet kotott.

= Vevé kijelenti, hogy jelen szerzédéssel megszerezni kivant ingatlan tulajdoni hanyaddal
egyltt a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében lévo fold terlletnagysaganak a
beszamitasaval - 300 hektar mértékig szerezheti meg (féldszerzési maximum),
tulajdonszerzése korlatozasba nem utkdzik.

= Vevo nyilatkozik, hogy jelen szerzédéssel megszerezni kivant ingatlan tulajdoni hanyaddal
egyutt a birtokaban Iévé fold nagysaga nem haladja meg a Foldforg. tv. 16. § (2) bek.-ben
meghatarozott birtokmaximumot.

= Vevé nyilatkozik, hogy a tulajdonaban allé részarany-tulajdon 6sszesitett aranykorona
érteke mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében allo,
tovabba a megszerzésre kerild foldterulet hektarban kifejezett térmértékének egyittes
0sszege nem tébb mint 300.

* ha az ingatlan harmadik személy hasznalatdban van, kételezettséget vallal arra, hogy a
fennallo féldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését
kovetben az iddre az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja. Foldforg. tv. 13. §
(4) bek. a) és b) pontjai.

A vevb kijelenti, hogy az ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig nem értékesiti,
ellenkezd esetben kételes az elado elveszitett addkedvezményét teljes kérlien megtériteni.

Elad6 a 2013. évi CXXIl. szamu tv. 15/A. §. rendelkezéseinek megfeleléen kijelenti, hogy a jelen
tulajdonjog atruhazasarol sz6l6 szerzédés targyat képezé foldet hatalyos féldhasznélati szerz6dés
nem érinti.

Elado tajekoztatja a vevot, hogy az 1. pontban megjelélt ingatlan vonatkozasaban nincs bejegyzett
erdégazdalkodo.

VI. HATOSAGI ELJARAS ES JOVAHAGYAS
A szerz6do felek tudomasul veszik, hogy miutan az ingatlan terméféldnek minésiil, a vevé az
ingatlan tekintetében csak akkor szerezhet tulajdonjogot, ha a mezé- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL. torvény (tovabbiakban: Fiv.) szerint egyetlen, arra jogosult

személy sem ¢l az el6vasarlasi jogaval. Erre tekintettel a felek a jelen szerzédést felfuggeszto
feltétellel kotik, amely szerint a szerzédés akkor Iép hatalyba, ha:
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Ellenjegyzem:
Kelt: Pacsan, 2026. oktéber 8. napjan

a) a vevo jelen szerzédést, mint vételi ajaniatot megkuldi a 2013. évi CXXII. térvény 21. §. (1)
bekezdése alapjan a Mezégazdasagi lgazgatasi szerv részére, aki az elézetes vizsgalatat
kovetden, végzésben megallapitia a szerzddes kozzétételre vald alkalmassagat, hivatalbol
elrendeli a szerzbédés kozzétételét (Foldforgalmi torvény 21. § (1a) bek. és megkildi az
illetékes Jegyz6 részére kifuggesztésre.

b) A vevd altal adott vételi ajanlatot 30 napra a fold fekvése szerint illetékes telepulési
énkormanyzat jegyzéje utjan, hirdetmeényi uton kozli az elévasarlasra jogosultakkal és ezen idd
alatt azok elévasarlasi joguk gyakorlasarél vagy nem nyilatkoznak, vagy nyilatkozatuk
nemleges (lemondd), és

c) a foldalapkezeld szervezet az allamot megilletd elévasarlasi jogarol lemond, vagy azzal
kapcsolatban a ra vonatkozo hataridén beltl nem nyilatkozik, és

d) azFtv. 7. §-a szerint a tulajdonjog atruhazasaroél szolé szerzédést a mezdégazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyja.

A felek tudomasul veszik, hogy fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld jogugylet irasba

foglalasara csak olyan papir alapt okmanyon kertlhet sor, amely a Ftv. vegrehajtasara kiadott
rendeletben meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkezik.

VIl. JOGSZAVATOSSAG

Elado az 1. pontban meghatarozott ingatlan per- teher és igénymentességéért — jelen szerzédés
15. pontjaban foglaltakon tul- feltétlen szavatossagot vallal.

A felek kélcséndsen megallapitjak, hogy:
e az ingatlant banyaszolgalmi jog és biztonsagi 6vezet terheli a DBGAZ Debreceni

Gézszolgaltaté Kft. 4025 Debrecen, Barna utca 1. javara — Zalai Gazszolgaltatasi Uzem
8945 Bak, Rakoczi ut 2/A- 359 m? tertiletre.

e az ingatlant vezetékjog terheli az E.ON Dél-Dunéntili Aramhélézati Zartkérien Mikédé
Részvénytarsasag 7626 Pécs, Blza tér 8/A. (térzsszam: 10732614) javéra, 148 m?
tertiletre.

Elado szavatossagot vallal tovabba arra, hogy az ingatlanon nem all fenn harmadik személynek
olyan joga, mely a vevé tulajdonszerzését akadalyozna, illetéleg korlatozna.

Elado és a vevd egylttesen kijelentik, hogy magyar allampolgarok, igy az elidegenitest es a
tulajdonszerzést jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, illetve nem akadalyozzak.

VIll. BIRTOKATRUHAZAS

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a vevd a szerz6déskotes napjan lép az ingatlan
birtokaba és attol kezdve huzza annak hasznait és viseli terheit.

Az eladd viseli a birtokatruhazassal és az ingatlan-nyilvantartasban feltintetett allapot
rendezésével kapcsolatos koltségeket.

Az ingatlan atvételének és a tulajdonvaltozéas ingatlan-nyilvantartasba valdé bejegyzésének
koltségei a vevét terheli. |

Szommerné Simon Maria Kovacs Laszlo
elado vevé

dr. Kaldi David iigyvéd (KALDI és TARSAI Ugyvédi iroda)
8900 Zalaegerszeg, Siité u. 4.
kamarai azonosité szam: 36062463
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21.

22,

23.

24,

25,

IX.  AZ INGATLAN TULAJDONJOGANAK ATRUHAZASA
BEJEGYZESI ENDEDELY

Eladé tulajdonjoganak torlése:

Elado a jelen adasvételi szerzbdés alairasaval kéri és feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a ZVKH Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya
* a vevd tulajdonjogat az 1. pontban hivatkozott ingatlanra adasvétel jogcimén 1/1
tulajdoni aranyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze, tovabba
*  sajat tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasbol térélje.

A vevé tulajdonjoganak bejeqyzése:

Vevé a jelen adasvételi szerzédés alairaséval kéri és feltétlen és visszavonhatatian
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a ZVKH Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya
*= a vevo tulajdonjogat az 1. pontban hivatkozott ingatlanra adasvétel jogcimén, 1/1
tulajdoni aranyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze, tovabba
= az elado tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasbol torélje.

X. ADO-ES ILLETEKFIZETESRE VONATKOZO SZABALYOK

Jelen adasveételi szerzédest szerkesztd Ugyved kijelenti — figyelemmel a MUK 2/2014.11.03. sz.
Szakmai Allaspontjara —, hogy az adasvétellel kapcsolatos hatalyos illeték-, és adojogszabalyok
ismertetésére a megbizas nem terjed ki.

Vev6 vallalja, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan birtokbaadastédl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12. hdnap utolsd napjatdl szamitva 5 évig

- azingatlan tulajdoni hanyad tulajdonjogat nem idegeniti el,

- azingatlanon vagyoni érték( jogot nem alapit, és

- azingatlant mezégazdasagi tevekenység céljara hasznositja;
erre tekintettel kér az Itv. 26. § (1) bek. p) pont rendelkezése szerint a visszterhes vagyonatruhazasi
illeték aloli mentesség alkalmazasat.

Szerz6dé felek jelen szerz6dés alairasaval elismerik, tajékoztatast kaptak arrél, hogy az NAV
jogosult a forgalmi érték ellenérzésére, igy abban az esetben, ha a NAV altal tartandé helyszini
szemlérdl kiértesitést kapnak, akkor szikséges a személyes megjelenésik, vagy olyan
meghatalmazott altali kepviseletik, aki a forgalmi érték vonatkozasaban nyilatkozni tud,
tudomassal birnak arrél, hogy a kedvezmények igénybevételérdl, valamint a kedvezményre
jogosito feltételek fennallasarol a szerzé félnek az illetékfizetési meghagyas jogerére emelkedéséig
kell nyilatkozni.

A végleges adasvételi szerzédés alapjan induld ingatlan-nyilvantartasi eljards igazgatasi
szolgaltatasi dijanak a kérelem eléterjesztésével egyideji megfizetésének kotelezettsége a vevot
terheli, amelynek 6sszege — az ingatlan-nyilvantartasi, a telekalakitasi, a féldmérési és térképészeti
tevékenységgel kapcsolatos eljaréasok, tovabba az ingatlan-nyilvantartasbol és az allami
alapadatbazisokbdl térténé adatszolgaltatasok igazgatasi szolgaltatasi dijairdl sz616 1/2024. (1. 30.)
KTM rendelet 7. § (1) bek. szerint — valtozassal érintett ingatlanonként 10.600.-Ft.

Xl. VEGYES RENDELKEZESEK

Szommerné Simon Maria Kovacs Laszlo
eladé vevé 7
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Ellenjegyzem:
Kelt:

Szerz6do felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, igy az elidegenitést és a tulajdonszerzést
jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, illetve nem akadalyozzak.

Szerzddd felek jelen szerz8dés alairasaval — elado és vevd kuldn-kalon és egyuttesen is- egyben
meghatalmazzak dr. Kaldi David ligyvédet (KALDI és Tarsai Ugyvédi Iroda, 8900 Zalaegerszeg,
Saté u. 4.), hogy

- az adasvételi szerzédes hirdetmenyi uton valo kézlése irant az illetékes jegyzé elétt eljarjon,
valamint

- helyettik és neviikben a tulajdonosvaéltozas bejegyeztetése irant a Zala Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foéldhivatali Osztaly Zalaegerszegi Foldhivatal Ingatlan-nyilvantartasi
Osztaly 1. elétt valamint

- Zala Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly mint jovahagyd szerv
el6tt eljarjon valamint

- a B400E szamu NAV adatlapot helyettik kitdltse és alairja. Eljaré tgyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy minden, a szerzédéskotéshez szilkséges adatot, informaciot
tisztaztak, megismertek, az tgylet soran johiszemuien jartak el, nincs tudomasuk olyan tényrél,
kéruiményrél, melynek ismeretében jelen szerzédést egyaltalan nem, vagy masként kototték volna
meg.

Eljaro uUgyvéd tajékoztatia a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérél es megakadalyozasardl szold 2007. évi CXXXVI. toérvény (Pmt.), valamint a
jogugyletek biztonsaganak elbsegitésével, valamint az elektronikus alairds hasznalataval és a
hozza kapcsolodd feladatokrol széld 2/2007. (XI. 19.) szamu MUK szabalyzat (Szabalyzat)
rendelkezései alapjan azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai, illetve a képviseletiikben
eljaré6 személyek vonatkozasaban. Szerz6dd felek — a Pmt. ill. a Szabalyzat rendelkezéseivel
6sszhangban - jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzajaruinak ahhoz, hogy az eljard
tgyvédi iroda képviseltje a személyazonositasra szolgalé okmanyairél és abban foglalt adatairdl,
adbdazonositod jelét és szemelyi szamat tartalmazo okiratairél masolatot készitsen, és azokat
kezelje.

A Felek Jelen Szerz6dés alairasaval tanusitjak, hogy az eljar6 ugyvedi iroda képviseléje a
Pénzmosasi Szabalyzat rendelkezéseivel 6sszhangban a Feleket megfelel6 médon azonositotta.
A Felek és az eljaré ugyvédi iroda képviseldje kijelentik, hogy Jelen Szerzédés a Pénzmosasi
Szabalyzat Ill.4. pontja alapjan megkdvetelt - a Pénzmosasi Szabalyzat |. szamu mellékletében
foglalt — nyomtatvanyon talalhaté adatokat tartalmazza.

Felek adatait az eljar6 tugyvéd az informacios dnrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol
sz0616 2011. évi CXII. térvényrendelkezései alapjan, kizardlag a jelen Szerzédéshez kapcsolodéd
megbizas és a Pmt.-ben ill. Szabalyzatban foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen okiratban foglaltakat egyben az okiratszerkesztésre és az
ahhoz kapcsolddo jogi képviselet ellatasara iranyuld megbizasi szerzédéskeént is elfogadjak (Uttv.
29. § (3) bek.).

Felek tudomasul veszik eljard ugyved tajekoztatasat, mely szerint személyes adataik az altaluk
bemutatott személyes okmanyok alapjan a Beligyminisztérium Koézponti nyilvantartasabol
kerulnek ellenérzésre, jelen okirat alairasaval egyidejiileg.

Szommerné Simon Maria Kovacs Laszlo
elado vevo

Pacsan, 2026. oktéber 8. napjan

dr. Kaldi David iigyvéd (KALDI és TARSAI Ugyvédi Iroda)
8900 Zalaegerszeg, Siit6 u. 4.

kamarai azonosité szam: 36062463



Ingatlan Adasvételi Szerz6dés 7. oldal, ésszesen: 7

34. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a mez6-és erdégazdalkodasi
foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXII. térvény rendelkezések rendelkezései az iranyadok.

Szerzédé felek jelen szerzdést atolvasas és kell¢ értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezét, jovahagydlag irtak ala.

Kelt Pacsan, 2026. oktéber ho 8. napjan
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dr. Kaldi Dévid iigyvéd (KALDI és TARSAI ligyvédi Iroda)

8900 Zalaegerszeg, Siité u. 4.
kamarai azonosité szam: 36062463
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum NEMETH
STEFANIA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.30. 08.39.03

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: NEMETH STEFANIA
Sziiletési hely: KESZTHELY

Sziiletési datum: 1981.03.27.

Anyja neve: TOTH MARGIT KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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