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Amely létiejdtt egyrészrdl

KLEIN ZOLTAN, szilletési név: (sziil.: _ an.;
3ZEIM.SZ.! adbazonositd jel: ) 7626 PECS, FELSOVAMHAZ

UTCA 28, 2/14, sz. és | 5
NEMETH LASZLO ZOLTANNE. sziiletési név:: L (szbl |
an.! . SZEM.SZ,! adbazonositd jel: : 7400 KAPOSVAR,
HANGYASMAL 9. sz. alaiti lakosok, mint eladdk, masrészrol '
BIRO CSABA, szlletési névi « (sziil.: . , an,! '

. SZEm,SZ. , adoazonosité jel -  Magyar Agrér-,

Elelmiszergazdasdgi és Vidékfejlesztési Kamaral tagsdggal nem rendelkezil) 7400 KAPOSVAR,
PALVARGA DULO 10, sz. alatti lakos, mint vevd, valamint ' '

NEMETH MELINDA, sziiletési tiév: (szil.: . an

, SZeiN.$z.: ~ad6azonosfto jel: ~ Vlagyar Agrér-

_ , Blelmiszergazdasagi &' Vidékfojlesitési Kamarai tagsdggal nem rendelkezik) 7400 K_APQSVAR,
" PALVARGA DULO 55.7sz. és kk. BIRO ZSOTIA, sziletési név: (sztil:
' L SZeM.SZ.! - adbdzonosito jet:

L o u\lla: i {&g—féiu,. ;El‘ej,l;}isz_elijgai‘gl'a.ség‘i és"Vidél&féjleéztégi.. Kam’éfﬁi‘tgg§égga1,’ ‘1;16;1}'1""{
*veridelkezik, torvéayes Képviseldje NEMETH MELINDA) 7400 KAEQSY’AI{;‘PA_TNARGADUEO A

'55."gz, alaiti lakdsok, minit haszonélvezeti-jog jogosultak kézatt az alulivott helyen &s idébenaz =
alébbiak szerint: T . e ‘ e A,
. Vevb a jolon szerz8dés alafrasaval kijelenti, iogy eladok /2-1/2 avdnyi tulajdonst képezs " 1
. - Kaposvér zértkert 21317 hrsz. alatt nyilvantartott 829 m2 teritletti, 1,66 AK értékdl, WszBlgs .
gazdasagl éplilet” megnevezésl ingatlan feljes 1/1-ed tulajdoni-Hletdségét 600.000;-Ft, azaz
Hatszdzezet forint Ssszegért (melybol a ',s2018” alrészlet etdie 550.000.-Ft, a ,gazdasagi
épiilet” alrészlet értéke 50,000.-Ft), tovdbbaa _ ' |
< Kaposvar zartkert 21305 hrsz, alatt’ nyilvéntartott 617 m2 tertiletd, 0,96 AK értékd, ,vét”
megievezést ingatlan teljes 1/1-ed tulajdoni illetdségét 300,000.-Ft, azaz Haromszézezer forint
Ssszegért, megtekintett éllapotban meg Kivanja vésarolni aklcént, hogy a tulajdonjogok
allagvevbt, és mindkét ingatlan vonatkozasaban a kizdsen illet, 20 évig tarto haszonélvezeti
jogok haszonélvezeti jog jogosultakat ilfetik.
Vevé bejelentl, hogy az ingatlanok vonatkozasaban a 2013, évi CXXIL tv, 18. § alapjan
eldvéasarlasi jogosultsaggal nem rendelkezik.
‘2. Eladék a jelen szerz6dés alairasaval kijelentik, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatianok ott it
tulajdoni hanyada tekintetében vevd altal tett vételi ajanlatot elfogadjak. Eladok kijelentik, hogy a
més torvényen vagy -megdllapodason alapuld elévasalasi jogosultség nem 4ll fenn. Eladok
kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzbddst a 2013, évi CXXII tv, 21. § alapjan az elévasatlasi
jogosultakkal a fold fekvése szerintl illetékes teleptilési Snkormanyzat jegyzdje tljan hirdetményi
dton kozlik, .

3. A vevd és az eladdk kijelentik, hogy a 474/2013. (XILI2.) Korméany rendelet rendelkezéseit
ismerik, tudomgsu_lfvss%.{ovébbé, hogy a jelen szerzddést a 2013, évi CXXIL tv, 21, § ()
bekezdése l@zﬁﬁ’-‘é&'}ﬁé%égﬁ?d;aségi igazgatdsi szerv vészére meg kell kiitdeni jévahagyas céljabol
a jelen sz éﬁdés lé'l{i'?iﬁi‘c}tiél’_;s‘gxiﬁfottiﬁ napon beltil, .
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4. Eladék eladjak, vevo pedig megvasérolja-eladdk 1/2-1/2 ardny tulajdonat képez8 ’

\ - Kaposvér zértkert 21317 hrsz. alatt nyilvantartott 829 m2 teriiletd, 1,66 AK értékl, ,,sz616 ésu,
gazdasagi épiilet” megnevezésti Ingatlan teljes 1/1-ed tulajdoni illetBséget 600.000.-Ft, azaz
Batszhzezer forint dsszegért (melybdl a ,s7618” alrészlet éridke 550.000.-Ft, a ,gazdasagi
éplilet” alrészlet értéke 50,000.-Ft), tovabba a

- Kaposvéar zartkert 21305 hrsz, alatt nyilvantattott 617 m2 teriiletli, 0,96 AK értékd, ,rét”
megnevezésit ingatlan teljes 1/1-ed tulajdoni illetdségét 300,000.-Ft, azaz Héromszizezer forint
dsszegdrt, A teljes vételar minddsszesen 900.000.-Ft, azaz Kilencszézezer forint, az ingatlanok
1/1-ed arany(i tulajdonjoga vevit, mindkét ingatlan vonatkozasaban a kozosen illetd, 20 gvig
tartd haszonélvezeti jogok haszonélvezeti jog jogosultakat illetik. T

5, Felek megéliapodnak abban, hogy vevd a teljes, 900.000.-Ft dsszegli vételdrat a mezbgazdasagi
igazgatési szerv jelen adasvételi szerzédést j6vahagyo hatarozatanak kézhezvételét kivetd 8 napon
beliil kételes meglizetni eladék részére tulajdoni hényadok szerint, az eladdk dltal kitlén
megadésra kerlild bankszamlaszamokra, igazolhaté médon,

6. Szerzéddd felek tudomésul veszik, hogy amennyiben a mezbgazdasdg! igazgatasi szerv a szerz8dést
nem a jelen szerzddésben szetepld vevé személyével hagyja jova, abban.az esetben a.jelen
addsvétell szerzbdés szerinti vevd helyébe a mezégazdasigl igazgatdsi szerv 4ital jovahagyott
vevd 1ép, Birdl a mezbgazdasagl igazgatasi. szerv 6ndlld hatarozatot hoz és ezzel cgyidejlleg az
adésvételi szerzddést zaradékkal latjael. g . SR

7, . Felek megéllapodnal abban, hogy amennyibena mezbgazdasagiigazgatdsi szerv a-szerzbdést nem .

- ajelen szerzbdésben szerepld-vevs személyével hagyja j6va, abban az esetben asmezdgazdasagi - .

jgazgatési szerv. dltal jovahagyott veve koteles a teljes vételarat a mezOgazdasdgi igazgatasi szetrv. .

. . hatdrozatdnak’ kézhezvételétdl szdmitott 8. napon bellil. .az eladok’ ltal.késGbbiek. soran- ",

. megnevezendd bankszamldra hidnytalanul megfizetni, . S e RN AT IV RN

5.8.0 Pelekrmegallapitjak; Tiogyidrvétel targyat.-képezd K posvéiﬁfﬁé@:t‘l{:@téziﬁ_.‘jl-&p‘s?Hfi:'.:.;'z.';,-;,al-ﬁffi?lﬁ}g@flz‘{mﬁ‘ e

o INYER/2026/1:161218:s28ljegysram  alatt, a Kaposvar: zértkert 21317: sz alatt- ingatlanta: ..
e INYER/2026/1161451 széljegyszam alatt az ingatlant terheld, 258.068.-Ft fékovetelés-és jamldkai. . -
LB e o erejéig.az -BOS: Faktor Magyarorszig Zivt. javarabejegyzett -vépichajtasi jogok:irhnti .40l ésta-
WL kél_'elmektfeijc'gyzésre:keri%itelo,. egyebeldben mindkét ingatlan pet-, igény- és tehermentes; azokon -
e w0 semmiféle kbztartozds nem All-fenh, Felek-16gzitik, hogy-a. 21317 lirsz.~0 ingatlanon taldlhato: " -
©U s gazdaségi éplilet romos; a) tertilet-elbanyagolt éllapofban van, tovabba' 421305 Dszix ingatlan -
.- tedtilete is elhanydgolt -dllapotban van. Vevd. az ingatlanol czen Allapotat ismeri és azokat:igy..
: ‘vhsérolja meg, - - SR P o S
9. A felek megallapitidk, hogy .vevd a "vétel  tdigyat képezd ingatlanokat - 2. teljes vételar
 megfizetésével egyidejiileg “veszi “birtokba - és- a birtokbavétellel egyidejlileg jogosult az"
ingatianokat hasznlni-és ezen iddpontto] kbteles viselni az ingatlanok texheit, - -
10. Eladok a teljes vételar megfizetését kivetten Liilon nyilatkozat aldfrasdval adjak feltétlen €s
' visszavonhatatlan .hozzdjaruldsukat ahhoz, hogy a vétel targyat képezd- ingatlanokrdl a
tulajdonjoguk torlésre keriiljon, és vevd tulajdonjoga, valamint haszonélvezeti jog jogosultak
kzdsen illetd, 20 évig tartd haszonélvezeti joga a 4. pontban megjeldt ingatlanok tekintetében,
az ott irt tulajdoni arény vonatkozdsdban az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogeimen
bejegyzésre kerliljon.
11. A szerzbd6 felek megdllapodnal abban, hogy a jelen szerz8déssel kaposolatosan felmeritlt
késltségeket vevd viseli.
12. Felek kijelentik, hogy mindannyian magyayx allampolgarok és egyikitk tekintetében sem 4ll fenn
olyan tény vagy koritlmény, amely a jelen jogligylet érvényességét érintend. A vevo kijelenti, hogy
személye tekintetében sem &Il fenn olyan kizérd ok, amely a jelen szerz6dés megkotését
akadélyozna, {gy a 2013.:évi CXXIL tv. 10, és 16. §-ban foglalt korldtozasok és egyéb jogszabélyi
korlatozasok sem allnak fenn. .
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13, Awevd kijelenti, hogy a fold hasznélatat a 5013, &vi CXXIL tv. 13, § alapjan masnak nem engedi
At, azt maga hasznélja és ennck sordn cleget tesz a fathasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet - a jelen szerz6dés 9. pontjaban foglaltakra tekintettel —a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig—a (3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével — mas célra
nem hasznositja,

14, Vevd kijelenti a 2013. évi CXXIL tv. 14, § alapjan, hogy nincs a foldhasznélatért jaro
cllenszolgdltatasanak teljesitésébsl credd barmilyen korgbbi foldhaszndlattal kapesolatos
jogerbsen megdllapitott s fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovabbiakban egylit:
foldhasznalati dfjtartozds), valamint vele szemben jelen addsvételi szerzbdés meghkttéssét megel6zd
5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulo
jogligyletet kbtottek,

15, Vevd kijelenti, hogy a terméfdidet nem fsldmiivesként szerzi meg és a haszonélvezeti jog
jogosultak sem foldmiiveselk, Vevd kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tutajdonnal és a
birtokaban 4116 fold terliletnagysdga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egylitt nem
haladja meg az | hektait.

16, Vevd kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal,

17, A felek kijelentik, hogy az okiratot szetkesztd Uigyvédtdl részietes tajékoztatast kaptak a
© jogligylettel kapcsolatosan felmertild ado-, és illetékjogi kérdésekrbl, valamint a pénzmosas ¢s a
terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl €s megakadalyozasarol rendelkezd 2017, évi LIL tv,

.+ - rendelkezéselrl, Bonek alapjan a felek tudomasul veszik azt, hogy az eljard figyvéd Oket

" . beazonositoita, melynek érdekében a folek atadtak személyi igazolvanyaikat, lakecimkartyéikat, .
addkartyaikat, mely dokumentumokat az okiratot szerkesztd {igyvéd, és clvégezte a felek

.. okmanyainak elektronikos dton torténd ellendrzéset. . I L
18, 8zerzbd felek & jelen okirat elkészitéséie, ellenjegyzesere, esétleges modositdsdia és javitasara, a
s Fold fekvése §zerinti illetéhes felepiilési gnkormanyzat jegyzd eldtli, & mezbgazdasagi.igazgatdsi’ B

- szerv eldttis ésaz 'ingati_aﬁ-.{wilvélitartési eljarasban képviseletik c;lle}t‘és'f’tra‘ jelen’ szerzédes, -
alairasaval a kaposvéri 10, sz Ugyvédi Irodénak (7400 Kaposvér, Noszlopy G.u. 10.) - dr. Mérton.
Kalméan Istvan Ugyvédnek - adnak megbizast, aki a megbizést a jelen szerzbdes ellenjegyzésével -
elfogadja, o S S L L

19, A jelen szerzbdésben nemy szabalyozolt kérdések tekintotében a Pik. adésvételre vonatkozo -
. szabélyai megfelelen irdnyadok. . ‘ ‘ T o

20, SrerzBdé felek megallapodnak abban, hogy az esetleges vitds kérdések tekintetében békés Gton . .

- egyezkednek, amennyiben ez nem vezel eredményre, Ugy az ebbdl eredd jogvitdk eldéntésére a

‘ felek a Kaposvari Jarasbirosig kizarolagos illetékességét kdtik ki, ’ o

21, Felek a 2016, évi CL. tv. (Akr) 13..§ (6) bek. alapjan kérik az illetékes foldhivatalt, hogy
hatdrozatait az eljaré figyvéd értesitése mellett a felek részére is kozvetleniil sziveskedjél
meglkiildeni. o

A szerzéd6 felek a jelen szerzGdést elolvasis, értelmezss és megdrtés utdn, mint tigyleti akaratukkal
mindenben megegyezdt helybenhagydlag alafrtak,

Kaposvar, 2026. oktéber 01.

Klein Zoltan Bir6 Csaba
eladd vevd
Németh Laszlé Zoltanne Németh Melinda
efado haszonélvezeti jog jogosultja

Ggy is, mint kk.Biré Zsélia haszonélvezeti jog
jogosult Brvényes képviseldje
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
SEBESTYEN GABRIELLA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.30. 08.18.19

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SEBESTYEN GABRIELLA
Sziiletési hely: KAPOSVAR
Sziiletési datum: 1974.02.25.
Anyja neve: TOTH IREN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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