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amely létrej6tt egyrészr6l Balla Ferenc (sziiletési neve: Balla Ferenc, lakcime:

sziilletési helye és ideje: ~ L, anyja neve:
személyi azonositéja: wdéazonosito jele: 2, okményazonosito:
' lampolgdrsaga: magyar) és Balla Ferencné (sziiletési neve: Macher Jolan, lakcime:
szlletési helye és ideje: i , »
neve: , személyi azonositéja: . adobazonosits jele:
okmanyazonosité: - allampolgarsaga: magyar), mint eladék — tovabbiakban:
eladok -
masrészrél Hoffer Géza (sziiletési neve: Hoffer Géza, lakcim: -
tartozkodasi helye: T ~ sziiletési helye és ideje:
----~~- -., dNyja neve; . . személyi azonositéja: ;

addazonosité jele: kmanyazonositoé: » allampolgérsaga: magyar),

mint vev6 - a tovabbiakban: vevé - kézitt az alabb megjelélt helyen és idében a kévetkezs
tartalommal:

1. Az eladék eladjik, a vevé 1/1 aranyban megveszi az eladék egymas kozt egyenl6 1/2 - 1/2 aranyu
tulajdondban 4ll6, az ingatlan-nyilvantartisba a(z) VEROCE zartkert 5374/1 hrsz. alatt felvett,
szanté megnevezésii, 1565 m2 teriletd, 4.08 AK érték(, természetben VEROCE zartkert 5374
hrsz. alatt tallhat6 ingatlan 1/1 arényu tulajdoni illetdségét (a tovibbiakban: ingatlan), annak
0sszes természetes és torvényes tartozékaval egyiitt, megtekintett és a vevd altal nem kifogasolt
allapotban. A bejegyezni, illetve térélni kért jog megnevezése: tulajdonjog, a tulajdonjog valtozas
jogcime: adasvétel.

2. Afelek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezé ingatlan a mezé- és erdbgazdasagi foldek

forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL torvény hatilya al4 tartozik. A felek rogzitik, hogy a helyi
Onazonossag védelmérsl sz6l6 2025. évi XLVIIL torvény felhatalmazasa alapjan az ingatlan fekvése
szerinti 6nkormanyzat a helyi 6nazonossag védelmére tekintettel nem vezetett be olyan
jogvédelmi eszkozt, amely az adisvétellel érintett ingatlanra vonatkozé tulajdonszerzésre hatéssal
lehet, nincs a helyi Onazonossag védelmére vonatkozé rendelet.

3. Afelek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képez6 ingatlanon az eladék 1987, évben egy kb. 30

m2 teriilet(i gazdasagi éptilet funkciéju épiiletet alakitott ki. Az épitmény mas céli hasznositasi
engedéllyel, épitési engedéllyel és hasznalatba vételi engedéllyel nem rendelkezik. A felek az eljaré
ugyvéd tajékoztatisat az épiilet feltiintetése vonatkozisiban tudomdésul veszik: a felek
tudomasul veszik, hogy az ingatlanon talalhaté felépitmény nem szerepel az ingatlan-
nyilvantartdsban, ezért az éplilet feltiintetése mas célu hasznositasi engedély és fennmaradasj
engedély (hatosagi bizonyitvany) alapjan zaradékoit valtozasi vazrajzzal kérhet§ az ingatlan-
nyilvantartasba.

4. Az 1. pontban Kkériilirt ingatlan vételaraként a felek minddsszesen 13 000 000 Ft, azaz

tizenharommillié forint 0sszegben allapodtak meg, A felek rogzitik, hogy a vételdron beliil a fold



ellenértéke 8 000 000 Ft, az azon talalhaté iltetvény értéke O Ft, a felépitmény értéke 5000 000
Ft.

4.1. A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan allapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjak el és kizarjak a vételar értékaranytalansagan alapulé szerzédés
megtamadasanak a jogat.

4.2. A felek a foglalo jogi természetérdl szolo ugyvédi tajékoztatast tudomasul veszik. A felek
tudomasul veszik, ha a szerzédést teljesitik a tartozas a foglalé osszegével csokken, ha pedig a
szerzbdés teljesitése olyan okbol sziinik meg, amelyért egyik fel sem felelés, vagy mindkét fél
felelds, a foglalé visszajar. A felek tudomasul veszik tovabba, hogy a teljesités meghitisulasaeért
felelés fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen Kkdteles visszatériteni. A foglalo
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzddésszeges kovetkezményei al6l nem mentesit,

az esetleges kartérités dsszege a foglal6 dsszegével csokken.

4.3. A vételarbél 1 300 000 Ft, azaz egymillio - haromszazezer forintot a vevé a jelen szerzédes
alafrasaval egyidejiileg az eladoknak az il vezetett zamu
fizetési szamlajukra vald atutalassal teljesiti foglalo jogcimén. A felek rogzitik, hogy a jelen
pontban meghatarozott foglalo jovairasa az azonnali utaldsra tekintettel a jelen szerzodés
alafrasaval egyidejlileg megtortent, ezért az elad6 a foglalé hidnytalan megfizetését a jelen
szerzbdésen tett alairasaval elismeri.

4.4. A felek tudomassal rendelkeznek arrodl, hogy a foglalo a joghatasat a jelen szerzdés 14.
pontjiba foglalt jovahagyas alapjan valtja ki.

4.5. A vételarb6l fennmaradé 11700 000 Ft, azaz tizenegymillio - hétszazezer forint osszeget a
vevh legkés6bb a jelen szerzédés 15. pontjaba foglalt jovahagyasrol torténd értesitést kovetd
tizenot napon belil az elad6knak az \l vezetett N
fizetési szamlajukra valé atutalassal teljesiti vételarhatralék jogcimén.

4.6. A felek megallapodnak abban, hogy a jovahagyasrol torténé értesitésnek a jovahagyo
hatarozatnak a jelen szerzédést szerkesztd és ellenjegyzd ugyvéd altali kézhezvételét tekintik,
aki koteles a feleket a kézhezvétel tényérdl haladéktalanul értesiteni.

47. Amennyiben a vevd a fizetési iitemezésben meghatarozottak szerinti fizetési hatarid6t
elmulasztja és a késedelem a tizenot napot meghaladja, ugy ez esetben az elad6 valasztasa
alapjan jogosult a foglalo jogkovetkezményének az alkalmazasa mellett az érdekmulas
bizonyitasa nélkil a szerz6déstél egyoldald nyilatkozattal elallni, vagy késedelmi
kamatkoveteléssel élni.

4.8. Az eladok kotelezettseget véllalnak arra, hogy a vételarhatralék megfizetését kovetd nyolc napon
beliil a vételarhatralék megfizetésének a tényét teljes bizonyito ereji maganokiratba foglalt
jognyilatkozatéval elismerik.
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4.9. Amennyiben a hat6sag a szerzédés jévahagyasat megtagadja, akkor a vevé altal mar megfizetett
Osszeget az eladok a 3. 6. pontban meghatarozott értesitést6l szamitott 15 napon beliil a
vevének a(z) Erste Banknal vezetett 11600006-10000006-11912285 szamu fizetési
szamldjara valo dtutalassal kotelesek visszafizetni vételar visszafizetése jogcimén.,

4.10. A felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés targyat képez6 ingatlan értékének a meghatarozasa soran
figyelemmel voltak arra, hogy a fold megkdzelitése szempontjabél kedvez elhelyezkedési, az
ingatlanon felépitmény taldlhatd, az ingatlanon elektromos dram kézmii keriilt kialakitasra. Az
ingatlan panordmds, teraszos kialakitasi. Az ingatlan vételdra piaci alku keretében Kkeriilt
meghatarozasra.

5. Az eladok szavatolnak az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért azzal, hogy a nyilvantartas
I1/2. és H1/3. sorszdma alatt az Elmii Halézati Eloszté Kft. jogosult javara vazrajz szerinti 187 m2,
illetve 3 m2 teriiletre vezetékjog kertilt bejegyzésre.

5.1. Az eladok a fentieken tilmenden szavatoljak, hogy az ingatlant koztartozas nem terheli, nincs
tudomasuk olyan tényrél, koriilményr6l, amely az ingatlan értékét csékkenti, valamint harmadik
személynek sincs olyan jogszabélyon, szerz6désen, hatésagi vagy birésagi hatirozaton alapulé
joga, amely a vev6t a jelen szerz6dés targyat képezé ingatlan hasznalatiban zavarni, illetve
korlatozna. Az elad¢k kijelentik, hogy a legjobb tudomasuk szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladok kijelentik és szavatoljak, hogy a vevét teljeskériien tajékoztattak, nem hallgattak
el semmilyen olyan tényt, kériilményt, amely a vev§ tulajdonszerzését akadalyozn4, korlatozna,
vagy kizarna. Az eladok szavatoljak, hogy a jelen szerzédés targyit képez6 ingatlan nem képezi
egyeb kozbs vagyon részét, az eladék onalléan és kizarélagosan jogosult rendelkezni az
ingatlannal.

5.2. Az eladok a tulajdonjogukat a jelen szerzédést szerkesztd ligyvéd altal beszerzett tulajdoni lap
masolattal igazoltak, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasuk szerint az irat kiallitasat
kévetGen nem kévetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

6. Az ingatlan birtokdnak az atruhazasa a vételar hidnytalan megfizetésével egylidejiileg
megtorténik.

6.1. A felek megallapodnak abban, hogy a birtokitruhazasra és a vételarhatralék megfizetésére
el6zetesen egyeztetett napon és id6pontban Kkeriil sor a vételdrhatralék megfizetésére
vonatkozo id6tartamon beliill. A felek megallapodnak abban, amennyiben a 3. 5. pontban
meghatdrozott id6pontban a vev{ altal felajanlott teljesités ellenére az elad6k birtok atruhazasi
kotelezettsegiiknek nem tudnak eleget tenni tizendt napon (péthataridé) beliil, tgy ebben az
esetben a vevd a foglal6 jogkovetkezményének az érvényesitésével az érdekmiilas bizonyitasa
nélkil jogosult a jelen szerzdéstsl elallni avagy a vev valasztasa alapjan a péthatarid
elteltét6l szamitva napi 10 000 Ft 6sszegii késedelmi kétbérre jogosultak. A késedelmei kotbér
maximuma a jelen szerzédésben meghatarozott vételar 6t szizaléka.

6.2. A jelen pontban meghatirozott id6pontban az eladék tartoznak az adasvétel targyat képezo
ingatlant rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas allapotban a vev§ birtokdba atruhazni. A vevd a



6.3.

6.4.

7.
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birtokatruhazas napjatél kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban beéllott azt a
kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

A koziizemi dijakat, a kozterheket és koltségeket az eladdk a birtok atruhazasaig rendezik és
errdl igazoldst adnak a vevs részére. Az ingatlan birtokitruhazasa soran felek a koziizemi
méréorak alldsat, valamint a birtokatruhézassal kapcsolatban a felek 4ltal jelentGsnek tartott
egyéb tényeket és koriilményeket kozosen irdsban, jegyzbkdnyv felvétele Utjan rogzitik.

Az eladok a jelen szerzdédés alairdsaval meghatalmazzék a vevét, hogy barmely a jelen szerzédés
targyat képez6 ingatlanra vonatkozéan kozszolgaltatdst nyujté tarsasagnal az ingatlannal
kapcsolatos koziizemi dijakrél, illetve az esetlegesen fenndallo tartozasrél — a birtokatruhazast
kévet6en - minden informécidt megtekinthessen, és az erre vonatkozo igazoldsokat atvegye. Az
eladok hozzajarulnak ahhoz / a vev§ kotelezettséget vallal arra, hogy a vev6 a kéziizemi
szolgaltatoi szerzédéseket a koziizemi szolgaltatékkal a birtok atruhazasit kévetden tizenot
napon belill megkdsse / megkoti. Afelekak6ziizemi méréérak atirasardl szolé ugyvédi
tajékoztatast tudomasul veszik. A felek tudomasul veszik, hogy birtokatruhazastél szamitva
tizendt napon beliil sziikséges bejelenteni a valtozast, amely kotelezettség teljesitésének a
hidnydban a felhasznalé szerzédésszegést kovet el, mely esetben a kézmfiszolgaltaté - az
Uzletszabalyzatiban meghatdrozott mértékid - kotbért is érvényesithet a felhasznal6val
szemben. Ennek okan a bejelentés minél korabbi, adott esetben kozos teljesitése indokolt,
amennyiben pedig a vevé az 6nallé eljarisit nem igazolja, ugy akar a vevd kihagyasaval,
onalléan sziikséges a bejelentés elad 6k altali teljesitése.

A felek megéllapodnak abban, hogy az eladék a tulajdonjogukat a vételar teljes 6sszegii
kiegyenlitéséig fenntartjak. A felek kérik és az eladok feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzdjarulnak ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol
sz016 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. § (1) bekezdése alapjan a tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsol6dé vevéi jog az ingatlan-nyilvantartasba a vevd javara 1/1 aranyban a jelen szerz6dés
targyat képezd ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyada tekintetében a bejegyzés hatalyanak
kezdetére irdnyado idSponttél szamitott egy honap hatarozott iddtartamra bejegyzésre
keriiljon.

8. Az eladdk a jelen szerzddés alairisaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas iigyvédnél igyvédi

letétb e helyezték azon nyilatkozatukat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzdjérulnak ahhoz, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlanra a vevé tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoguk egyidejii térlése mellett.

8.1. A felek megallapodasa szerint dr. Kondorosi Matyas ligyvéd, mint letéteményes a bejegyzési

8.2.

engedélyt kizardlag abban az esetben koteles és jogosult a vevd részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar megfizetésre keriilt.

A fentieket kévetGen, a letéteményes iigyvéd vallalja a bejegyzési engedélyt nyolc napon beliil
eljuttatni az illetékes ingatlaniigyi hatésag részére. A felek rogzitik, hogy az eladok az utolsé
vételarrészlet megfizetésérsl haladéktalanul kotelesek tajékoztatni a letéteményes ligyvédet. Az
eladdk igazoldsdnak elmaradisa esetén dr. Kondorosi Matyds letéteményes tigyvéd jogosult



8.3.

8.4.
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tovabba a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhasznalasara, amennyiben a vevé bemutatja
a hatralékos vételar megfizetésérdl az igazolast vagy nyilatkozatot.

Amennyiben a vételar kifizetése legkés6bb a pothataridé alatt barmilyen oknal fogva nem keriil
sor, illetve ennek megtdrténtét a szerz6dd felek barmelyike a fenti idépontig nem igazolja hitelt
érdeml6en a letéteményes ligyvéd elétt, tovabba ha a jelen szerzédés a fenti idépontig barmilyen
okbo6l meghitisul, és errél letéteményes ligyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez, akkor a
letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egyiittes nyilatkozata alapjan
jogosult és egyben koteles a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kézott ilyen
nyilatkozat nem jon létre, gy az iigyvéd a felek jogvitajat jogerSsen eldontd ftélet rendelkezései
szerint jogosult és egyben koteles eljarni.

Az eladdk kifejezetten utasitjak a letéteményes {igyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett
letéti rendelkezésekrd], illetve a bejegyzési hozzajarulasok letétbe vételének tényérdl a vevd
killén kérése esetén igazolast adjon ki azzal, hogy a letéteményes iigyvéd a jelen szerzédésen
tett alairdsaval a letétbe helyezés tényét, hat darab eredeti bejegyzési engedély letétbe
vételét elismeri. Az eladdk és eljard iigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti
megallapodasként fogadjak el.

9. Felek tudomassal birnak réla, hogy a bejegyzési engedélynek az ingatlan-nyilvantartdsba térténé

benyujtidsa a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsol6dé vevéi jog bejegyzésére tekintettel, ahhoz
kapcsolodva, de kiilon kérelemmel keriil sor. A tulajdonjog megszerzésekor a vevé tulajdonjogat a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddé vevéi jog bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni. Felek jelen
szerzOdeés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak és a 2021. évi C. torvény - az
ingatlan-nyilvantartasrél - 44. § (1) bekezdés alapjan kozosen kérik, hogy a 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet - az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasardl - 20. § 1.
pontja és a 39. § alapjén, a teljes vételar megfizetése esetén a vevé tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolod6 vevdi joganak rangsordban a vevé javara 1/1 aranyban a tulajdonjog adasvétel
jogcimen a jelen szerzédés targyat képezé ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hanyadara keriiljén
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba.

10.A felek a jelen szerz8dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak ahhoz,

hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan 1/1 aranyi tulajdoni hianyadara vonatkozéan a fold
tulajdonjoganak &truhdzasira iranyulé szerzédés benyiijtisa ténye az ingatlan-
nyilvantartasba feljegyzésre keriiljon.

11.A felek kijelentik, hogy hyilatkozattételi képességiikben korlatozva nincsenek, magyar

allampolgarok.

12.A vevd Kkijelenti, hogy mez8gazdasigi rendeltetésii ingatlan vonatkozisidban nem esik

tulajdonszerzési korldtozas ala. A vevd, mint szerzé fél a jelen szerzddés keltekor
hatalyban 1évé mezs- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. torvény 10. §,
13. § - 15. §-aiban foglaltak alapjan kijelenti, hogy



- féldmiivesnek nem mingsilé belféldi természetes személyként kivanja megszerezni a jelen
szerz8dés targyat képezd ingatlan tulajdonjogat, és a birtokaban all6 fold teriletnagysaga a
megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart,

- afold hasznélatat - ide nem értve a fenti torvény 11. §-ban, a 17. §-ban, és a 36. § (1) bekezdés
d) pontjaban foglalt esetet - masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id8pontjatdl szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra
nem hasznositja,

- nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl ered6 barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogersen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (a
tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas),

- a szerzést megel6z6 5 éven belil nem A&llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo6 jogiligyletet kotott,

- nem mindsiil palyakezd6 gazdalkodonak,

A felek a fenti nyilatkozathoz kapcsolédéan rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat kepezd
ingatlan nincs harmadik személy hasznalatidban, azt az eladd sajat tulajdon jogcimén sajat
maga hasznositjdk. Amennyiben a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan harmadik személy
hasznalataban van, a vevd, mint szerz6 fél kotelezettséget vallal arra, hogy a fenndllo
foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinést kovetd idore a jelen
szerz6dés keltekor hatalyban 1évé mez6- és erd6gazdasigi foldek forgalmarol szolé 2013. évi
CXXIL torvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallalja.

A vevd, mint szerz6 fél az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. tdrvény végrehajtasarol
sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan kijelenti, hogy részarany- tulajdonnal
nem rendelkezik.

13.A felek rogzitik, hogy a jelen iratot, mint féldre vonatkozd, az eladdk altal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6dést, az eladéknak - a felek alafrasatél szamitott nyolc
napon beliil - mez&gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyas céljabél. Ha az
el6zetes vizsgalat eredményeként a mezégazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerzGdés jovahagyasat, akkor - a tv. 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a
szerz$dés kozzétételre valo alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerz6dés kozzétételét.

14.A vevd Kijelenti, hogy elévasarlasra nem jogosult. A felek rogzitik, hogy a rangsorban elérébb all6
személy esetleges nyilatkozata alapjam az adasvételi szerz6dés szerinti vev6 helyébe az
elévasarlasra jogosult az elfogadé jognyilatkozatanak az eladéval tortént kozlése napjan lép be.
Tobb elévasarlasra jogosult elfogadé jognyilatkozata esetén az adasvételi szerzddés szerinti vevo
helyébe a sorrendben elérébb &ll6 elévisarlasra jogosult, tébb, azonos ranghelyen 4ll6
elgvasarlasra jogosult esetén pedig az eladok valasztasa szerinti el6vasarlasra jogosult lép.
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15.A felek a jelen szerzédés keltekor hatélyban 1évé mezé- és erd6gazdasagi foldek forgalmarél szolé
2013. évi CXXIL torvény 30. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan kijelentik, hogy tudomadssal
rendelkeznek arrél a tényrél, amely szerint a jelen adasvételi szerzédést a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv - a helyi foldbizottsag allasfoglaldsinak beérkezése napjat kovetd naptol
szamitott 15 napon beliil - &nallé hatdrozattal hagyja jova és ezzel egyidejlileg az adasvételi
szerzddéstzarad é kkal latja el, amennyiben a térvény 27. §-ban foglaltak nem 4allnak fent.

16.Ezen szerzédés megkotésével kapcsolatos kéltségek a vevédt terhelik. A felek tudomasul veszik,
hogy az ad6hatdsag az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, A
jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykonyvnek az
adasvételre vonatkoz6 rendelkezéseit tartjak irdnyadénak.

17.A felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitak elbirdlasara az ingatlan fekvése szerinti
birésag kizarélagos illetékességét kotik ki.

18.A felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hat6sag el6tti eljarasra -
amely kifejezetten kiterjed az eladé tulajdonjoganak térlésére, a vevé tulajdonjoginak adasvétel
jogcimén torténd bejegyzésére és a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsol6dé vevédi jog vevd javara
valé bejegyzésére iranyulé ingatlaniigyi hat6sagi eljaras soran is a teljeskorii képviseletre -
tovabba az Nemzeti Ad6- és Vamhivatal B400e szdmu adatlap kitéltésére és az adéhat6sag részére
torténd megkilldésére, valamint a jelen adasvételi szerzédésben esetlegesen szerepld névcsere,
hibas névirds, szdm- vagy szamitdsi hiba vagy mas hasonlé elirds esetén a jelen szerzédés
kijavitasara, valamint a mez6gazdasagi szakigazgatéasi szerv elbtti kozigazgatasi eljarasra
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Eszterhazy Karoly utca 2. 1.
em. 5., kamarai azonosité szima: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni tugyvéd
részére.

18.1.Az eljar6 ugyvéd felhivja a felek figyelmét, hogy a jelen eljsrdsa nem terjed ki az
okiratszerkesztés tekintetében a szerz§dés alapjan illeték- és adékovetkezményekrél torténd
barmilyen tajékoztatasra.

18.2.A felek egyuttal kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az &ltaluk el6adottakat teljes
terjedelemben és helyesen tartalmazza, és tigy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerzédés
megkotésével kapcsolatos tényeket és korilményeket az ellenjegyzé iigyvéd akaratuknak
megfelelGen a jelen adasvételi szerz8désbe foglalta és 6ket megfeleléen tajékoztatta, igy kiilon
ligyvédi tényvazlat készitését nem igénylik.

18.3. Az eljaro ligyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy 2025. janudr 15. napjan hatalyba lépett az ingatlan-
nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. tv., az Atmen. Tv. rendelkezései alapjan a beadvanyt a jogi
képvisel6 nem az ingatlan-nyilvantartas vezetését timogaté informatikai rendszeren keresztiil,
hanem papir alapon fogja eléterjeszteni, mert az informatikai rendszerbe térténé belépés, és
barmely ingatlan-nyilvantartasi eljaras elektronikus kezdeményezése ~ az informatikai rendszer
szakaszos lizembe 4llasa okan - jelenleg nem lehetséges. Felek tudomasul veszik, hogy a 2021.
évi C. torvény (Inytv.), az atmeneti rendelkezések a végrehajtasi rendelet szabalyainak
2025.01.15-i hatdlyba lépésére tekintettel, a joggyakorlat kiforratlansiaga okan a jelen
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szerz§dés kiegészitésére, modositasara Keriilhet sor. Felek kifejezetten kotelezettséget véllal%ak
arra, hogy az ingatlaniigyi hatésdg hatdrozata alapjan a sziikséges jognyilatkozatékat
haladéktalanul megteszik (pl. szerz6dést modositjdk), annak érdekében, hogy a jogligglet
teljestiljon. <
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18.4. A felek kijelentik, hogy az eljaro iigyvéd az adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételéngk a
lehet8ségérdl és az id6szakos villamos biztonsagi feliilvizsgalat jogszabalyi rendelkezéséfrol
tajékoztatta a feleket. Az eljar6 tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a https://e-bejelento.gov.hu
honlapon online vagy akar személyesen kormdanyablakban intézhets a kézmidtiras, illetve
bejelenthet a személyes adatok megvaltozasa. Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a
40/2017. (XI. 4) NGM rendelet 1. szamd melléklete alapjan az lizemeltetének villamos
biztonsagi feliilvizsgalat elvégzésérdl kell gondoskodnia a jogszabalyban meghatarozott
feltételek esetén, igy a lakoépiiletekben 1évé lakdsok villamos berendezésén villamos biztonsagi
feliilvizsgalat végzésérél koteles gondoskodni tulajdonosvaltiskor, amennyiben a
tulajdonosvaltas idépontjahoz képest 6 évnél nem régebben elvégzett felilvizsgalatot igazolo
ellendrzési dokumentum (mindsit6 irat) nem all rendelkezésre.

18.5. Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pmt. alapjén az adataik tekintetében azonositasi
kotelezettség terheli. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerz6désben keriilnek
rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, a Pmt. szabalyai szerint a
személyazonossag igazoldsara alkalmas és érvényes okiratok alapjan. A felek adatait az eljaro
ligyvéd az informaciés 6nrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagroél sz616 2011. évi CXIIL.
torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen szerz6déshez kapcsol6dé megbizas és a Pmt-ben
foglalt kotelezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerzddést elolvasas, és tartalmanak megértése utin, mint akaratukkal mindenben
megegyez&t, az okiratot szerkeszt§ és ellenjegyz6 ligyvéd jelenlétében jovahagyolag irtak ala, egyuttal
a jelen szerzédés alafrasaval elismerik, hogy a szerz8dés egy-egy eredeti példanya a résziikre atadasra
keriilt.

Vac, 2026. oktéber 13.
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Alulirott, dr. Kondorosi Matyas ligyvéd (székhely: 2600 Vac, Eszterhazy Karoly utca 2. 1. em. 5,
kamarai azonosité szima: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerz6dés 18.

ellenjegyzem Vacott, 2026. oktéber 13.-an:

5o . , 5 dr. Kondorosi M4
asiigyvéd gyusq dtyés

dr. Kondorosi M

36062486
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terhazy Kéroly utca 2. 1. em. 5.
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