- D abé Kalman

9025 Gy?r, Petdfi tér 1. em.1. -1-
KASZ 36068930

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészr6l
CSORNA VAROS ONKORMANYZATA (székhely: 9300 Csorna, Szent Istvan tér 22.,
térzsszam 728010, adoszam: 15728018-2-08, képviseli Dr. Bénané dr. Németh Katalin

polgarmester)
mint Elad6 — tovabbiakban: Eladé —

masrészrol
KOCSIS ZOLTAN szn. 1apjan sziiletett,
an.: . , személyi szam: , Zig. szam: i adéazonosito
jele: 9300 Csorna, Dézsa Gyorgy t 84. szam alatti lakos

szam alatti lakos
mint Vevo — tovabbiakban: Vevo —
kozott az alabbi feltételek szerint:

1. Szerz6dé felek rogzitik, hogy Elado:
- 1/1 ardnyu kizar6lagos tulajdonat képezi csornai 0399/13 hrsz- szénté megnevezésii, 1 ha
2372 m2 alapteriilet(i, kiilteriileti ingatlan
- 2/4-ed aranyt osztatlan k6zos tulajdonat képezi csornai 0406/13 hrsz-i szanté megnevezést,
5755 m2 alapteriiletd, kiilteriileti ingatlan.
- 1/1 arany kizéarolagos tulajdonét képezi a csornai 0406/15 hrsz-u szant6 megnevezési, 6169
m2 alapteriilet(i, kiilteriileti ingatlan.
- 1/2-ed arany osztatlan k6zos tulajdonat képezi csornai 0410/8 hrsz-i szanté megnevezési, 1
ha 1451 m2 alapteriiletd, kiilteriileti ingatlan
- 1/2-ed aranyu osztatlan koz6s tulajdonat képezi a csornai 0412/10 hrsz-0 szdnté megnevezésii,
7431 m2 alapteriileti, kiiltertileti ingatlan
- 1/1 aranyu kizar6lagos tulajdon4t képezi a csornai 0414/14 hrsz-0 szanté megnevezést, 1773
m2 alaptertiletti, kiilteriileti ingatian
- 1/1 arany kizarélagos tulajdon4t képezi a csornai 0456/13 hrsz-ii szAnt6 megnevezési, 1 ha
1605 m2 alapteriilett, kiilteriileti ingatlan
- 1/1 arényu kizarélagos tulajdonat képezi a csornai 0458/8 hrsz-Ui szanté megnevezést, 1 ha
0419 m2 alapteriiletd, kiilteriileti ingatlan
- 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi a csornai 0458/11 hrsz-1i szanté megnevezést, 6384
m2 alapteriiletd, kiilteriileti ingatlan
- 1/1 arényu kizar6lagos tulajdonét képezi a csornai 0460/3 hrsz- szanté megnevezést, 2 ha
4 5353 m2 alaptertilet(i, kiilteriileti ingatlan
- 1/1 arényt kizérélagos tulajdonat képezi a csornai 0460/8 hrsz-u szanté megnevezést, 2521
m2 alapteriiletii, kiilteriileti ingatlan

Az ingatlanok per- teher és igénymentesek, amelyért Elad6 szavatossdgot vallal. Elado
szavatossagot vallal arra is, hogy a fentieken tul az adéasvétel targyat képezo ingatlanokat és
tulajdoni hanyadokat nem terheli sem k6z-, sem magéanjogi tartozas vagy kovetelés, ideértve az
ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett hasznalati, vagy egyéb igényjog. Elado kijelenti, hogy
az ingatlanokkal kapcsolatos a szerzédés megkotése és vevo vételi szandéka szempontjabol
fontos informaciokat nem hallgatott el.

Szerz6dé felek kijelentik (Foldforgalmi térvény 15/A. § (1). bekezdés)., hogy Vevé
hasznalatiaban vannak 2020.11.01. napjatol 2026.10.31. napjdig a:

- Csornai 0399/13 hrsz-u ingatlan, mely hasznalat ellenértéke 129.906,-Ft/év

- csornai 0406/15 hrsz- ingatlan, mely hasznalat ellenértéke 70.000,-Ft/év

- csornai 0414/14 hrsz-u ingatlan, mely hasznalat ellenértéke 20.000,-Ft/év
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- csornai 0456/13 hrsz-u ingatlan, mely hasznalat ellenértéke 122.000,-Ft/év
- csornai 0458/8 hrsz-u ingatlan, mely hasznélat ellenértéke 110.000,-Ft/év
- csornai 0458/11 hrsz-ti ingatlan, mely hasznalat ellenértéke 100.000,-Ft/év
- csornai 0460/3 hrsz-u ingatlan, mely haszndlat ellenértéke 305.000,-Ft/év
- csornai 0460/8 hrsz-u ingatlan, mely hasznélat ellenértéke 30.000,-Ft/év

Elado Kijelenti, hogy a csornai 0406/13 ,0410/8, 0412/10 hrsz-ii ingatlanok nincs harmadik
személy hasznalatiban.

Szerz3dé felek rogzitik, hogy a fenti ingatlanok és tulajdoni hdnyadok értékesitésére
Csorna Viros Onkormanyzata 16/2024 (XL22.) sz. 6km. rendeletében megallapitott
feltételek mellett versenyeztetési (licit) eljards keretében keriilt sor 2026. 08.31. napjan,
mely eljaras eredményeképpen a nyertes ajanlattevé Kocsis Zoltin vevé lett.

2. A fentieket kdvetden Elado eladja Vevd ismert allapotban megvésarolja addsvétel jogcimén az
adésvételi szerz6dés 1. pontjaban kériilirt
- csornai 0399/13 hrsz-i szanté megnevezésii kiilteriileti ingatlant 3.045.900,-Ft azaz
Héarommilli6-negyvenétezer kilencsz4z forint vételarért
- csornai 0406/13 hrsz-0 szdnt6 megnevezésii kiilteriileti ingatlan 2/4-ed tulajdoni hanyadat
616.350,-Ft azaz Hatszaztizenhatezer-hdromszazétven forint vételarért
- csornai 0406/15 hrsz-G szanté megnevezésii kiilterlileti ingatlant 1.345.300,-Ft azaz
Egymilli6-hdromszdznegyvendtezer haromszaz forint vételarért
- csornai 0410/8 hrsz- szant6 megnevezési kiilteriileti ingatlan 1/2-ed tulajdoni hanyadat
624.750,-Ft azaz Hatszdzhuszonnégyezer hétszazétven forint vételarért
- csornai 0412/10 hrsz-G szant6 megnevezésd kiilteriileti ingatlan ingatlan 1/2-ed tulajdoni
hényadat 878.850,-Ft azaz Nyolcszazhetvennyolcezer- nyolcszazotven forint vételdrért
- csornai 0414/14 hrsz-0i szdnt6 megnevezésti kiilteriileti ingatlant 418.950,-Ft azaz
Négyszaztizennyolcezer- kilencszazétven forint vételarért
- csornai 0456/13 hrsz-ii szanté6 megnevezésli kiilteriileti ingatlant 3.035.900,-Ft azaz
Héarommillié-harmincétezer kilencszéz forint vételarért
- csornai 0458/8 hrsz-i szAnt0 megnevezésii kiilteriileti ingatlant 2.835.600,-Ft azaz
Kettémilli6-nyolcszazharmincotezer hatszaz forint vételarért ‘
- csornai 0458/11° hrsz-0 szdntd megnevezésii kiilteriileti ingatlant 1.614.800,-Ft azaz
Egymillié-hatszaztizennégyezer nyolcszaz forint vételarért
- csornai 0460/3 hrsz-0 szant6 megnevezésii killteriileti ingatlant 6.614.100,-Ft azaz Hatmilli6-
hatszaztizennégyezer egyszaz forint vételarért
- csornai 0460/8 hrsz-i szdntd6 megnevezésti kiilteriileti ingatlant 609.000,-Ft azaz
Hatszazkilencezer forint vételarért

3. Vevl a Foldforgalmi térvény szerint foldmiivesnek minésiil, foldmiives bejegyzé hatérozat
szama: 510047/2024.03.31., agrarkamarai nyilvantartdsi szama: 0930000039071) és
Ostermel6k csalddi gazdasdganak tagja, képvisel6je, OCSG nyilvantartasi szdma: OCSG -
00075864).

4. Vevét a csornai 0399/13, 0406/15, 0414/14, 0456/13, 0458/8, 0458/11, 0460/3, 0460/8 hrsz-i
ingatlanok hasznal6jaként a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013, CXXIL.
torveny 18. § (1) bekezdés b). és bb). pontjai szerint elovasérlasi jog illeti meg, mint olyan foldet
hasznélé foldmivest, aki helyben lakénak mindsiil.

Vevét a csornai 0406/13 ,0410/8, 0412/10 hrsz-u ingatlanok vonatkozésiban a mez6- és
erdogazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. CXXII. torvény 18. § (1) bekezdés d). a (2)
bekezdés d). pontjai, valamint a (4) bekezdés a) pontja szerint eldvasarlasi jog illeti meg, mint
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legalabb egy éve csaladi mezégazdasagi tarsasag tagja vagy Ostermeldk csalddi gazdasaganak
tagjakénti helyben laké foldmiivest, aki szdmdara a tulajdonszerzés célja szaporitdanyag-
eldallitashoz sziikséges teriilet biztositasa.

S. A jogiigylet vonatkozisiban a mezé- és erdégazdasigi foldek forgalmarél sz6l6 2013.
CXXIL torvény (tovibbiakban Fft. tv) 36. § (1) bekezdés b, pontja alapjin nem kell a
mezbgazdasigi igazgatasi szerv jovahagydsa az Onkorminyzat tulajdoniban allé fold
elidegenitéséhez, ezért a 21. § (Ic) bekezdés szerint az adasvételi szerzédést a
tulajdonosnak a felek alairdsatél szamitott 8 napon beliil a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési dnkormdnyzat jegyzGje részére kell megkiildenie. A jegyzé — az e térvény
végrehajtasira kiadott rendeletben meghatirozottak szerint — hirdetményi titon kozli az
adasvételi szerzédést a térvényen vagy a megillapoddson alapulé elévasirldsi jog
jogosultjaival.

6. Vevd a vételarat - amennyiben 6t az elévasarlasra jogosultak rangsoraban megel6z6 személytol
érvényes vételi ajdnlat nem érkezik- koteles legkésébb 2026.10.31. napjaig Elad6 MBH
Banknél vezetett 50100209-16288814-00000000 szAmu bankszamlajara atutalni.

7. Eladé tulajdonjogit a vételdr teljes kifizetéséig fenntartja. Szerzodd felek feltétlen &s
visszavonhatatlan hozzéjaruldsukat adjak és kozosen kérik, hogy a Féldhivatal a bejegyzés
hatélydnak kezdetére irdnyad6 iddépontté] szimitott 6 hénap elteltéig a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédé vevdi jogot az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. torvény
veégrehajtasarol kiadott 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 20. § 18. pontja alapjan az adasvétel
targyat képez6 csornai 0399/13, , 0406/15, 0414/14, 0456/13, 0458/8, 0458/11, 0460/3, 0460/8
hrsz-0 ingatlanok egészére mig a csornai 0406/13 hrsz-u ingatlan adésvétel targyéat képez6 2/4-
ed a csornai 0410/8 €s 0412/10 hrsz-u ingatlanok adésvétel targy4t képez06 1/2-1/2-ed tulajdoni
hanyadaira az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze (Inytv. vhr. 45. § (1).)

Elad6 a szerzodést szerkesztd ligyvédnél, annak ellenjegyzésével is igazoltan, az adasvételi
szerz6dés aldirdsdval egyidoben kiilon okiratként iigyvédi letétbe helyezi az altala alairt és a
jelen szerzédéssel egyezd keltezést kiilon nyilatkozatot, amelyben hozzajarulasét adja, hogy
Vevé tulajdonjogit az adédsvétel targydt képezd ingatlanok vonatkozdsaban az ingatlan-
nyilvéntartasba addsvétel jogcimén bejegyeztesse Eladé tulajdonjoganak torlésével egyidében.

Eljar6 Ugyvéd a letétbd] a bejegyzési engedélyt csak akkor jogosult és koteles kiadni, amikor a
Vev6 minden fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett. Eladé a vételar szaml4jan
torténé jovairdsarol az okiratszerkesztd tigyvédet értesiti a driurszabo@gmail.com email cimen,
amelyre kotelezettséget is vallal (els6dleges feltétel). Amennyiben Elad6 ezen kotelezettségének
a vételar megfizetésének napjatol szamitott 5 napon beliil nem tesz eleget, ugy abban az esetben
a Vevé is jogosult hitelt érdemlé médon (pl.: bankszémlakivonattal, megfizetést igazol6 banki
irattal) igazolni letétkezel6 ligyvéd felé, hogy az ingatlanok teljes vételdrat megfizette
(mésodlagos feltétel). Eljaré Ugyvéd ~ a masodlagos feltétel megvalosuldsaval Osszefliggésben
— csak abban az esetben koteles kiadni a bejegyzési engedélyt, amennyiben hitelt érdeml
modon meggydzodott arrdl, hogy a Vev6 a teljes vételar megfizetésére vonatkozo
kotelezettségének eleget tett.

8. Eladé Vev6t a vevé hasznilatdban all6 ingatlanok kivételével a vételar megfizetésével
egyiddben bocsétja az adasvétel targyat képezd ingatlanok birtokaba, aki a birtokba vételtsl
szedi azok hasznat ¢s viseli a karvesz€lyt.

9. A szerz8do felek kijelentik, hogy Elad6 jogi személy, akinek képviseletében 6nallo képviseleti
joggal Dr. Bénané dr. Németh Katalin polgarmester jar el, mig Vevd cselekvéképes magyar
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allampolgar, és sem Eladé rendelkezési joga, sem Vevd tulajdonszerzési joga nem 4ll korlatozas
alatt.

10. Vevd a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésére hivatkozassal kijelenti, hogy tulajdondban
1év6 fold teriiletnagysaga a jelen szerz6déssel megszerezni kivant f51d tulajdonjogéval egyiitt -
a mér tulajdonaban és a haszonélvezetében 1év0 fold teriiletnagysiganak a beszadmitasaval - 300
hektar mértéket nem haladja meg.

Vev§ kijelenti, hogy a 109/1999. (X11.29.) FVM r. 68/C. § alapjan nem rendelkezik részarany-
tulajdonnal.

11. Vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzési joga a mez6- és erdbgazdaségi foldek forgalmarél sz6l6
2013. évi CXXIL. torvényben foglaltakra is- nem dll korldtozds alatt.

Vevd a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdése alapjan vallalja, hogy a fold hasznalatat
masnak nem engedi 4at, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kételezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig
- a (3) bekezdésben meghatéarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevé a Foldforgalmi torvény 14. § (1) és (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy nincs a
foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébél eredé barmilyen korabbi
foldhasznélattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa,
tovabba vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkertilésére iranyul6 jogiigyletet ktott.

14. A szerzddés elkészitésével kapcsolatos koltségek és a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével kapcsolatos koltségek a Vevot terhelik.

A regisztracios igazolassal rendelkezd, mezgazdasagi tevékenységet végzo vevo az 1990. évi
XCIIL tv. 26. § (1) bekezdésének p) pontja alapjan kijelenti, hogy a most vasérolt termofoldet
a birtokbaadastol, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolso
napjatol szamitott 5 évig nem idegeniti el, azokon vagyoni értékii jogot nem alapit és egyéni
vallalkozoként, mezbgazdasigi Ostermel6ként, vagy csaladi gazddlkodéként azokat
mezbégazdasagi célra hasznositja. Erre figyelemmel a visszterhes vagyonatruhazasi illeték al6li
mentességi jogaval élni kivan.

15. Szerzédé felek meghatalmazzak dr. Szabé Kalman 9025 Gyor, Petofi tér 1. emelet 1. szam alatti
tigyvédet, hogy jogi képviseletiiket a tulajdonjog ingatlan-nyilvéantartisba t6rténé bejegyzésére
irAnyulé kozigazgatasi eljarasban teljes torvényes jogkorrel elldssa, a vonatkoz6 kérelmeket
helyettiik és neviikben és az illetékes kormanyhivatalnak, majd a foldhivatali f6osztalynak az
adasvételi szerzédéssel egyiitt benyujtsa, tovabba a tulajdonban bek&vetkezett véltozas ingatlan
-nyilvantartasba térténd bejegyzéséhez szilkséges tovédbbi okiratokat elkészitse és
ellenjegyezze. Dr. Szabo Kélman a meghatalmazast elfogadja.

Eladé meghatalmazza dr. Szabo Kalman (KASZ: 36068930) 9025 Gyor, Petofi tér 1. szdm alatti
figyvédet, hogy a csornai 0399/13, 0406/13, 0406/15, 0410/8, 0412/10, 0414/14, 0456/13,
0458/8, 0458/11, 0460/3, 0460/8 hrsz-11 ingatlanok vonatkozasaban tulajdonjoga térlése és Vevo
tulajdonjoganak bejegyzése ligyében teljes térvényes jogkérrel eljarjon. Dr. Szabo Kéalman a
meghatalmazast elfogadja.

Vevé meghatalmazza dr. Szab6 Kélmén (KASZ: 36068930) 9025 Gy6r, Petdfi tér 1. szam alatti
tigyvédet, hogy a csornai 0399/13, 0406/13, 0406/15, 0410/8, 0412/10, 0414/14, 0456/13,
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0458/8, 0458/11, 0460/3, 0460/8 hrsz-Ui ingatlanok vonatkozasdban tulajdonjogénak adasvétel
jogcimén térténd bejegyzése és Eladd tulajdonjogéinak tériése ligyében teljes tOrvényes
jogkérrel eljarjon. Dr. Szabdé Kalman a meghatalmazast elfogadja.

16. Az Eljaré tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosds és terrorizmus finanszirozisa
megel6zEsérdl és megakadalyozdsardl sz616 2017, évi LIIL térvény — a tovabbiakban Pmt. —
alapjan azonositasi kotelezettség terheli Elado képviseletében eljaré személy és Vevo adatai
vonatkozasdban. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan, jelen szerz6désben kerlilnek
rogzitésre, a Felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott személyazonossag igazolasara a
Pmt. szabalyai szerint alkalmas okiratok alapjan.

17. A Felek jelen szerzodés alairdsaval egyidejlleg hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar6 tigyvéd a
személyi adataikat tartalmaz6 okmanyokrél fényképmasolatot készitsen, és adataikat kezelje. A
Felek adatait az eljaré iigyvéd a személyes adatok védelmérdl, és a kozérdekii adatok
nyilvanossagardl szolo torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzédéshez
kapcsolodd megbizds és a Pmt.-ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti,
egyben tudomasul veszik, hogy az adatokban bekovetkezett valtozast a Pmt. 11. § és 12. § (1)-
(3) bekezdése, tovabba a Pmt. 3. § 38. pontja szerint az Ugyvédnek haladéktalanul bejelentik.
Eladé kijelenti, hogy tényleges tulajdonos, Vevé kijelenti, hogy a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozésa megel6zésérdl és megakadalyozasirdl sz6lo 2017. évi LIII. torvény 8. § (1)
bekezdése elbirdsanak megfelelden sajat nevében jar el, és a Pmt. 3. § 38. pontja szerinti kiemelt
kozszereplonek vagy annak kdzeli hozzatartozojanak nem mindsiil.

18. Szerzddo felek az adasvételi szerzédés rendelkezéseit egyben az okiratot szerkesztd tigyvédnek
adott tényvazlatnak is tekintik.

19. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény a Ptk. adasvételre,
valamint a 2013. évi CXXIL. térvény vonatkoz6 rendelkezéseit kell alkalmazni.

A felek, jelen adasvételi szerz6dést, annak minden oldalat, mint akaratukkal mindenben megegyezot, a
szerzddést készitd ligyvéd elbtt, jovahagyolag alairjdk azzal, hogy tévedésben nem voltak, kényszer
fenyegetés, megtévesztés hatdsa alatt nem 4alltak, igy ezen jogcimeken megtdmaddsi jogukrol
kifejezetten lemondanak.
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Csornan,2026. oktéber 29. napjan ,ellenjegyzem”:

dr. Szabé Kalman iigyvéd
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