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: érvényesseége: 5. / lakhely: 5537 Zsadany, Bajcsy Zsilinszky utca 6. szam alatti lakos,
mint eladé
/ tovabbiakban: elado /. masrészrol
Toth Tamas /sziiletési név: Toth Tamas. sziil.hely, idé: ., anyja neve:
személyi azonositd szam: ., addazonositd jele: , személyi igazolvany szam:
_ _. érvényessége: . agrarkamarai azonosito: "~ f5ldmiives hatarozat szama:
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/ tovabbiakban: vevo /
kozott, alulirott napon és helyen a kdvetkezo feltételekkel:

1. Az eladé az INYER/tullap/20261003/3364 iigyazonositd szamon lekért tulajdoni lap-mésolat szemle
adataira tekintettel eladja a kizarolagos tulajdonéat képezd Zsadany Kkiilteriilet 0428/32 hrsz alatt
nyilvantartott 1728 m2 teriilet(i, 3.01 AK értéki, 4 mindségi osztalyl. szanté mivelési 4ga ingatlan, a
tulajdoni lap szemle 11/3 sorszdmi bejegyzése szerinti 1/2-ed arany tulajdoni hanyadat és a tulajdoni lap
szemle 1174 sorszam( bejegyzése szerinti [/2-ed aranyu tulajdoni hanyadat. egyiittesen és Osszesen az
ingatlan |/l-ed aranyd tulajdoni hanyadat 195.000.-Ft, azaz szazkilencvendtezer forint kdlcsdindsen
kiatkudott vetelarért megveszi.

2. Vevd az 1. pontban megjeldlt 1/1-ed aranyt ingatlant az ugyanott meghatarozott vételarért 1/1 aranyban
megveszi.

3. A vevd a vételarbol az adasvételi szerzodés aldirasaval egyidejiileg atutal Kovacs Janos eladd altal

meghatarozott és egyben a nevére bejegyzett bankszamla szdmra 40.000.-Ft. azaz negyvenezer forint
dsszeget. melyer a felek eldlegnek tekintenek.
Kovies Janos eladé 4ltal meghatarozott és egyben a nevére bejegyzett bankszamla szamra torténé elsd
vételar rész utalasat a sajat kezéhez torténd utalasnak ismeri el, melynek atvételét, a szamldjan tort€nd
jovairdsat ezen szerzédés alafrasaval elismer és nyugtdz. Az utalds akkor tekinthetd teljesitettnek. amikor
az alutalt Ssszeg az elado fentiekben meghatarozott bankszamlajan jovéirasra keriilt.

4. Szerzddd felek kijelentik, hogy vevé az ingatlanra vonatkozo vételar 2. részét, azaz 155.000.-Ft. azaz
szazdtvendtezer forint Gsszegii 2. vételar részt a mezOgazdasagi igazgatasi szerv adasvételi szerzodést
jovahagyd, és a tulajdonjog atruhdzdsa végett zdradékkal elldtott végzésének kézhezvételét kovetd S
napon beliil 4tutalja, a Kovécs Janos eladé altal meghatdrozott és egyben a nevére bejegyzett bankszamla
szamra. igy az ingatlan vételarat teljes egészében megfizeti, teljesiti banki utaldssal az eladonak.

5. Azeladé kijelenti, hogy az ingatlan vételaranak banki utalssal torténd teljesitését a sajat kezéhez térténd
teljesitésnek ismer el. Az utalds akkor tekinthetd teljesitetinek, amikor az atutalt Ssszeg az elado
fentiekben meghatarozott bankszamlajan jovairasra keriilt. .
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6. Az eladd koteles az ingatlan vételdra folydsitisanak tényér0l és egyben a teljes vételar kifizetésérdl
haladéktalanul értesiteni az adasvéieli szerzddést készitd iigyvédet a drkovacszoltan 19747 email.com e-
mail cimre kiildétt levéltel.

7. A szerzdd6 felek rogzitik. hogy Zsadany kitlteriilet 0428/32 hrsz alatt nyilvantartoit ingatlanra
vonatkozé tulajdoni lap szemle 1II/4 sorszamit bejegyzése szerint Kovéacs Janosné jogosull javara
dzvegyi jog keriilt bejegyzésre. mely tényt a vevd tudomasul vesz és ennek ismeretében veszi meg az
ingatfant.

8. Az eladd tdjékoztatja a vevdt. hogy Kovices Janosné (sziiletési név: Benedek Erzsébet. sziil.hely idd:
Zsadany, 1940.08.20., anyja neve: Kereki Erzsébet) 5537 Zsadany Bajcsy Zsilinszky utca 6. szdm alatti
lakos 2025.05.28. napjan elhalalozott. mely tényt igazol a 2969466 sorszami halotti anvakdnyvi kivonat.

9. Az eladd a vevé ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaralisat adja ahhoz is, hogy a jelen
szerzodes 1. pontjdban megjeldlt ingatlanra, az ingatlanra bejegyzett 7-8. pont szerinti dzvegyi jogot.
amely Kovacs Janosnét jogositotta, az ingatlanra vonatkozdé tulajdonos valtozast megeldzben, tekintettel
a jogosult elhalalozasara Békés Megyet Kormanyhivatal FHFO Foldhivatali Osztaly 9.-en (5720 Sarkad.
Szent Istvan tér 7.) /. az ingatlan nyilvantartashol térilje és ezaltal az ingatlant tehermentesitse.

10. Vevé kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt foldteriilet tulajdonjoginak megszerzésével - a mar
tulajdondban €s a haszonélvezetében [évé fold teriilet nagysaganak a beszamitasival — a tulajdondban
lévé fold nagysdga nem haladja meg a torvény szerinti fldszerzési maximumot. illetve a haszndlatdban
1évo fold terliletnagysdga nem haiadja meg a térvény szerinti birtokmaximumot.

11. Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen
kordbbi ftldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennalld dij-. vagy egyéb tartozasa.
Kijelenti tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6z& 5 éven belil nem allapitottak meg. hogy
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

12. Vevo kijelenti, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik. Amennyiben tudomasa ellenére mégis
rendelkezne részarany-tulajdonnal. kijelenti, hogy a tulajdondban alid részaranv-tulajdon dsszesftett
aranykorona értéke mennyiségének huszada, és a mar tulajdondban és haszonélverzctdben 410, tovabbd a
megszerzésre kerllld foldteriilet hektarban kifejezett térmertékének egviittes dsszege nem tHbb, mint 300
hektar.

13. Vevd LKijelenti. hogy a birtokdban 4llo [Bld jogellenes. mas c€li hasznositasa. vagy hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt, az ingatlaniligyi hatosg - az adasvételi szerzddés kotesét megelszd 5
éven belil - jogerbsen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki.

14. Vevh ezen szerzOdés alairdsaval vallalja. hogy a fild hasznalatdt masnak nem engedi dt. azt maga
hasznalja. és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének. tovabba vallalja, hogy a fildet
a tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 évig — a Foéldforgalmi torvényben meghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja.

15. Az eladd tdjékoztatja a vevdt. hogy Zsadiny kiilteriilet 0428/32 hrsz alatt nyilvantartott ingatlanra
haszonberleta szerzodes van hatalyban ”(}16 01.19. napjatél 20“6 12. 0 nap_]axq Marsi G.abu: ( sguh.tc.sz

-Ee;ene—ufesa—l—l—-szam alattz lakos haszonberlovel (598 316/”0"0) melynek mértéke ev/ha/68 000 I‘t
évente, hektdronként hatvannyolcezer forint.

16. A szerz0do felek rogzitik, hogy Foldforgalmi torveny 13.§. (4) bekezdésében foglaltaknak eleget
tesznek, vagyls mivel az Marsi Gabor § am alatti haszonbérld
jogosult nevére érvényes foldhasznalat van bejegyezve 2026.12.31. nap_]alg, a fold haszonbérleti
szerzOdés idGtartamat a szerzd fél nem hosszabbitja meg és a megsziinést kovetd idbre a 13.§. (1)
bekezdésében foglalt kitelezettséget villd aIxVag_\,Is Jhogy a szerz8 fél a haszonbérleti szerzédés
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a fold hasznalatdt méasnak nem engedi At azt maga hasznilja, és enneck soran eleget tesz a
Bidhasznositdsi Kotelezettségének. tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol
szamitott 5 évig - a Foldforgalmi torvényben meghatirozoft esetek kivételével — més célra nem
hasznositja.

17. A szerzddd felek kijelentik. hogy az ingatlanon nem talalhatd iiltetvény. felépitmény vagy a foldrészlet
forgalmi értékét. illetve hasznait noveld agrotechnikai iétesitmény.

18. Vevé kinyilatkozza, hogy foldmiivesnek mindsiil. és megfelel a Foldforgalmi tv. 5.§. 7. pontjdban
meghatarozott feltételeknek.

foldmiives: Magyarorszagon nyilvantartisba vett belfoldi természetes személy, illetve tagéllami
allampolgar, aki e tSrvény végrehajtdsara kiadott rendeletben meghatirozott mezOgazdasagi vagy
erdészeti szakiranyd szakképzettséggel vagy szakképesitéssel rendelkezik.

19. A vevt kijelenti tovabba, hogy helyben laké, mivel olyan természetes személy, akinek az életvitelszeril
lakashasznalatanak helye legalabb 3 éve azon a telepiilésen van. amelynek kozigazgatasi terilletén az
adasvételi szerz6dés targyat képezd fold fekszik.

20. Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 18. §. (1) bekezdés d./ pontja szerinti elovasarldsi jog illeti
meg, mint az olyan mindsiil foldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil.

21. Szerz6dd felek tudomdssal birnak arrél. hogy ezen adasvételi szerzédés csak akkor lép kozbttik
hatalyba, ha a vevét megeldzd elvasarlasra jogosult nem él elévasarlasi jogdval, és a mezOgazdasagi
igazgatasi szerv az adas-vételi szerzddést jovahagyta. és zéradékkal elldtta.

2. A szerz6dd felek kijelentik, hogy, amennyiben a jelen adasvételi szerz6dés az eladd és a vevd kbzott jon
létre, dgy a vevd a mezbgazdasigi igazgatdsi szerv adasvételt jovahagyd hatdrozatanak kézhezvételét,
majd az azt kovetd teljes vételar kifizetését és a még hatélyban lévé haszonbérleti szerzbdés lejartat

- kdvetden 2027.01.01. napjan lép kovetden a foldteriiletek birtokaba.

23. Elado feltétlen szavatossagot villal a fentiekben meghatirozottakon feliil az eladott ingatlan per-teher-
és ipénymentességéért. (ovabba azért, hogy annak tulajdonjogara. hasznalatéra, hasznai szedésére mas
személynek érvényes jogcime nincs. A tulajdoni lap szemle széljegye bejegyzést nem tartalmaz.

24. Az eladé kijelenti. hogy az ingatlant a jelen szerz8dés alairasat kovetden nem terheli meg, azt fedezetiil,
biztositékul nem adja. Az eladd szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlanra harmadik személy javara
olyan jogot nem jegyeznek be az ingatlan-nyilvantartdsba, amely a vevd tulajdonszerzését korlatozna
vapy akadalyoznd. igy killondsen:jelzalog jogot, végrehajtasi jogot stb. nem jegyeznek be. Ebben az
esctben a vevd egyoldali irdsbeli nyilatkozattal elalihat a szerz6déstdl.

5. Az eladd és a vevd kiildn, - ligyvéd altal ellenjegyzett- nyilatkozatban / bejegyzési engedélyben / adja
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz. hogy az 1 pontban megjeldlt szdntd miivelési agu
kiilteriileti ingatlanra a tulajdonjogot, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jdvahagyasat, majd azt azt
kovetd teljes vételar megfizetését kvetden adésvétel jogeimén, 1/1-ed tulajdoni hanyad aranyban, a
vevd javara a Békés Megyei Kormanyhivatal FHFO Foldhivatali Osztaly 9.-en (5720 Sarkad, Szent
Istvan tér 7. ) az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzék, valamint az elad6 1/1-ed tufajdonjogat, tekintettel
a vevé tulajdon szerzésére, az ingatlan nyilvantartisbol toroljek.

26. Az eladé a tulajdonjog Atruhdzdséra vonatkoz6 nyilatkozatit (bejegyzési engedélyt), 5 eredeti
példanyban a jelen okirat alairasdval egyidejlileg letétbe helyezi az adasvételi szerzbdést elkeészitd Dr.
Kovacs Zsolt Zoltan — székhely: 6000 Kecskemét, Vak Bottyn u. 2. 5. ajt6. Fidk iroda: 4138 Komadi,
F§ utca 72. szam Béacs-Kiskun Megyei Ugyvédi Kamara tagja, KASZ: 36083434 idgyvédnel.

Kovaes Janos ¥~ 7 Téth Tamés Dr. Kovécs Zsolt Zoltan
eladd vev igyvéd




27.

30.

31,

34.

36.

37

38

il

4

Letétkezeld ligyvéd vallalja, hogy az elado tulajdonjog bejegyzési engedélyél a mezdgazdasayi
igazgatasi szerv jovahagyd hatdrozatanak kézhezvételét, majd a teljes vételar megfizetését kovetden.
legfeljebb 5 napon belill benyijtja Békés Megyei Kormanyhivatal FHFO Féldhivatali Osztély 9.-hez
{5720 Sarkad, Szent Istvan tér 7.).

. A szerzddéskotés kolisége, a tulajdon atruhazasi illeték és az ingatlan-nyilvantartési eljaras igazgatisi

szolgaltatasi dija a vevot terheli.

. Szerzdd feleh kijelentik. hogy cselekvéképes magyvar allampolgérok. és sverzbdéskotési képességiik

koriatozva vagy kizdrva nincs.

Szerz6dd felek tudomassal birnak arrdl, hogy ezen egységes szerkezetbe foglalt adasvételi szerzHdést, -
az aldirdsto! szdmitott 8 napon beliil-, a tulajidonos &ltal megbizott okiratszerkesztd igyvédnek 4 eredeti
példanyban a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kel! kitldeni jovahagyas céljabol.

Felek az adisvételi szerz6dés elkészitésére, ellemjegyzésére, a tulajdonjog atirdsédval kapcsolatos
ligyintézésre, a B400 adatlap benytjtisara meghatalmazast adnak Dr. Kovacs Zsolt Zoltan - székhely:

6000 Kecskemet, Vak Bottyan u. 2. 5. ajtd, Fidk iroda: 4138 Komadi, Fé utca 72. szdm — ligyvédnek, aki
a meghatalmazast a szerzddés ellenjegyzésével elfogadja.

. A vevd vallalja. hogy a birtokba adastol, de legkésébb az illetékkételezettség keletkezését kovetd 2.

honap utolsé napjatol szamitva 5 évig a megszerzett term6fSld tulajdonjogat nem idegeniti el. azon
vagyoni értékil jogot nem alapit, és mezégazdasdgi tevékenység céljara haszuositja sajdt maga. Vevd
kéri az Itv. 26. §. (1) bekezdés p./ pontja alapjan jaré illetékmentesség megadasat.

. Jelen adasvételi szerzédest elkészitd iigyvéd tdjékoztatja a feleket a személyi jovedelem adérol és az

illetékrdl sz616 jogszabélyrdl, valamint a Féldhivatali és illetékkiszabési cljarascol, amely tajékoztatast a
felek tudomasul vettek.

Szerzéd6 felek kijelentik, hogy az eljard tigyvédtdl a jelen jogiigylettel kapesolatban — ideértve az illeték
¢s adofizetési kotelezettségeket is — teljes kirii tajékoztatast kaptak. azt megértették és tudomasul vették.
A szerzodd felek kijelentik tovabba, hogy a jelen addsvételi szerzddés szerzodéskotési akaratuknak
megfelel. illetve azt tiikrozi.

. Szerzéddé feleh az okirat alairdsival hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pénzinosis és terrorizmus

finanszirozdsa megelézésérdl és megakadédlyozasarGl sz6lo 2017, évi LI t8rvény ¢ PmL) szerinti
ligyfél-atvildgitas sordn bemutatott okiratokrél a jelen szerzédést készitd iy véd masolatot keszitsen. és
adataikat 2 megbizas teljesitése keretében hezelje. Szerzidd felek tudomasul veszik. hogy az adaiaikban
bekovetkezett véltozast a Pmt. 11. §. és 12. §. {1)-{3) bekezdése szerint az itgyvivédnel haladéhtalanul
bejelentik. Hozzajarulnak ahhoz is, hogy a fenti torvény 18.§ -19.§-a szerinti mds szolgaltatd altal
végzett Uigyfél-atvilagitishoz a megbizott iigyvéd az étvilagitas sordn rogzitett azonosité adatokat 4tadja.

Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a jelen okiratot készitd Dr. Kovics Zsolt Zoltdn — székhely: 6000
Kecskemét, Vak Bottyan u. 2. 5. ajtd, Fiok iroda: 4138 Komadi. Fé utca 72. szam {igyvéd A
pénzmosasrdl sz6lé 2017, évi LI tSrvény™-ben foglalt azonositdsi és {igyfél arvildgitasi
kotelezettségének a felek vonatkozasaban eleget tett.

Jelen megallapodast készitd jogi képviseld teljes koriien tajékoztatja a felehet a fBldhivatali eljarasrol, az
adgjogszabalyokrél, az illeték jogszabalyokrél. valamint a pénzmosisra vonathozd rendelkezésekrdl
mely tdjékoztatist a felek kioktatds utan megértettek és tudomasul vették,

Jelen adésvételi szerzOdeést elkészitd iigyvéd tajékoztatja a feleket a teriileti kdzigazgatas miihodesével
kapcsolatos egyes kérdésekrdl, valamint egyes térvényeknek az Alaptorvény tizenegyedik modositasaval
Osszefilggd modositasardl szélé 2022, évi XXIL térvény 11. §-a szerinti adatvaltozas-kezelési
szolgaltatds igénybevételének lehetOségérdl.
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39, A szerz0do felek megallapodnak abban. hogy a jelen szerz6désben nem részietezett kérdésekben a 2013,
évi CXXIL tdrvényt, a mez0- €s erdogazdasagi fildek forgalmarol szole 2013. évi CXXII. térvénnyel
osszefligpd egyes rendelkezésekrd! és atineneti szabdlyokrdl szolo 2013, évi CCXIL tdrvényt, a Polgari
Torvénykonyv vonathozd rendelkezéseit es a kapesolddd egyéb rendelkezéseket tekintik iranyadonak.

40. Ezen adasvételi szerzddést a felek elolvasas €s megértés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
ellenjegyzd tigyvéd elbtt. jovahagyodlag irjak ala.

Kelt: Komadi, 2026. oktober 07. napja

-
~ovacs Janos Téth Tamas
eladé VeV

Ellenjegyzés zaradék:
Alulirott, eljardsra meghatalmazott jogi képviseld. Dr. Kovaes Zsolt Zoltan iigyvéd (Székhely: 6000
Kecskemét, Vak Bottyan u. 2. 5. ajté sz. tigyvéd. fick iroda: 4138 Komadi, F6 utca 72. szam, Bécs-Kiskun
Megvei Ugyvédi Kamara tagja. KASZ: 36083434) alairisommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben
megfelel a hatilyos jogszabalyi rendelkezéseknek. és az aliirdsok valodisdgat tantsitom az eladd €s a vevd
vonatkozasaban. az tigyvédi tevékenységroél szdld 2017, évi LXXVIL térvény 43-44. §-ra figyelemmel az
okiratot ellenjegyzem.
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