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Mely létrejﬁtt egyrészrél: B4 grucTuas e ..h‘rszl
- ¥aidri Attila szilletési csaladi és uténév: .auye.. _: . (aki szllletett -
- o személyl azonosit: \, anyja sziiletési
neve: ” ~  "°7 _ éllampolgarsdga: magyar, ad6azonosit6 jele: .
lakcime és értesitési cfme: 5662 Csanddapaca, Dedk Ferenc u, 44. szim és
- Kajéri Attildné sziiletési csalddi és uténév: (aki sziiletett
! B ) . . személyi azonosité: N
anyia sziiletési neve: , @llampolgarsdga: magyar, ad6azonosit6 jele:
- - __) lakcime és értesitési cime: 5662 Csanéddapéca, Dedk Ferenc u. 44. szdm
alatti lakosok, mint eladék,
mésrészrol: -
- Geebelen Dimitri szilletési csalddi és uténév: oo.____ (aki sziiletett ...
B ’ - személyi azonosito: .--. ... ,anyjaneve: - T
allampolgdrsaga: belga, adéazonosité jele: { , agrarkamarai tagsdganak
nyilvéantartasi szdma ] . lakeime és értesitési cime: 5662 Csanddapéca,
Tanya 49. sz., mint vevd kdzétt — akit képvisel Békéscsaban 2026. szeptember hé 25,
napjén kelt és ellenjegyzett, biztonsagi kellékekkel rendelkezs okményon szerkesztett
teljes bizonyité erejli magénokiratba foglalt meghatalmazéssal Geebelen Christophe
szilletési csalddi és uténév: (aki sziiletett ___. \ouun...
» személyi azonosit6: .., anyja neve:
allampolgérsiga: magyar, ad6azonosit6 jele: ) 5662 Csanédapdca, Tanya
49. sz. alatti lakos meghatalmazott —
alulirott napon és helyen, az alébbi feltételek mellett:
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1.) Szerz6d6 felek megéllapitjak, hogy a Csanddapaca kiltertilet 038/96. helyrajzi szdm
alatt felvett, sz4nt6 miivelési 4g1, 1 ha 8204 nm alapteriilet(i, 69,05 AK értékfi ingatlan
3403/6905-6d részben Kajéri Attila elad6, 3502/6905-8d részben Kajéri Attiléné eladé
kdzds tulajdonét képezi azzal, hogy az ingatlant az EGAZ-DEGAZ Féldgézeloszté Zrt
javéra bejegyzett banyaszolgalmi jog terheli.

2.) Fentiek lerbgzitése utin eladék dtruhézzdk az 1.) pont alatt koritlirt ingatlan 1/1-ed
tulajdoni illetbségét 7.242.740 Ft, azaz Hétmillié-
kettdszaznegyvenkettdezerhétszdznegyven forint 8sszeghi vételar mellett vevé részére,
aki az ingatlant az addsvételi szerz8désben foglalt feltételek mellett kizérélagos, 1/1-
¢d ardnybani tulajdonjoggal megveszi. Felek megallapitjdk, hogy tulajdoni hdnyada
utdn Kajari Attila eladét 3.569.449 Ft, Kajéri Attil4né elad6t pedig 3.673.291 Ft illeti
meg.

3.) Eladtk az EGAZ-DEGAZ Foldgazeloszto Zrt javéra bejegyzett banyaszolgalmi jogon
tl szavatoljék a vevd igény-, tehet- &s permentes tulajdonszerzését,

4.) Felek nyilatkozzék, hogy a term6f51dén tiltetvény, felépitmény, valamint a f5ldrészlet
forgalmi értékét, illetve hasznait n6veld agrotechnikai létesitmény nincs.

5.) Vevéd villalja, hogy a teljes vételdrat az adasvételi szerzBdést jovahagyd hatérozat
eljdr6 tgyvéd 4ltal t6rténd kézhezvételétél szamitott kilencven napon belill megfizeti
eladék részére az alabbiak szerint: 7
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- 1.448.548 Ft, azaz Egymillié-négyszémcgyvennyolcczerﬁtszéznegyvennyolc
forint vételarrészt dnerdbol vallal megfizetni,

- 5.794.192 Ft, azaz Otmilli6-hétszézkilencvennégyezeregyszézkilencvenkettd
forint utolsé vételarrész megfizetéséhez az MBH Bank Nyrt-t31 igényel

kOlcsont.

- Felek nyilatkozzék, hogy a vételdr 8nerd részét Kajari Attila eladét illetd
vételarrészbe szdmoljék el.

- Valamennyi vételarrész teljesitésének a médja: Kajéri Attila eladd nevén az
OTP Bank Nyrt-nél vezetett Tt otTmnnent szAmu
bankszimléra torténd banki dtutalas.

- Kajéri Attiliné elado nyilatkozza, hogy a vételrbol tulajdoni hédnyada utén jéré
Bsszegnek az el6bb jelslt bankszimlan t6rténd jovairhst a sajét részére torténd
joghatalyos teljesitésnek fogadja el.

- Az utalssok akkor tekinthetSk teljesitettnek, amikor a fent jelolt
banksz4mlakon jévéirdsra kertiltek.

- Vevd tudomésul veszi &s véllalja, hogy amennyiben a kdlcsdnt biztosité6 Bank
az igényeltné] kevesebb kolesont nyvjt, tgy a kiilonbozeti 8sszeget Snerdbdl ki
kell egészitenie és a kolesOnszerz8dés megkdtése elbtt kozvetlentl meg kell
fizetnie az elad6k részére.

- Eladék kotelezettséget véllalnak arra nézve, hogy a teljes dnerd vevd dltali
megfizetését kvetd 6t munkanapon beldl teljes bizonyito erejl magénokiratba
foglalt 4tvételi elismervény utjén igazoljék a foly6sitd hitelintézet/vevd felé,
hogy vevd az utolsé vételarrészen feliili fizetési kotelezettségnek
maradéktalanul eleget tett.

6.) Eladék vev6 tulajdonjogénak bejegyzéséhez szitkséges feltétlen &s visszavonhatatlan
engedélyt késdbbi iddpontban, a teljes vételar megfizetésének a napjén adjék meg. A
tulajdonjog bejegyzésének a jogcime: adasvétel.

7.) Eladék, mint letevék nyilatkoznak arr6l, hogy a vevd tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez (a tovabbiakban: bejegyzési engedély) szitkséges feltétlen
&s visszavonhatatlan engedélyt az adésvételi szerzbdés alafrdsdval egyidejiileg négy
eredeti példanyban, melybdl egy eredeti példany biztonsagi kellékekkel rendelkezd
okményon szerkesztett, igyvédi letétbe helyezik.

Letevdk a vételdr maradéktalan megfizetésének tényérl az utolsé vételarrészlet fent
megjeldlt bankszamldn torténd jévéirdsét kovetden haladéktalanul értesftik
letéteményes tigyvédet.

Amennyiben letevSk ezen kdtelezettséget nem teljesitik, ugy letéteményes ligyvéd az
onerd megfizetésére az eladok teljes bizonyitd erejl magénokiratba foglalt, teljesitést
elismerd nyilatkozatit, a banki kélcsonbdl fizetendd utolsé vételdrrész maradéktalan
megfizetését pedig a kdlcsont folyosité bank 4ltal kiadott okiratot, amely igazolja,
hogy a kolcsonbbl fizetendd vételar-részlet teljes Bsszege az addsvételi szerz8désben
frt elad6k 4ltal megjelSlt bankszémldra 4tutaldsra kerillt, kteles elfogadni.

A letéteményes iigyvéd jogosult és koteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a vételar
elad6k részére torténd maradéktalan megfizetését kdvetden haladéktalanul az illetékes

ingatlanfigyi hatésdghoz benyujtani.
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Letevdk kifejezetten utasitjdk letéteményes lgyvédet arra, hogy a letétbehelyezes
tényét és a letét kiaddsdnak feltételeit letétkezeld iigyvéd irdsban igazolja az MBH
Bank Nyrt felé.

Ellenjegyz0 letéteményes iigyvéd a szerzbdés aldirdsdval tantsitja azt, hogy a

bejegyzési engedélyt négy eredeti példanyban letétbe vette.

Letevok és letéteményes iigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti

megdllapoddsként fogadjék el.

8.) Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a Csanadapéca kiiltertilet 038/96. helyrajzi
szdm alatt felvett ingatlan 1/1-ed tulajdoni hényadéra vonatkozéan a bejegyzés
hatalyédnak kezdetére irdnyad6é id6ponttél szdmitott 6 (hat) hénapos idétartamra
kikst6tt tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodé vevdi jog bejegyzését kérik vevd javara
1/1-ed ardnyban az ingatlan-nyilvantart4sba, mely tulajdonjog-fenntartdshoz
kapcsolédé vevdi jog bejegyzéséhez eladdk feltétlen és visszavonhatatlan engedélyt
adnak.

9.) Eladék nyilatkozzdk, hogy az ingatlant hatdlyos fSldhasznélati szerz8dés érinti, mely
foldhasznalat 2026.04.01-t6] 2046.03.31-ig tart, foldhaszndld a vevd kozeli
hozzétartoz6janak, Geebelen Christophe 5662 Csanidapaca, Tanya 49. sz. alati
lakosnak legalébb egy éve legaldbb 25%-ban tulajdondban 4ll6 CDG Agréripari és
Allattenyészté Korldtolt Felelfsségli Térsasdg mezdgazdasigi termelOszervezet. A
foldhasznélat ellenértéke évente 120.000 Ft/ha. Felek megéllapodnak abban, hogy a
telies vételar megfizetésének a hénapjdig az iddardnyos haszonbérleti dfj eladokat, a
teljes vételar megfizetését kivetd honaptél az iddardnyos haszonbér vevét illeti meg.

10.) Eladok mindketten kijelentik, hogy cselekvOképes magyar dllampolgérok, vevd
kijelenti, hogy cselekvéképes belga dllampolgar.

11.) Vevé a 2013. évi CXXII. tv-ban foglaltak alapjin az alabbiakat nyilatkozza:

- a2013. évi CXXIL. tv. 5. § 7. pontjaban foglalt foldmtivesnek mindsiilé tagallami
allampolgér,

- atulajdonszerzése a 2013. évi CXXIL tv. 16. §-4ban foglaltakba nem ttkézik,

- véllalja, hogy a fennall6 fSldhasznélati jogviszony iddtartamét nem hosszabbitja
meg &s annak megszinését kdvetd idére villalja, hogy a fold hasznélatit mésnak
nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id8pontjatol
szamftott 5 évig - a 2013. évi CXXILI. tv. 13. § (3) bekezdésben meghatirozott
esetek kivételével - mas célra nem hasznositja,

- nincs a fSldhasznalatért jar6 ellenszolgéltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és fennall6 dij-, vagy
egy¢€b tartozisa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznélati dijtartozas),

- vele szemben a birtokdban all6 fold jogellenes mdas céhi hasznositisa, vagy a
hasznositasi kdtelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hat6sig —~ az adds-
vételi szerzodés k6zlését megel6zd 5 éven beliil — véglegesen foldvédelmi birsdgot
nem szabott ki,
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- vele szemben a fOldszerzéshez wvéllalt kotelezettség megsértése miatt a
mezbgazdasagi igazgatisi szerv — az adds-vételi szerz8dés kozlését megeldzd 5
éven belill — végleges dontésében az Fftv. 63. § (2) bekezdése vagy a Fétv. 95. §
(8) bekezdése szerinti birsdgot nem szabott ki,

- a szerzést megel6zd 5 éven belil nem éllapitottdk meg vele szemben, hogy a
szerzési korlatozdsok megkertilésére irdnyul6 jogtigyletet kotdit,

- eldvasarlasi joga 4ll fenn, a 2013, évi CXXIL. tv. 18. § (1) bekezdés e.) pontja
alapjan,

- nem rendelkezik részarény-tulajdonnal.

12.) Felek tudomdssal birnak arrdl, hogy az addsvételi szerz6dés érvényességéhez a
mezdgazdasagi igazgatési szerv jovahagyasa szitkséges.

13.) Felek valamennyien megbizzék a JUHASZ Térsas Ugyvédi Irodat — eljéré
tigyvéd dr. Téth Enikd — ezen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével és
meghatalmazzak azzal, hogy az adasvételi szerz6dés hirdetményi viton t8rténé kozlése
irdnti eljardsban 8ket Csanddapdca Kdzség Polgdrmesteri Hivatala, a j6vahagyés irdnti
cljarisban a Békés megyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztily, az ingatlan-
nyilvantartdsi eljarasban pedig a Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Osztily 5. eldtt
teljes jogkorrel képviselje, mely eljardsban az adasvételi szerzddés benytjtdséval a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevdi jogot bejegyezni, az addsvételi szerzddés
és a bejegyzési engedély alapjén eladok tulajdonjogét t5r8lni, vevé tulajdonjogét pedig
bejegyezni kérje az ingatlan-nyilvéntartisban, JUHASZ Tarsas Ugyvédi Iroda — eljaro
tigyvéd dr. T6th Enikd — nyilatkozik, hogy a meghatalmazist elfogadja.

14.) Az okiratszerkesztés ellenjegyzésének és az ingatlan-nyilvéntartési eljarasnak
az Ugyvédi megbizdsi dijit az koteles viselni, akinek a javdra az atruhdzis
érvényesen és joghatdlyosan megttrténik.

15.) Az addsvételi szerzbdést felek, annak elolvasdsa utin mint akaratukkal
mindenben megegyez6t azzal irtdk ala, hogy abba egyéb feltétel felvételét nem kérik.

Békéscsaba, 2026. oktéber 07.
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