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ADASVETELI SZERZODES

Amely 1étrejott egyrészrol
Olajos Istvanné sz.: Gaspar Ilona
\ 98 Kocs, Dadi 1t 13. szam alatti lakos, mint Eladé (a
tovabbiakban: Elado)
mésrészrél
Csonka Zoltan sz.: Csonka Zoltén ( .
2898 Kocs, Dadi ut 65. szam alatti lakos, mint Vevé (a

= " tovabbiakban: Vevd) kozott a mai napon az alabbi feltételek szerint.

1.) Jelen adasvételi szerzddés tirgya az Eladé 1/1 arinyh kizdrélagos tulajdondban illé, az
ingatlan-nyilvantartasban a Kocs kiilteriileti 08/37. hrsz-Gi, mindésszesen 9359 m2 térmértéki,
25,19 AK értékii, ,,szinté” megjelélésit ingatlanbdl az Eladét illeté 1/1 ingatlan tulajdoni illetéség (a
megillapodisban érintett ingatlan tulajdoni illetéség a tovibbiakban: ingatlan). Az ingatlant
érinten ,,Natura 2000 teriilet” jogi jelleg bejegyzés szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

Felek rdgzitik, hogy az adasvételi szerzédésben érintett ingatlan jogi helyzetének igazolasa céljabol

-----

Jarési Foldhivatal 4ltal kiallitott, 2026.10.07-én kelt, a fenti ingatlanra vonatkozd tulajdoni lap masolata,

valamint az okiratszerkesztd ligyvéd TAKARNET hozzaférésébdl szérmazdé, a Tatai Jarasi Foldhivatal
altal kiallitott, 2026.10.07-én kelt f6ldhasznalati lap.

Eladé az 1.) pontban megjelolt ingatlanbdl 6t illetd 1/1 tulajdoni illetbéséget Vevének eladja.

Vevé az ingatlanbél Eladét illeté és fent részletesen kiriilirt tulajdoni illetdséget — az dltala
megtekintett dllapotban — Eladétél megveszi oly médon, hogy ez Altal az ingatlan Vevé 1/1 ardnyi
tulajdondba keriil.

2.) Szerz08d6 Felek az adasvétel targyat képezé ingatlan tulajdoni illetéség vételdrdt minddsszesen
2.620.000.- Ft, azaz Kétmilli6 — hatszazhiszezer forint dsszegben hatérozzak meg,

a/ Vevé a fent megjeldit teljes vételarat legkésdbb a jelen megallapodds hat6sagi jévahagyasardl sz6lo
hatérozat eljaré ligyvéd részére torténd kézbesitését kovetd legkésobb 2 (kettd) banki munkanapon beliil
fizeti meg Elad6 részére akként, hogy a vételar dsszegét az Eladé nevére szolé 63200195-10200359-
00000000 szam1 bankszamlara utalja at.

3.) Felek megéllapodnak abban, hogy Vevd az 1.) pontban kériilirt ingatlant ezen adasvételi szerzédés
jovahagyasinak feltételével a 2.) pont szerinti vételar megfizetésének napjén veszi birtokba, a
birtokbavétel napjatdl viseli az ingatlan kdzterheit és kdltségeit és szedi annak hasznait.

A birtokbaadéas az alidbbiak szerint torténik:

a/ A birtokbaadas napjaig Elado az ingatlant rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban Vevé
birtokaba bocsatja.

b/ Ugyancsak a birtokbaadés napjaig Eladé az ingatlannal kapcsolatos minden tartozast kiegyenlit.

¢/ Felek rogzitik, hogy az ingatlant érintden az Fladé javara sz6l6, tulajdonosi foldhasznalé bejegyzés
szerepel az ingatlan f6ldhasznaiati lapjan.

Vevl kotelezettséget villal arra, hogy a fennill6 foldhasznalati jogviszony idétartamat nem
hosszabbitja meg, és megsziinését kivet6 idére villalja, hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi
at, azt maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovibba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjitol szimitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13.§ (3)
bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja [Foldfogalmi tv. 13.§ (1)

bekezdés].

Vevo feltételesen rogziti, hogy a 6.) pont szerinti hasznositasi kotelezettség keretein belill az 1.) pont
szerinti ingatlant harmadik szemeélynek csak olyan forméaban adja hasznalatba, amely hasznositasi
modozat nem mindésill a hasznéalat atengedésének.

4.) Eladé feltétlen és visszavonhatatlan engedélyét és hozzdjdrulisit adia ahhoz, hogy az 1.)
pontban megjeldlt ingatlanra Vevd tulajdonjogdt az ingatlan-nyilvantartisba 1/1 arinvban

adasvétel jogcimén bejegvezzék. egwviittal Eladé feltétlen és visszavonhatatlan engedélvét és




hozzdjdruldsit adja ahhoz, hogy az 1.) pontban megijeldlt ingatlan vonatkozasdban bejegyzett 1/1
ardnyv tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartisbdl térlésre keriiljon.

Vevé feltétlen és visszavonhatatlan engedélyét és hozzdjdrulisat adja ahhoz. hogy a fent
meghatirozott ingatlan vonatkozisiaban 1/1 ardnvi tulajdonjoga az ingatlan-nvilvintartisba
adasvétel jogcimén bejegyzésre keriilion. egyiiital Vevé feltétlen és visszavonhatatlan médon
hozzdjdrul és engedélvezi, hogy a fent meghatirozott ingatlan tekintetében Eladé 1/1 arinvi
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartisbél térlésre keriiljon. .

A Felek dltal a szerzidés 8.) pontja szerint meghatalmazott tigyvéd egiton és killon kérelemben is kéri
a Tatai Jdrdsi Foldhivatalt, hogy Vevé tulajdonjogit az ingatlan-nyilvintartisba 1/1 ardnyban
addsvétel jogcimén jegyezze be, egyittal Eladé 1/1 ardnyi tulajdonjogdt az ingatlan-nyilvintartishol
térolje.

Felek tudomasul veszik, hogy okiratszerkesztd Ugyvéd jelen addsvételi szerzodés kapcsolodé iratait
kizdrélag abban az esetben nvijtia be a Tatai Jirisi Hivatal Foldhivatali Osztslva részére Vevé
tulajdonjognak bejegyzése érdekében, amernyiben a mezdgazdasigi szakigazgatasi szerv a jelen
megallapodast jovahagyta-, valamint Felek okirattal igazoltak a 2.) pont szerinti vételar megfizetésének
tényét okiratszerkesztd ligyvéd részére.

5.) Szerz6dd Felek iigyvéd taJekoztatasa alapjén tudoméssal bimak arr6l is, hogy a mai napon hatélyos
mezd -és erdbgazdasagi foldek forgalmarsl sz616 2013. évi CXXIL tv. (tovabbiakban: Foldtérvény)
rendelkezései alapjin a jelen szerzddés érvényes létrejotiéhez a mezégazdasagi szakigazgatdsi szerv
jovéhagyé hatarozata sziikséges.

Felek iigyvéd tajékoztatisa alapjan tadomadssal bitnak arrél, hogy a jelen tligylet szempontjabol relevans
elovasarlasi jog jogosultjai vonatozasiban hatélyos Foldtdrvény rendelkezéseinek megfeleléen a jelen
szerz8désben foglaltak Vevovel szemben abban az esetben 1épnek hatalyba, amikor a Foldtorvényben és
egyéb jogszabdlyban rogzitett elovasarlasi jogra Jogosultak ezen jogukrdl lemondanak, vagy elévésarlasi
jogot elutasité rautalé magatartast tantisitanak és a Foldtorvény 23-30. §-ai alapjdn a mezbgazdasagi
szakigazgatési szerv a jelen szerzddést jovéhagyja; SR

Vevo nyilatkozik, hogy a mezé-és erdégazdasagi foldek forgalmarol 52616 2013. évi CXXII tv.5.§ 7))
pontja szerint foldmiivesnek mindsiil és az illetékes Jarisi Hivatal Jarssi Foldhivatala fﬁldmuves

nyilvintartdsba vette.

Vevé nyilatkozik tovabbd, hogy helyben lakénak mindsiil, fentlekre tekmtettel elﬁvésérlam Joga a2013.
évi CXXIL. tv. 18.§ (1) bekezdés d) pontja, valamint a 18.§ (4) bekezdés b) pontja alapjén :ill fenn. -

Kijelenti tovabba Vevé, hogy az ingatlant belféldi természetes személy, magyar :illampolg:irként
vasdrolja meg.

Felek kijelentik, hogy a jogszabalyvéltozasokra tekintettel hat6sagi felhivés esetén Jele !
Jjogszabélyok éltal megkivant mértékben és médon médositjak Vevé tulajdonjogszerzésen l6segitése
érdekében. ,

Felek a helyi tnazonossdg védelmérsl szélé 2025. évi XLVIIL térvényben foglaltakra hiv: oz-&ssal
nyilatkoznak, miszerint az adasvétellel érintett ingatlanra vonatkozéan nincs a hely1 ( 5
védelmére vonatkozd rendelet

A fentieken tiilmenden Eladd kuelentl hogy az ingatlan per-, teher-, és lgénymentes, en megfeleléen

az ingatlan vonatkozdsdban harmadik személynek vagy személyeknek nincs olyan joga: vagy inés egyéb
igénye, ami Vevd haboritatlan tulajdonszerzését és birtokba lépését megakadalyoznd;  illetdleg: az
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ingatlanra vonatkozdan a jelen szerz8déskotés idSpontjaig harmadik személy vagy Zeiné]ye‘k sem perben
sem peren kivil semmilyen igényt nem érvényesitettek. Eladé ezen: nyilatkozatiért teljes kori
szavatossagot vallal. R =

Eladé a jelen és a 2.) pontban foglaltak alapjan amra az egyetlen esetre, ha a'jélen szerzbdés ‘a
mezdgazdasigi szerv elutasitd dontése alapjan a Vevével szemben nem lép hatalyba, feltétlen &
visszavonhatatlan kotelezettséget véllal arra, hogy az elutasitisig esetlegesen megfizetett vételar. osszegdt
a mezdgazdasagi szerv elutasft6 dontését kovetd legkésobb 5 (6t) napon beliil Vevs részére visszaf: etic

Felek kijeletitik, hogy a jogszabélyvaliozisokra tekintettel hatoséagi felhivis esetén jelen szerzgd t 39:.»
jogszabélyok altal megkivant mértékben és médon médositigk Vevd tulajdonjogszerzésének elbsegitése -
érdekében’’ ST

6.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy cselekvéképes magyar dllampolgarok, ingatlan elidegenitési s szerz
képességiiket hatésagi, birosagi hatérozat, illetve jogszabaly nem korldtozza és nem zérja ki. Vevé”
tulajdonszerzési jogosultsag biztositdsa érdekében akként nyilatkozik, hogy a jelen szerzodéssel érinte
ingatlan hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt kizérélag sajat maga hasznalja és ennek sor4n eleget tesz a4
foldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl
szamitott 5 évig — a Foldtorvény 13. § (3) bekezdésében foglalt kivétellel — mas célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy tagja Magyar Agrar-, Elehniszergazdaségi és Vidékfejlesziési Kamaranak.

Vevd nyilatkozik tovabbd, hogy a terméfold tulajdona a jelen adasvételi szerz6désben foglalt tulajdoni
hanyad szerzése mellett sem éri el a Foldtrvényben 16.§-4ban meghatarozott birtokmaximumot,

Vevd' kijelenti, hogy nincs a fSldhasznalatért jard ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen
koribbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa,
tovibba hogy a jelen jogilgylet alapjan torténé szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy
a szerzési korlatozésok megkeriilésére irdnyulo jogiigyletet kotott.

.. ‘Véi/"o"‘.:l‘(ijelenti, hogy részaréany tulajdonnal nem rendelkezik.

-) Elads kijelenti, hogy a szerzédés targyat képez6 ingatlan rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas, rejtett
“hibérdl nincs tudomdsa. Vevd az ingatlant ismeri és azt a vételarnak megfelelé allapotinak, tovabba
‘rendeltetésszeri haszndlatra alkalmasnak tartja. Szerzodé Felek rogzitik, hogy jelen adésvételi
szerz6déstk az ingatlanban taldlhaté és anmak rendeltetésszerii hasznalatéhoz szitkséges szokdsos
tartozékokra is kiterjed.

- 8) Jelen addsvételi szerzédéses iigylettel, illetve az ingatlanok tulajdonjoganak Atirasaval kapcsolatos
+ keéltségek és az illeték Vevét terhelik. Az ligylettel dsszefliggésben a vonatkozé ade, illeték és polgéri jogi
. szabalyokrol a szerzdést szerkesztd ligyvéd Szerz6dd Feleket teljeskortien kioktatta, tovabba azokrél

" Felek egyébként is tudoméssal bimak.

Szerz6d6 Felek megbfzzak és meghatalmazzak a Majlinger Ugyvédi Irodét [2890 Tata, Majus 1 6t 8. 1.
Iph. fsz. 1. szAm — eljarni jogosult: dr. Majlinger Arpad iigyvéd (lajstromszam: 327.)] — azzal, hogy jelen
tgylettel kapcsolatosan — a szerz6dés szerkesztésén és ellenjegyzésén tilmenden is — neviikben sziikség
szerint eljarjon. Felek régzitik, hogy a fenti meghatalmazis alapjsn okiratszerkeszt6 ligyvéd jogosult
jarni felen szerzédéssel dsszefii en Koes Kizség Jegyzdie-, valamint a szakigazgatssi szerv
eldtti elidrasban is. Jelen okirat egyben tigyvédi megbizasnak, valamint tényvazlatnak is min&stil. Felek
régzitik, hogy a jelen meghatalmazéas az addhatésag vonatkozasaban kizérélag a B400-as NAV adatlap
benytjtasara terjed ki. Okiratszerkeszté igyvéd a fentiek szerinti meghatalmazast a jelen megéllapodas
ellenjegyzésével elfogadja. .




9.) Szerz6dd Felek jelen szerz6désben akként nyilatkoznak, hogy a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007.
(XI.19.) szami, részben a jogiigyletek biztonsaganak elésegitésével kapesolatos feladatokrol szolo
szabélyzatdnak-, valamint a pénzmosas megel6z€sérdl és megakadalyozasaré] szolé 2017. évi LIIL
torvény  vonatkozé rendelkezésivel  8sszhangban, személyazonossiguk ellendérzéschez-, a
személyazonositisukra szolgalé okmanyaikban rogzitett adatokrd] t8rténdé masolatkészitéshez-, valamint
személyes adataik kezeléséhez hozzdjarulnak.

10.) Felek rogzitik, hogy az épilletek energetikai jellemzdinek tanusitisarél sz6l6 176/2008. (V1. 30.)
Korményrendelet hatdlya nem terjed ki a jelen szerzddésben érintett ingatlanra.

11.) Az e szerz6désben nem szabélyozott kérdésekre a Polgéri Torvénykonyvrél szélé 2013. évi V.
tdrvény rendelkezései az iranyadéak.

Szerz6d6 Felek a jelen addsvételi szerz6dést, amely egyméssal sz6 szerint megegyezé 8 példanyban
késziilt, alairds el5tt elolvastak, kozbsen értelmezték és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezt,
helybenhagyélag alairtak. Felek rogzitik, hogy a jelen addsvételi szerzédés a fold tulajdonjoganak
atruhézdsat, vagy a fold tulajdonjogat érinté més frasba foglalt jogilgyletet tartalmazé papir alapii okmaény
biztonsagi kellékeirdl és kibocsatasainak szabalyairél sz616 47/2014. (11.26.) Korményrendelet szabalyai
alapjan, biztonsigi okményon is aldirdsra keriilt. Felek alairdsukkal igazoljdk, hogy az alairt és
ellenjegyzett szerz6désbol 1-1 példanyt atvettek. A jelen Szerzédés aldirdsakor, annak lapjait az eljdré
iigyvéd az Uttv. 43. § (4) bekezdése alapjin dgy fiizi dssze, hogy a Szerzédés az okirat sérelme
nélkiil ne legven megbonthaté, igy a Szerzédés oldalainak és mellékleteinek szignilisira nem keril

sor.

Kelt Tata, 2026. oktober 9.
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