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Kovacs Janos /sziiletési név: Kovar.bda;n(i;(?,. \f?sauuaelyfldn . --.-—.. .anyjaneve: -
személyi azonositd szam: —adbazonositd jele: személyi igazolvany szama:

, érvényessége: . / lakhely: 5537 Zsadany, Bajcsy Zsilinszky utca 6. szam alatti lakos,
mint eladé
/ tovabbiakban: eladé /, masrészrol
Kiss Balazs/ sziiletési név: Kiss Balazs. sziil.hely.id6: _..-., anyja neve: személyi
azonositd szam: - . személyi igazolvany szam: - érvényessége:
addazonneita jele: agrarkamarai azonosité: . , foldmives hatirozat szama:

/ 5537 Zsadany, Béke utca 74. szam alatti lakos, mint vevé
/ tovabbtakban: vevd /

kézott, alulirott napon és helyen a kdvetkezo feltételekkel:

1. Az elad6 az INYER/tullap/20261003/3441 iigyazonositd szamon lekért tulajdoni lap-masolat szemle
adataira tekintettel eladja a kizarolagos tulajdonat képez6 Zsadany kiilteriilet 0212/44 hrsz alatt
nyilvantartott 5 ha 9019 m2 teriiletli, 29.96 AK értékii, 6-8. minGségi osztalyl, szantd miivelési agq,
karpétlas jogi jellegii ingatlan, a tulajdoni lap szemle [I/10 sorszami bejegyzése szerinti 1/2-ed aranya
tulajdoni hanyadat és a tulajdoni lap szemle [l/11 sorszaml bejegyzése szerinti 1/2-ed ardnyt tulajdoni
hanyaddit. egyiittesen és Osszesen az ingatlan 1/1-ed ardnyi tulajdoni hanyadit 6.657.000.-Ft, azaz
hatmilli-hatszazdtvenhétezer forint kdlcsdnssen kialkudott vételarért megveszi.

b2

Vevb az 1. pontban megjeldlt 1/1-ed aranyl ingatlant az ugyanott meghatarozott vételarért 1/1 aranyban
megveszi.

3. A vevd a vételarbol az adasvételi szerz6dés aldirdsaval egyidejlleg atutal Kovacs Janos eladd altal
meghatérozott és egyben a nevére bejegyzett bankszimla szamra 1.332.000.-Ft. azaz egymillié-
haromszazharminckétezer forint 6sszeget, melyet a felek el6legnek tekintenek.

Kovacs Janos elado6 altal meghatarozott és egyben a nevére bejegyzett bankszamla szamra torténd elsé
vételar rész utaldsat a sajat kezéhez tdrténd utaldsnak ismeri el, melynek atvételét, a szamlajan t6rténd
jOvAairasat ezen szerzddés alairdsaval elismer és nyugtdz. Az utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor
az atutalt 8sszeg az elado fentiekben meghatarozott bankszamldjan jovairasra keriilt.

4, Szerzddd felek kijelentik, hogy vevd az ingatlanra vonatkozd vételar 2. részét, azaz 5.325.000.-Ft. azaz
otmillio-haromszazhuszondtezer forint dsszegli 2. vételar részt a mezOgazdasagi igazgatasi szerv
adasvételi szerzddést jovdhagyd, és a tulajdonjog Aatruhdzasa végett zaradékkal ellatott végzésének
kézhezvételét kdvetd 5 napon beliil atutalja, a Kovécs Janos eladd altal meghatarozott és egyben a nevére
bejegyzett bankszamla szdmra, igy az ingatlan vételarat teljes egészében megfizeti, teljesiti banki
utalassal az eladonak.

5. Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan vételaranak banki utatassal t6rténd teljesitését a sajat kez€hez torténd
teljesitésnek ismer el. Az utalds akkor tekinthetd teljesitetinek, amikor az atutalt Gsszeg az eladd
fentickben meghatarozott bankszamlajén jovairasra keriilt.
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6. Az eladd koteles az ingatlan vételara folydsitisanak tényér6l és egyben a teljes vételar Kifizetésérsl
haladektalanul értesiteni az adasvételi szerzodést készitd ligyvédet a drikovacszoltan] 974 @email.com e-
mail cimre kiildott levéllel.

7. A szerz6dd felek rbgzitik, hogy Zsadany Kkiilteriilet 0212/44 hrsz alatt nyilvantartott ingatlanra
vonatkozé tulajdoni lap szemle INYER/2026/674250 széljegy szdmi bejegyzése szerint a MOL
Upstream Zrt. jogosult javara banyaszati cél szoigalom bejegyzése van folyamatban. mely tényt a vevd
tudomasul vesz és ennek ismeretében veszi meg az ingatlant.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy Zsaddny kiilteriilet 0212/44 hrsz alatt nyilvantartott ingatlanra
vonatkozo tulajdoni lap szemle I11/1 sorszdmi bejegyzése szerint a MOL Magyar Olaj és Gazipari Nyrt.
jogosult javara banyaszolgalmi jog keriilt bejegyzésre, mely tényt a vevt tudomasul vesz és ennek
ismeretében veszi meg az ingatlant.

A szerzodd felek rogzitik, hogy Zsadany kiilteriilet 0212/44 hrsz alatt nyilvdntartott ingatlanra
vonatkoz6 tulajdoni lap szemle [11/9 sorszami bejegyzése szerint a Békés Megyei [lletékhivatal jogosult
Jjavéra jelzélogjog keriilt bejegyzésre, mely tényt a vevé tudomasul vesz és ennek ismeretében veszi meg
az ingatlant.

A szerz0d$ felek rogzitik, hogy Zsadiany kiilterillet 0212/44 hrsz alatt nyilvaotartott ingatlanra
vonatkozd tulajdoni lap szemle [II/10 sorszami bejegyzése szerint a Békés Megyei lfletéhhivatal
jogosult javara jelzilogjog kerlilt bejegyzésre. mely tényt a vevd tudomasul vesz és ennek ismeretében
veszi meg az ingatlant.

A szerzddd felek rogzitik, hogy Zsadény kiilteriilet 0212/44 hrsz alatt nyilvantartott ingatlanra
vonatkozd tulajdoni lap szemle III/11 sorszamil bejegyzése szerint Kovacs Jinosné jogosult javara
bzvegyi jog kerlilt bejegyzésre, mely tényt a vevd tudomasul vesz és ennek ismeretében veszi meg az
ingatlant.

A szerzGd6 felek rdgzitik, hogy Zsadany kiilteriilet 0212/44 hrsz alatt avilvdntartott ingatlanra
vonatkozé tulajdoni lap szemle 11I/15 sorszami bejegyzése szerint 2 Magyar Allam jogosult javara
Vizvezetési szolgalmi jog keriilt bejegyzésre, mely tényt a vevé tudomasul vesz és ennek ismeretében
veszi meg az ingatlant.

8. Az elado tajékoztatja a vevot. hogy Kovacs Janosné (szitletési név: Benedek Erzsébet. sziil.hely id6:
Zsadany, 1940.08.20., anyja neve: Kereki Erzsébet) 5537 Zsadany Bajcsy Zsilinszky utca 6. szam alatti
lakos 2025.05.28. napjén elhaldlozott, mely tényt igazol a 2969466 sorszamt halotti anyakényvi kivonat.

9. Az clado a vevd ezennel feltctlen és visszavonhatatian hozzdjaruldsat adja ahboz is, hogy a jelen
szerzédés 1. pontjdban megjelolt ingatlanra. az ingatlanra bejegyzett 7. pont szerinti 8zvegyi jogot.
amely Kovacs Janosnét jogositotta, az ingatlanra vonatkozd tulajdonos valtozdst megel6zben. tekintettel
a jogosult elhaldlozasara Bekés Megyei Kormanyhivatal FHFO Foldhivatali Osztaly 9.-en (5720 Sarkad,
Szent [stvan tér 7. }/. az ingatlan nyilvantartasbol tGrilje és ezaltal az ingatlant tehermentesitse.

10. Vevd kijelenti, hogy az |. pontban megjeldlt foldterilet tulajdonjogdnak megszerzésével - a mar
tulajdonaban és a haszonélvezetében lévé fold teriilet nagysdgdnak a beszdmitisdval — a tulajdoniban
1évé fold nagysiga nem haladja meg a térvény szerinti fildszerzési maximumot, illetve a hasznalataban
Iévo fold teriiletnagysaga nem haladja meg a térvény szerinti birtokmaximumot.

11. Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatasinak teljesitésébdl eredd barmilyen
korébbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerbsen megallapitott és fenndfld dij-. vagy egyéb tartozasa.
Kijelenti tovabbd, hogy vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem Allapitottik meg. hogy
szerzési korlatozisok megkeriilésére irinyulo jogiigyletet ktott.
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12, Vevd Kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. Ammnyiben tufiomasa ellenere mégis

rendelkezne részarany-tulajdonnal. kijelenti, hogy a tulajdondban 4ll5 részariny-tulajdon &sszesitett
aranykorona ¢értéke mennyiségének huszada, és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 4116, tovabbi a
megszerzesre keriil foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tibb, mint 300
hektar.

13. Vevé kijelenti. hogy a birtokaban allo fold jogellenes, mas célit hasznositdsa, vagy hasznositasi
kitelezettség megsértése miatt. az ingatlanligyi hatosag - az adasvételi szerzddés kotését megeldzd 5
éven belill — jogerdsen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki.

[4. Vevd ezen szerzbdés aldirasaval vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznalja. és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi ktelezettségének. tovabba vallalja. hogy a fsldet
a tulajdonszerzés iddpontjatd! szamitott 5 évig — a Foldforgalmi térvényben meghatdrozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja.

15. Az eladd tajekoztatja a vevdt, hogy Zsadany kiilteriilet 0212/44 hrsz alatt nyilvantartott ingatlanra
haszonber]en szerzodes van hatalyban 20] 6. OI 19. napjatol 2026 12 30 nap}alg Marsi Gabor (szuletes:

Fefeﬁe—trtea—Hmez&m—alanl lakos haszonberlovel (598 318/”0”0) meiynek mértéke ev/ha./68 000 Ft
évente, hektdronként hatvannyoicezer forint.

16. A szerz0dé felek rgeitik, hogy Féldforgalmi térvény 13.§. (4) bekezdéseben foglaltaknak eleget
tesznek. vagyis mivel az Marsi Gébor Sé%J—Zs&é&taMmyel—Eemm&ea—il——szam alatti haszonbérl6
jogosult nevére érvényes foldhasznalat van bejegyezve 2026.12.31. napjdig. a fold haszonbérleti
szerz6dés idOtartamat a szerzd fél nem hosszabbitja meg és a megsziinést kdvett idore a 13.§. (1)
bekezdésében foglalt kotelezettséget vallalja, vagyis, hogy a szerzé fél a haszonbérleti szerzodés
megsziinését kdvetben a fBld hasznalatat mésnak nem engedi at, azt maga hasznalja. és ennek sorén
‘eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének. tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
iddpontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi térvényben meghatdrozott esetek kivételével — mas célra
nem hasznositja.

17. A szerzodd felek kijelentik, hogy az ingatlanon nem talalhaté iltetvény. felépitmény vagy a foldrészlet
forgalmi értékét. illetve hasznait ndéveld agrotechnikai létesitmény.

18. Vevd kinyilatkozza, hogy foldmiivesnek mindsiil, és megfelel a Féldforgalmi tv. 5.§. 7. pontjaban
meghatdrozott feltételeknek.

Joldnrlives: Magyarorszagon nyilvantartasba vett belf6ldi természetes személy. illetve tagallami
allampolgar, aki e térvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott mezdgazdasgi vagy
erdészeti szakiranyl szakképzettséggel vagy szakképesitéssel rendelkezik.

19. A vevs kijelenti tovabba, hogy helyben laké, mivel olyan természetes személy, akinek az életvitelszerii
lakashasznalatanak helye legalabb 3 éve azon a teleplilésen van, amelynek kézigazgatisi teriiletén az
adasveételi szerzodés targyat képezd fold fekszik.

20. Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 18. §. (1) bekezdés d./ pontja szerinti eldvasarlasi jog illeti
meg. mint az olyan mindsil! f6ldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil.

21. Szerzddd felek tudomassal birnak arrdl, hogy ezen adasvételi szerzfdés csak akkor lép kozdttiik
hatdlyba. ha a vevit megel6z0 elGvasarlasra jogosult nem €l eldvésarlasi jogdval, és a mez8gazdasagi
igazgatasi szerv az adas-vételi szerzbdést jovahagyta, és zaradékkal elldtta.

22. A szerzddd felek kijelentik, hogy. amennyiben a jelen adasvételi szerzodés az eladd és a vevd kdzdtt jon
Iétre, gy a vevd a mezbgazdasigi igazgatdsi szerv addsvételt jovahagyé hatarozatinak kézhezvételét,
majd az azt kdvetd teljes vételar kifizetését és a még hatalyban 1évo haszonbérleti szerzbdés lejartat

kovetden 2027.01.01. napjan 1ép kovetden a foldteriiletek birtokaba. DR
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Eladé feltétien szavatossagot véllal a fentiekben meghatérozottakon feliil az eladott ingatlan per-teher-
és igénymentességéért, tovabba azért, hogy annak tulajdonjogara, haszndlatara, hasznai szedésére mas
szemelynek érvényes jogecime nincs. A tulajdoni lap szemle széljegye bejegyzést nem tartalmaz.

. Az elado6 kijelenti. hogy az ingatlant a jelen szerzodés alairdsat kovetden nem terheli meg, azt fedezetiil,

biztositékul nem adja. Az eladé szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlanra harmadik személy javira
olyan jogot nem jegyeznek be az ingatlan-nyilvantartdsba, amely a vevd tulajdonszerzését horlatozna
vagy akadalyozna. igy kiilondsen:jelzdlog jopot, végrehajtasi jogot stb. nem jegyeznek be. Ebben az
esetben a vevd egyoldald irasbeli nyilatkozattal elallhat a szerzodéstol.

Az elado és a vevo kiilon, - igyvéd altal ellenjegyzett- nyilatkozatban / bejegyzési engedélyben / adja
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat ahhoz, hogy az 1 pontban megjeldlt szanté miivelési 4gh
killteriileti ingatlanra a tulajdonjogot, a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsat, majd azt azt
kovetd teljes vételar megfizetését kovetden adésvétel jogeimén. 1/1-ed tulajdoni hdnyad aranyban. a
vevd javara a Békés Megyei Kormanyhivatal FHFO Foldhivatali Osztaly 9.-en (5720 Sarkad, Szent
Istvan tér 7. ) az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezzék. valamint az eladd [/1-ed tulajdonjogat. tekintettel
a vevO tulajdon szerzésére, az ingatlan nyilvantartasbol t6roljék.

. Az eladd a tulajdonjog 4truhdzdsira vonatkozd nyilathozatit (bejegyzési engedélyt). 5 eredet

példanyban a jelen okirat alairasdval egyidejlileg letétbe helyezi az adasvételi szerzddést elkészitd Dr.
Kovics Zsolt Zoltan — székhely: 6000 Kecskemét. Vak Bottydn u. 2. 5. ajtd, Fidk iroda: 4138 Komédi,
F& utca 72. szam Bacs-Kiskun Megyei Ugyvédi Kamara tagja, KASZ: 36083434 iigyvédnél.

Letetkezel6 iigyvéd vallalja. hogy az eladd tulajdonjog bejegyzési engedélyét a mezbgazdasdgi
igazgatasi szerv jovdhagyo hatdrozatanak kézhezvételét, majd a teljes vételar megfizetését kivetden,
legfeljebb 5 napon bellil benyGjija Békés Megyei Kormanyhivatal FHFO Foldhivatali Osztdly 9.-hez
(5720 Sarkad. Szent Istvan tér 7.).

. A szerz8déskotés koltsége, a tulajdon atruhazasi illeték és az ingatlan-nyilvantartdsi eijaris igazgatasi

szolgaltatasi dija a vevdt terheli.

. Szerz6dd felek kijelentik. hogy cselekvoképes magyar dllampolgarok, és szerzddéskotési képességiik

korlatozva vagy kizarva nincs.

Szerzédd felek tudomassal birnak arrdl, hogy ezen egységes szerkezetbe foglalt adasvételi szerzddést, -
az alairastol szamitott § napon beliil-, a tulajdonos altal megbizott okiratszerkesztd ligyvédnek 4 eredeti
példanyban a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabdl.

Felek az adasvételi szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére, a tulajdonjog atirasival kapcsolatos
ligyintézésre. a B400 adatlap benytjtisara meghatalmazast adnak Dr, Kovécs Zsolt Zoltan - székhely:
6000 Kecskemét. Vak Bottyan u. 2. 5. ajtd, Fidk iroda: 4138 Komadi. Fo utca 72, szam — iigyvédnek, aki
a meghatalmazast a szerzddés ellenjegyzésével elfogadja.

. A vevd villalja, hogy a birtokba adéstol, de leghésébb az illetékkitelezettség keletkezését kivetd ]2,

honap utolsd napjatdl szamitva 5 évig a megszerzett termofSld tulajdonjogat nem idegeniti el. azon
vagyoni €rtékil jogot nem alapit. és mezdgazdasagi tevékenyséy céljdra hasznositjin sajat maga. Vevd
keéri az Itv. 26. §. (1) bekezdés p./ ponyja alapjan jard illetékmentesség megadasat.

Jelen adédsvételi szerzédést elkészitd tigyvéd tajékoztatja a feleket a személyi jovedelem adérol és az
illetékrol szA10 jogszabalyrol. valamint a Féldhivatali és illetékkiszabési eljarasrol. amely tajékoztatast a
felek tudomasul vettek.

Szerz6do felek kijelentik, hogy az eljaré iigyvédtdl a jelen jogiligylettel kapcsolatban — ideértve az iHeték
€s adofizetési kotelezettségeket is — teljes korii thjékoztatast kaptak, azt megértették ¢s tudomasul vettékh.
A szerzddd felek kijelentik tovabba. hogy a jelen adasviteli szerzOdés szerzGdéshotési akaratuhnak
megfelel, illetve azt titkrézi.
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35. Szerz8dS felek az okirat aldirdsdval hozzjérulnak ahhoz, hogy a Pénzmosds és terrorizmus
finanszirozasa megel6z8sérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIIIL torvény ( Pmt.) szerinti
tigyfél-atvilagitas sorin bemutatott okiratokrdl a jelen szerzddést készitd ligyvéd masolatot készitsen, és
adataikat a megbizas teljesitése keretében kezelje. Szerzédé felek tudomasul veszik. hogy az adataikban
bekdvetkezett viltozdst a Pmt. 11. §. és 12, §. (1)-(3) behezdése szerint az tigyvédnek haladéktalanul
bejelentik. Hozzgjarulnak akhoz is. hogy a fenti wrvény 18.§ -19.§-a szerinti mds szolgdltaté 4ltal
végrett tigytel-atviligitishoz a megbizott tligyvéd az atvildgitds soran régzitett azonosité adatokat atadja.

36. Szerzdd6 felek kijelentik, hogy a jelen okiratot készité Dr. Kovées Zsolt Zoltan — székhely: 6000
Kecskemét, Vak Bottydn u. 2. 5. ajto. Fick iroda: 4138 Komadi. F& utca 72. szam dgyvéd A
penzmosasrol szold 2017. évi LI rvény”-ben foglalt azonositisi és tgyfél Aatvildgitasi
kételezettségenek a felek vonatkozasaban eleget tett.

37. Jelen megallapodast készitd jogi képviselé teljes koriien tajékoztatia a feleket a foldhivatali eljarasrél, az
adojogszabélyohrdl. az illeték jogszabaiyokrdl, valamint a pénzmosésra vonatkozd rendelkezésekrd!
mely tajékoztatast a felek kioktatas utdn megértettek és tudomasul vették,

38. Jelen udasyételi szerzbdést elhészité igyvéd tajéhoztatja a feleket a teriileti kozigazgatas milkddésével
kapesolatos egyes kérdésekrél, valamint egyes térvényeknek az Alaptrvény tizenegyedik médositasval
Osszefliged modositasardl szold 2022, évi XNIL térvény 1§, §-a szerint adatvaltozds-kezelési
szolgaltatds igénybevételének lehetdségérdl.

39. A szerz0dd felek megéllapodnak abban. hogy a jelen szerzédésben nem részletezett kérdésekben a 2013.
evi CXXIL tdrvényt. a mezo- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013, évi CXXIL trvénnyel
Isszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabdlyokrdl szolé 2013. évi CCXIL torvényt, a Polgéri
Torveénykdnyv vonatkozé rendelkezéseit és a kapesolddd egyéb rendelkezéseket tekintik irdnyadénak.

40. Ezen adasvételi szerzddést a felek elolvasis és megértés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
ellenjegyzd iigy véd elbtr. jovahagydlag irjak ala.

Ieit: Komadi. 2026. oktdber 07. napja

Kovacs Janos \ Kiss Balézs
elado vevd

Ellenjegyzési zaradék:

Alulirott, eljarisra meghatalmazott jogi hépvisels. Dr. Kovdcs Zsolt Zoltan iigyvéd (Székhely: 6000
Kecshemét, Vak Bottyan u. 2. 5. ajté sz. ligyvéd, fidk iroda: 4138 Komadi. F& utca 72. szam. Bacs-Kiskun
Megyei Ugyvédi Kamara tagja, KASZ: 36083434) aldirdsommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben
megfelel a hatdlyos jogszabalyi rendelkezéseknek, és az alairdsok valodisagat tandsitom az eladd és a vevd
vonatkozasaban, az {igyvédi tevékenyséarsl sz6ld 2017, évi LXXVIIL torvény 43-44, §-ra figyelemmel az
okiratot ellenjegyzen.
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