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- Mlhahk Gyorgyné sziiletési csaladi és uténév: - (akl sziiletett .
{ e e ', személyi azonosito: """  anyja sziiletési
neve:  éllampolgéarsdga: magyar, addéazonosité jele: T
lakcime és értesitési cime: 5662 Csanadapdca, Kelet utca 19. szdm alatti lakos, mmt
eladé,
masrészrol:
- Geebelen Dimitri szilletési csaladi és utbnév: - (aki sziiletett ..
"~ személyi azonosfté: - , anyja neve: .
dllampolgérsdga: belga, ad6azonosité jele: . . ., agrarkamarai tagségénak
nyilvantartasi szdma . addszama: ; ) lakcime és értesitési
cime: 5662 Csanddapéca, Tanya 49. sz., mint vevd k&z6tt — akit képvisel Békéscsabin
2026. szeptember hé 25. napjan kelt és ellenjegyzett, biztonsdgi kellékekkel
rendelkezd okmdnyon szerkesztett teljes bizonyité erejii magénokiratba foglalt
meghatalmazdssal Geebelen Christophe szilletési csalddi és utdnév: ~ .. .
(aki sziiletett e, L 5., személyi azonosfté: "<
, anyja neve: ) éllampolgé.rsziga magyar, adéazonosité jele:
' ) 5662 Csanédapdca, Tanya 49. sz. alatti lakos meghatalmazott —
alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

1.) Szerz8d6 felek megallapitjék, hogy a Csanddapéca kiilterillet 0197/27. helyrajzi szdm
alatt felvett, 1 ha 2248 nm alapteriiletli, 39,04 AK értéki, szanté mivelési 4gu és a
Csanddapdca killteritlet 0197/28. helyrajzi szdm alatt felvett, 1 ha 3338 nm
alapteriiletd, 44,72 AK értékd, szant6 mivelési 4gti ingatlanok 1/1-ed — 1/1-ed részben
képezik elad6 tulajdonat azzal, hogy az ingatlanokat a Viz és Csatornamii Véllalat
Békéscsaba javéra bejegyzett vizvezetéki szolgalmi jog és az MVM DEMASZ
Aramhalézati Kft. javara bejegyzett vezetékjog terheli.

2.) Elad6é nyilatkozza, hogy az ingatlanok egyméssal szomszédosak, ezért felek
megallapodnak abban, hogy a 2013. évi CXX. térvény 19. § (5) bekezdés a.) pont
alapjén azok egybefoglal vételar mellett t6rténd értékesitésére keril sor.

3.) Fentiek lerdgzitése utdn elad6 dtruhézza az 1.) pont alatt koriilirt mindkét ingatlan 1/1-
ed - 1/l-ed tulajdoni illetGségét 7.675.800 Ft, azaz Hétmilli6-
hatsz4zhetvendtezernyolcsziz forint sszegl egybefoglalt vételar mellett vevd részére,
aki az ingatlanokat az addsvételi szerz6désben foglalt feltételek mellett kizérélagos,
1/1-ed ardnybani tulajdonjoggal megveszi.

4)) Eladé az 1.) pont alatt rogzitett vizvezetéki szolgalmi jogon és vezetékjogon tuil
mindkét ingatlant érintden szavatolja a vevd igény-, teher- és permentes
tulajdonszerzését.

5.) Felek nyilatkozzak, hogy egyik term6f6ldén sincs iiltetvény, felépitmény, valamint a
foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény,
valamint nyilatkozzak azt is, hogy az egybefoglalt vételdron beliil a 0197/27. hrsz-G
ingatlan értéke 3.674.400 Ft, a 0197/28. hrsz-( ingatlan értéke pedig 4.001,400 Ft.
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6.) Vevd véllalja, hogy a teljes egybefoglalt vételarat az adasvételi szerz6dést jovahagyd
hatérozat eljard tgyvéd altal torténé kézhezvételét6l szamitott kilencven napon belil
megfizeti elad6 részére az aldbbiak szerint:

- 1535160 Ft, azaz Egymilli6-6tszdzharmincitezeregyszazhatvan forint
vételarrészt 8nerdbdl vallal megfizetni,

- 6.140.640 Ft, azaz Hatmilli6-egyszdznegyvenezerhatszdznegyven forint utolsé
vételarrész megfizetéséhez az MBH Bank Nyrt-t6] igényel kdlcsont.

- Valamennyi vételarrész teljesitésének a médja: eladé nevén az MBH Bank

Nyrt-nél vezetett ST TTetTTTT szami bankszamléra térténd
banki 4tutalds.

- Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszdmléra torténd teljesitést a sajat kezéhez
torténd joghatalyos teljesitéseknek ismeri el. Az utaldsok akkor tekinthetSk
teljesitettnek, amikor a fent jeldlt bankszadmlén jovairdsra keriiltek.

- Vevd tudomdsul veszi és véllalja, hogy amennyiben a kélcsdnt biztosité Bank
az igényeltnél kevesebb kdlcsdnt nyjt, gy a killonbdzeti dsszeget 6nerdbol ki
kell egészitenie és a kolcstnszerz6dés megkotése eldtt kozvetleniil meg kell
fizetnie az elado részére.

- Elad6 kotelezettséget véllal arra nézve, hogy a teljes Onerd vevd éltali
megfizetését kdvetd 6t munkanapon beliil teljes bizonyité erejit magéanokiratba
foglalt 4tvételi elismervény utjan igazolja a folyG6sité hitelintézet/vevd felé,
hogy vevd az utolsé vételarrészen felilli fizetési kotelezettségnek
maradéktalanul eleget tett.

7.) Elad6 vevd tulajdonjogénak bejegyzéséhez szitkséges feltétlen és visszavonhatatlan
engedélyt késdbbi idopontban, a teljes vételdr megfizetésének a napjan adja meg. A
tulajdonjog bejegyzésének a jogcime: adasvétel.

8.) Elad6, mint letevd nyilatkozik arrél, hogy a vevd tulajdonjogénak ingatlan-
nyilvéntartdsi bejegyzéséhez (a tovdbbiakban: bejegyzési engedély) sziikséges feltétlen
és visszavonhatatlan engedélyt az addsvételi szerz8dés aldirdsdval egyidejlleg négy
eredeti példanyban, melybdl egy eredeti példiny biztonsagi kellékekkel rendelkezd
okmanyon szerkesztett, ligyvédi letétbe helyezte.

Letevd a vételdr maradéktalan megfizetésének tényérdl az utolsd vételarrészlet fent
megjeldlt bankszdmlin t5rténé jOvairdsat kovetden haladéktalanul értesiti
letéteményes tigyvédet.
Amennyiben letevd ezen kételezettséget nem teljesiti, ugy letéteményes ligyvéd az
Snerd megfizetésére az eladd teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt, teljesitést
elismerd nyilatkozatat, a banki k8lcstnbdl fizetendd utols6 vételarrész maradéktalan
megfizetését pedig a kdlesont folyésité bank 4ltal kiadott okiratot, amely igazolja,
hogy a kdlcsdnbdl fizetendd vételar-részlet teljes Osszege az addsvételi szerzodésben
irt elad6 4ltal megjelslt bankszamlara 4tutalasra keriilt, koteles elfogadni.
A letéteményes ligyvéd jogosult és kételes a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a vételar
elad6 részére t6rténd maradéktalan megfizetését kdvetben haladéktalanul az illetékes
ingatlaniigyi hat6sighoz benyjtani.
Letevd kifejezetten utasitja letéteményes iigyvédet arra, hogy a letétbehelyezés tényét
és a letét kiaddsanak feltételeit letétkezeld tigyvéd irdsban igazolja az MBH Bank Nyrt
felé.
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Ellenjegyzd letéteményes figyvéd a szerz6dés aldirdséval tantsitja azt, hogy a

bejegyzési engedélyt négy eredeti példanyban letétbe vette.

Letevd ¢és letéteményes iigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti

megéllapodéasként fogadjak el.

9.) Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a Csanddapéca kiiltertilet 0197/27. és a
Csanadapdca kilteriilet 0197/28. helyrajzi szdm alatt felvett ingatlanok 1/1-ed
tulajdoni hényadira vonatkozéan a bejegyzés hatdlysnak kezdetére irdnyadd
idSpontté]l szamitott 6 (hat) hénapos idStartamra kikstott tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsolddd vevéi jog bejegyzését kérik vevd javara 1/1-ed ardnyban az ingatlan-
nyilvantartdsba, mely tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jog mindkét
ingatlanra torténd bejegyzéséhez elad6 feltétlen és visszavonhatatlan engedélyt ad.

10.) Elad6 nyilatkozza, hogy mindkét ingatlant hatdlyos foldhasznélati szerz6dés
érinti, mely fSldhasznilat 2026.04.01-t61 2031.04.03-ig tart, ellenértéke évente
332.618 Ft sszegli egybefoglalt haszonbér. Felek megéllapodnak abban, hogy a teljes
vételar megfizetését kovetd hoénaptél az iddardnyos haszonbér felvételére vevd
jogosult.

11.) Elad6 kijelenti, hogy cselekvbképes magyar dllampolgar, vevé kijelenti, hogy
cselekvOképes belga dllampolgér.

12.) Vevd a 2013, évi CXXII. tv-ban foglaltak alapjén az aldbbiakat nyilatkozza:

- a2013. évi CXXIL tv. 5. § 7. pontjdban foglalt foldmiivesnek mindsiilé tagillami
dllampolgir,

- atulajdonszerzése a 2013. évi CXXIL. tv. 16. §-aban foglaltakba nem (itkozik,

- viéllalja, hogy a fennall6 foldhasznélati jogviszony idStartamét nem hosszabbitja
meg €és annak megsziinését kbvetd idore vallalja, hogy a fildek hasznélatit masnak
nem engedi 4t, azokat maga hasznilja, és ennck sordn eleget tesz a
foldhasznositasi  kotelezettségének, tovdbbd véllalja, hogy a foldeket a
tulajdonszerzés idopontjatél szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL tv. 13. §.(3)
bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja,

- nincs a fSldhaszndlatért jaré ellenszolgéltatisinak teljesitéséb6l eredé barmilyen
kordbbi f8ldhasznélattal kapcsolatos jogersen megallapitott és fennall6 dij-, vagy
egyéb tartozasa (a tovabbiakban egytitt: f5ldhaszndlati dijtartozas),

- vele szemben a birtokdban 4ll6 fild jogellenes mds céli hasznositisa, vagy a
hasznosftasi kdtelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésdg — az adds-
vételi szerzddés kozlését megel6z6 5 éven beliil — véglegesen f5ldvédelmi birsigot
nem szabott ki,

- vele szemben a fldszerzéshez véllalt kotelezettség megsértése miatt a
mez6gazdasagi igazgatdsi szerv — az adés-vételi szerz0dés kozlését megel6zd 5
éven belill - végleges dontésében az Ffiv. 63. § (2) bekezdése vagy a Fétv. 95. §
(8) bekezdése szerinti birsigot nem szabott ki,

- a szerzést megel6z0 5 éven beltl nem allapitottdk meg vele szemben, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogtigyletet kotétt,
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- el6vasarlasi joga 4ll fenn, a 2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bekezdés e.) pontja
alapjan,
- pem rendelkezik részardny-tulajdonnal.

13.) Szerz8dd felek feltétel nélkil és visszavonhatatlanul hozzijarulnak ahhoz,
hogy a Bank jelzdlogjoga és az azt biztosit6 elidegenitési €s terhelési tilalom — a vevd
tulajdonjogdnak bejegyzésével egyiitt — az ingatlannyilvintartisba bejegyzésre
keriiljon.

14.) A banki kélestn foly6sitisa utdn az elédllasra jogosult fél csak a Bank eldzetes
irasbeli hozzajaruldsa csetén gyakorolhatja eldllasi jogat. Szerz6dd felek azt is
véllaljdk, hogy a banki k&lcsén folydsitasa utdn - a Bank elézetes irasbeli
hozzdjaruldsa nélkill — az adasvételi szerz6dést nem mondhatjdk fel és nem
szlintethetik meg. Az adésvételi szerzédés kizardlag a Bank elézetes irasbeli
hozzajaruldsa esetén moédosithato.

15.) Felek tudoméssal birnak arrél, hogy az adédsvételi szerz6dés érvényességéhez a
mezdgazdasagi igazgatdsi szerv jévahagyasa sziikséges.

16.) Felek valamennyien megbizzak a JUHASZ Térsas Ugyvédi Irodat — eljard
igyvéd dr. Téth Enik6 — ezen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével és
meghatalmazzik azzal, hogy az addsvételi szerz6dés hirdetményi Gton térténd kbzlése
iranti eljarasban dket Csanddapica Kozség Polgdrmesteri Hivatala, a jovahagyas irénti
cljarisban a Békés megyei Kormdanyhivatal Foldhivatali FOosztdly, az ingatlan-
nyilvantartdsi eljardsban pedig a Foldhivatali Foosztily Foldhivatali Osztdly 5. el6tt
teljes jogkorrel képviselje, mely eljardsban az adisvételi szerz8dés alapjén a
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodo vevoéi jogot bejegyezni, az adasvételi szerzdés
és a bejegyzési engedély alapjan eladok tulajdonjogat t6rélni, vevo tulajdonjogat pedig
bejegyezni kérje az ingatlan-nyilvantartasban, JUHASZ Térsas Ugyvédi Iroda — eljéré
tigyvéd dr. Téth Enikd —- nyilatkozik, hogy a meghatalmazist elfogadja.

17) Az okiratszerkesztés ellenjegyzésének és az ingatlan-nyilvantartdsi eljardsnak
az ligyvédi megbizasi dijat az koteles viselni, akinek a javdra az atruhdzis
érvényesen és joghatilyosan megtorténik.

18.) Az adasvételi szerzOdést felek, annak elolvasisa utdn mint akaratukkal
mindenben megegyezdt azzal irtak ala, hogy abba egyéb feltétel felvételét nem kérik.

Csanadapaca, 2026. oktober 12.
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Ellenjegyzem Csanadapécén, 2026. oktéber 12. napjan:

Kamarai azonositémmm%

JUHASZ Tarsas Ugyvédi trods
5600 Békéscsaba. Periza o 1 faz ;
Telefon/Fax' 66/528-88_() 30/9850-8
DR TOTH ENIKO ugyved
KAST 36070383



