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Idomsoft Zrt.

FOLD ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Bihari Gyula (szilletési csaladi és utoneve: sziiletési hely és id6: - [
anyja sziiletési neve: — ... o 4llandé lakcime: 3700 Kazincbarcika, Barabas Miklos utca 7,
személyi igazolvany szdma: szem, SZ. . ..o ), addaz.jel:

allampolgarsaga: magyar) mint elado6 (a tovabbiakban: Eladé),

masrészrol
Juhész Pal (sziiletési csaladi és utoneve: szilletési hely és 1do:

, anyja sziiletési neve: T wddaz. jel: ~ személyi igazolvany szama:
oL ... SZEM. AZ. 1 vrvuvs vve- . illandé lakcime: 3720 Sajodivanka, Allomas utca 44/A.,

allampolgarsaga: magyar) mint vev0 (a tovabbiakban: Vevo)
kozott, az alulirott napon, a kovetkezd feltételek szerint:

A szerzédés targya

Eladé kijelenti, hogy kizarolagos tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok

a. tulajdoni lap taniisiga szerint a Kazincbarcika zartkert 13101 hrsz.-0,  Kivett / zdrtkerti
miivelés alél kivett terillet” ingatlan-nyilvéntartasi megnevezést, 1462 m2 teriiletdl ingatlan;
Az ingatlan jogi jelleg banyatelek a 103195/2/2020.04.23 szamn bejegyzd hatarozat alapjan.

b. tulajdoni lap tanGisaga szerint a Kazincbarcika zértkert 13102 hrsz.-4, ,,Kert / szerszamtarolo”
ingatlan-nyilvantartasi megnevezésli, 6-os mindségi osztalyti, 2,02 AK értéki, 1944 m2
teriiletii ingatlan;

Az ingatlan jogi jelleg banyatelek a 103195/2/2020.04.23 szami bejegyzd hatérozat alapjan.

c. tulajdoni lap tanfisdga szerint a Kazincbarcika zartkert 13103 hrsz.-i, ,Kert” ingatlan-
nyilvantartisi megnevezésii, 6-os mindségi osztaly, 1,53 AK értekd, 1472 m2 teriiletii
ingatlan.

Az ingatlan jogi jelleg banyatelek a 38003/2013.08.07 szami bejegyz6 hatarozat alapjan.
Az ingatlanra a 31402/2013.02.07 szami bejegyz6 hatarozat alapjan az MVM EMASZ

ARAMHALOZATI KFT. jogosult javéra vezetékjog keriilt bejegyzésre.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a tulajdoni lapok IIL. része — az 1.1. pontban meghatarozotton tal -
bejegyzést nem tartalmaz.

Eladé a tulajdonjogat a tulajdoni lapok masolataval igazolja Vevd részére.
Atruhazé nyilatkozat

Eladé eladja, Vevd pedig, a megismert ¢s megtekintett allapotban, — a jelen szerzGdés 3. pontjaban
meghatarozott vételarért — megvasarolja az ingatlanokat.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a harom - 1.1. pontban részletezett — ingatlan kizarolag egylitt keriil
eladasra és megvételre.

Vételar

Felek az ingatlanok vételarat kolesondsen az alabbiak szerint allapitjdk meg.
a~ a Kazincbarcika zartkert 13101 hrsz.-i ingatle~ FXealzae <00 (00 Ft., azaz Otszaz-ezer forint;
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b. a Kazincbarcika zartkert 13102 hrsz.-u ingatlan vételara 15.000.000 Ft., azaz tizen&t-millié
forint;

c. a Kazincbarcika zirtkert 13103 hrsz.-0 ingatlan vételara 4.500.000 Ft., azaz négymillio-
dtszazezer forint.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a vételar Gsszegét az ingatlanok értékével ardnyosnak tartjak. Szerzodd
felek jelen okirat alairis4val lemondanak a szerzédés feltiing érték aranytalansag jogcimén torténd
megtdmadasardl.

Fizetés iitemezése

Vevé 3. pont szerinti vételarat a 9.1. pont szerinti jovdhagyds megadésa esetén —, a 9.1. pont szerinti
jovahagyas megadasatol szamitott &t (5) napon beliil kiteles atutalassal a Vevd az MBH

- szamu szamlajardl az Eladé OTP 10 szdmldjéra megfizetni.
Szerzdod6 felek rogzitik, hogy a vételar akkor tekintheté megfizetettnem, amikor az az Eladé
bankszamlajan jovairasra keriil.

Birtokbaadas
Eladé koteles az ingatlanokat a teljes vételdr teljesitésével egy id6ben, a Vevd birtokdba bocsatani.

A birtokbaadast kovetden az ingatlanok hasznai és terhei Vevét illetik, illetve terhelik. Felek rogzitik,
hogy az ingatlanok birtokdnak atruhdzasa a birtokbaadés teljesitésével valosul meg.

Szavatossag

Eladé az ingatlanok — az 1.1. pontban részletezetten til - per-, teher- és igénymentességéért
szavatossagot vallal ¢és kijelenti, hogy a birtokbaaddskor az ingatlanokat semminemii koziizemi
tartozas nem fogja terhelni.

Eladé jotall azért, hogy az ingatlanokon nem 4ll fenn harmadik személynek olyan, az ingatlan-
nyilvantartdsba be nem jegyzett joga, amely Vev birtokba 1épését vagy tulajdonszerzését gatolna,
vagy Korlatozna, kiilonosen, de nem kizdrdlag az ingatlan hazastrsi vagyonkozosség részét nem
képezi €s az ingatlan nem szolgél allandé lakhelyéiil hazastdrsnak, volt hazastarsnak, élettarsnak, volt
€lettarsnak, igy a Ptk. 4:48.§, illetdleg 4:77.§ szerinti hozzdjarulé nyilatkozatra jelen szerz6dés
megkotéséhez nincsen sziikség.

Felek megallapitjak, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tantsitisarol szo6ld 176/2008. Korm.
rendelet alapjan a jelen tigylet soran energetikai tantsitvanyt nem kell késziteni.

Tulajdenjog fenntartas és ingatlan-nyilvantartdsi rendelkezések
Eladé a tulajdonjogat — a teljes vételar kiegyenlitéséig — fenntartja.

Eladsé kiilon iven szerkesztett nyilatkozatidban hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlanok tekintetében Vevd
tulajdonjoga 1/1 ardnyban — a teljes vételar kifizetését kovetGen —, vétel jogcimén, az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, az Eladé *laidnninodnak egyidejli torlése mellett — a
tovabbiakban: bejegyzési engedély.
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Fefek Ugy dllapodnak meg, hogy az Inytv. vhr. 21 §. 43.pontja alapjan kérik az illetékes ingatlaniigyi
hatdsiagot, hogy az ingatlanok tekintetében, a fold tulajdonjoganak atruhdzéasara irdnyuld szerzédés
benyujtasanak tényét — Vevd javara — az ingatlan-nyilvantartasba feljegyezni sziveskedjen!

Elgvasarlasi jog:

Felek megallapitjak, hogy a Foldforgalmi térvény 18-22.§-aival oOsszhangban, az emlitett
jogszabalyhelyekben foglalt személyeket jogszabdlyon alapulé eldvasarlasi jog illeti meg. Felek
megéllapitjak, hogy a jelen pont szerinti eldvasarlasi jog kapcsan elévasarlasi jog gyakorlasrol
lemondé nyilatkozatokat beszerezni nem sziikséges, annak fennallasa €s a jogosultak altali gyakorlasa
koriilményeit — a 9.1. pont szerinti jovdhagyas keretében — az illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv
fogja vizsgalni a jelen szerzodés aldirdsat kvetoen.

Az okiratszerkesztésre és a jogi képviseletre vonatkozé rendelkezések

Felek a jelen szerz6dés €s a kapcsolodd dokumentumok elkészitésével €s ellenjegyzésével, valamint a
jovdhagyds megszerzésére iranyulo, illetékes jegyz6 és mezOgazdasagi szakigazgatdsi szerv és
foldhivatal el6tti eljarassal megbizzak, illetve meghatalmazzak dr. Havasiné dr. Molnar Judit ligyvédet
- 3530 Miskolc, Széchenyi u. 36. 1/1. sz., Kasz.: 36061338 — aki jelen szerzOdés ellenjegyzésével a
meghatalmazast elfogadja.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désben foglalt tényeket és adatokat az eljard ligyvéd a
nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valosagtartalmaért felelfsséget vallalnak. Felek kijelentik
tovabba, hogy szerz8dési akaratukat — annak megfelelden — a jelen szerzddés teljes korlien
tartalmazza, tovabbi biztositékot nem kérnek és nem adnak.

Eljaré tgyvéd tajékoztatja a feleket, hogy Oket a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozéisa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LI tv. alapjan azonositdsi kotelezettség
terheli, amely a felek adatszolgaltatasan és a bemutatott személyazonossdg igazoldsara alkalmas
okiratok alapjan torténik a Pmt. szabalyai szerint.

Az okiratszerkesztd ligyvéd az ingatlanok tulajdonjoganak atruhazasaval kapcsolatos ado és illeték
kotelezettségekrdl részletes tajékoztatast adott. Felek ennek megtorténtét jelen szerzodés aldirdsaval

nyugtdzzak.

A jelen szerzdés az {igyvédi megbizashoz szikséges clemeket is tartalmaz, az okiratszerkesztd
tgyvéd, a részére adott megbizds, illetve meghatalmazas elfogadasat a jelen szerzodés
ellenjegyzésével is nyugtazza.

Vegyes rendelkezések

Elado kijelenti, hogy magyar allampolgar, szerz6déskotési képessége korlatozas ald nem esik. Vevd
kijelenti, hogy magyar allampolgar, szerzddéskotési képessége korlatozds ald nem esik, azonban
ahhoz, hogy az ingatlanok tulajdonjogat megszerezze, az illetckes mezdgazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyasa — a tovabbiakban: jévéhagyas — sziikséges.

Felek a fentickre tekintettel megéllapitjak, hogy a jelen szerz6dés hatalyossagahoz az szitkséges, hogy
az illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv a jovahagyast megadja, e célbdl a jelen szerzodés kelld
példényait — a Foldforgalmi torvény 7.§ (1) bekezdésével/€s 21.§-aval Osszhangban — az ingatlan
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fekvése szerint illetékes mezbgazdasagi igazgatisi szerv részére — jogi képviseljik utjagn —
haladéktalanul benyujtjak.

Felek megéllapitjdk, hogy a jovihagyasi kérelem elbirdldsig a szerz6dés kozottik nem valik
hatalyossd, a Felek jogait és kotelezettségeit a fliggében 1évé feltétel szabdlyai szerint kell megitélni,
igy Felek a nyilatkozatukhoz kétve vannak, igy egyik Fél sem tehet semmit, ami a masik F¢l jogat a
jovahagyas megadasa esetére csorbitja vagy meghiusitja, a jovahagyds megadasa esetén pedig a
szerzOdés a megkotésének idopontjara visszamend hatallyal jon 1étre.

Felek ugy allapodnak meg, hogy amennyiben az illetékes mezégazdasagi szakigazgatasi szerv a
jovéhagyast a jelen szerzodés alairasatdl szamitott szdz6tven (150) napon beliil nem adja meg —
ideértve azt az esetet is, ha a jovdhagydsi kérelmet elutasité dontést hoz, vagy a 7.5. pontban koriilirt
eldvasarlasi jog barmely jogosultja érvényesitené jogat —, Ggy a jelen szerz6dés nem valik hatdlyossa,
annak teljesitése nem kovetelhetd, Felek a kotottségeik alél szabadulnak, az eredeti allapotot pedig
haladéktalanul visszadllitjdk, ennek keretében Vevé koteles kozremiikodni a benyujtott ingatlan-
nyilvéntartasi kérelem visszavonaséban. Felek meghagyjdk a lehetGséget a jovahagyds megadasara
vonatkozé hatarid6 kéz6s meghosszabbitasara.

Vev6 kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiilé belfoldi természetes személy. Vevon 2026. 09. 21.
napjan foldm{ives nyilvantartisba vétele megtdrtént az 512049/2026. 09. 21. szamu bejegyz6 hatarozat
alapjdn. A Foldtorvény 18.§. (1) bek. e) pontjara figyelemmel Juhdzs Pal Vevd vonatkozdsaban a
foldmiives adatai:

Bejegyzd hivatal: B.-A.-Z. Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly

Bejegyz6 hatarozat: 512049/2026. 09. 21.

Bejegyzés datuma: 2026. 09. 21.

Szakképzetséget igazolo6 okirat szama: CXR A (102934, SZJR/2026/959-6

Az lizemkozpont fekvése szerinti ingatlan adatai:

Ingatlan: Sajéivanka Belteriilet 240/7

Jogosultsag: hasznélati jog (haszonbérlet, bérlet, stb.)

Tekintettel arra, hogy Vevé foldmiivesnek mindsiil, ezért vele szemben a Foldtérvény 10.§ (2)
bekezdésében részletezett ingatlan terliletnagysdgéra vonatkozd korlatot nem kell figyelembe venni.
Vevo a jelen pontban foglaltakra tekintettel — dsszhangban az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi
CXLI torvény végrehajtdsarol sz616 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. §-aval — ugy nyilatkozik
tovabb4, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlanok hasznalatdt masnak nem engedi &t, azt maga
hasznélja, és ennck sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabbd villalja, hogy az
ingatlan illetéség a tulajdonszerzés idGpontjatol szamitott &t (5) évig mas célra nem hasznositja.

Vevo ugy nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl ered6
barmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerGsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozasa, azaz a Foldforgalmi térvény szerinti foldhasznalati dijtartozasa.

Vevd ugy nyilatkozik, hogy a jelen szerz6dés altal szabalyozott tulajdonszerzést megeldzo ot (5) éven
beliil nem allapitottdk meg vele szemben, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuld
jogligyletet kotott.
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10. Zar6 rendelkezések

10.1. A jelen szerzdéssel kapcsolatos Kkoltségek, igy killondsen a visszterhes vagyonatruhézasi illeték
Vev6t terheli.

10.2. Szerzddd felek tudomasul veszik, hogy a szerzbdés megkotése €s a teljes jogtigylet folyaman
egylittmiikddési Kkotelezettség terheli ket mely vonatkozik arra az esetre is, ha a jelen szerzOdes
médositasa valik sziikségessé annak érdekében, hogy a Foldhivatal a tulajdonos valtast bejegyezze €s
az 4j tulajdonos az ingatlan illetdséget birtokba vehesse.

10.3. A jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. tv.
(Ptk.), illetve a mezb- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szo6lo 7013. évi CXXIL torveény
(Foldforgalmi torvény) a mezd- ¢€s erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL
torvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokr6l sz616 2013. évi CCXIL
torvényt (Fétv.-t) vonatkoz6 szabélyai iranyadok.

104. A jelen — tiz (10) 6 pontbol allé — szerz6dést Felek — kozos clolvasas és egyiittes értelmezés utdn —
mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag irtak ala azzal, hogy a Foldforgalmi tv. 8. §

(3) bekezdése szerinti modon, biztonsagi kellékekkel rendelkezé okmanyra nyomtatottan (1 pld) is

1étre jott.

Miskole, 2026. 10. 14.

Juhasz Pal, Vevo

Bibért Gyula, Etid6
rﬁ_z- iratot rB ﬁ I?més ¢ll njeg%zem Miskole, 2026. 10. 14. napjan:
LA/ &y L AN L . dr. Havasiné dr. Molnar Judit ugyvéd (3530 Miskolc,
Bzé Wb}&tcé h?e[& y1 11}"3‘%2_ - 1Ve’u'megyei Ugyvédi kamara, Kasz.: 36061338)
Adoszam: 53397443-2-25
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum PAPP
ESZTER felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.29. 14.39.32

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: PAPP ESZTER
Sziiletési hely: KAZINCBARCIKA
Sziiletési datum: 1980.09.20.
Anyja neve: BOGAR KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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