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Elfadé: iElészém:
Mely létrejbtt egyrészr8l: S 2EHRGYERVE: . rrenerererirs s e et hrsz.
- Botyanszki Gabor Matydsné sziiletési csaladi és uton V: )
(aki szilletett ~ e ., személyi azonosit6:
, anyja szliletési neve: dllampolgéarsidga: magyar, adéazonosité
jele: ») lakcime és értesitési cime: 5662 Csanddapéca, Vasit ut 24. szam
alatti lakos, mint elado,
masrészrol:
- Geebelen Dimitri sziiletési csalddi és uténév: - evee wanndi (aki sziiletett —...
- - -wwwev. ., SZémMElyi azonosité: _ ___. ...  anyjaneve:.
éllampolgérséga belga, adéazonositdé jele: ~ agrarkamarai tagsdgénak
nyilvantartdsi szdma I \, ad6szdma: . - — ) lakcime és értesitési

cime: 5662 Csanadapéca, Tanya 49. sz., mint vev kozott — akit képvisel Békéscsaban
2026. szeptember hé 25. napjdn kelt és ellenjegyzett, biztonsigi kellékekkel
rendelkez6 okmiényon szerkesztett teljes bizonyité ereji maganokiratba foglalt
meghatalmazassal Geebelen Christophe szilletési csalddi és uténév: ...
g (aki sziiletett ™ e . , személyi azonosito:
.. anyia neve; / - éllampolgérsaga magyar, adéazonosito jele:
- wvwvurans) 3662 Csanidapéca, Tanya 49. sz. alatti lakos meghatalmazott —
alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

1.) Szerz6d6 felek megéllapitjak, hogy a Csanadapaca kiilteriilet 0165/43. helyrajzi szdm
alatt felvett, szdntd miivelési 4gli, 7 ha 0003 nm alaptertileti, 281,06 AK értékii
ingatlan 28106/28106-0d (1/1-ed) részben képezi eladé tulajdonét.

2.) Fentiek lerdgzitése utin eladé atruhdzza az 1.) pont alatt koriilirt ingatlan 1/1-ed
tulajdoni illetbségét 26.251.125 Ft, azaz Huszonhatmillié-
kettdszazbtvenegyezeregyszizhuszondt forint dsszegli vételdr mellett vevd részére, aki
az ingatlant az addsvételi szerzddésben foglalt feltételek mellett kizar6lagos, 1/1-ed
ardnybani tulajdonjoggal megveszi.

3.) Felek rogzitik, hogy jelen jogiigylet birtokdsszevonasi céli addsvétel, mert az
dtruhdzis eredményeként mdr az iigyletet megelézéen is a vevé tulajdondban 4116
terméfold — Csanddapdca kiilteriilet 0165/42, és 0165/41. helyrajzi szdm - és az
iigyletben megvisdrolt termd6fold egymsdssal szomszédossi valnak. Vevéd
nyilatkozza, hogy az iizemszerii miivelés alatt 4116 élet- és versenyképes, egységes
birtoktagot képezé foldbirtok kialakitdsdra és meg6rzésére vonatkozé dltaldnos
agrarpolitikai és foldbirtok-politikai érdek megvalésul, az 1990. évi CXVIL tv. 1.
sz. melléklet 9.5.1. d.) pont da.) alpontjdban foglalt adémentesség pedig
érvényesithetd.

4.) Elad6 szavatolja a vevé igény-, teher- és permentes tulajdonszerzését.

5.) Felek nyilatkozzdk, hogy a terméfsldén iiltetvény, felépitmény, valamint a foldrészlet
forgalmi értékét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény nincs,

6.) Vevd villalja, hogy a teljes vételdrat az adésvételi szerzddést jévahagy6 hatérozat
eljaro iigyvéd altal t0rténd kézhezvételétdl szamitott kilencven napon beliil megfizeti
elad6 részére az aldbbiak szerint: 5

v 202¢. 10 23
o

33 Jrd & Wdend hagle 1 202410 30 oy 2026 11, 30

KE sz mapia
Deqreake Ladelw
€ Lk A jeq

g T T
Botyanszki Gabor Métydsné elado//

Geebelen Dimitri vevd, akit képvisel Geebelen Chris}éj:he meghatalmazott

o dr. Toth Enik &
_ HASZ Tirsas Ugvvepd: 113 1
l 00 Bekescsaba P:ma Ay et 1

o 66/52
tpfonér;zagr OTH ENIKO ugyved




- 5250225 Ft, azaz Otmillié-kettbszézdtvenezerkettdszizhuszonst  forint
vételdrrészt Snerdbd) villal megfizetni,

- 21.000.900 Ft, azaz Huszonegymillié-kilencszdz forint utolsé vételdrrész
megfizetéséhez az MBH Bank Nyrt-t61 igényel kolcsont.

- Valamennyi vételamész teljesitésének a moédja: eladé 4ltal késSbbiekben
megjeldlésre kerlild bankszimléra torténd banki atutalas.

- Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszamléra torténd teljesitést a sajit kezéhez
torténd joghatélyos teljesitéseknek ijsmeri el. Az utaldsok akkor tekinthetdk
teljesftettnek, amikor a fent jelolt bankszimlén jovairsra keriiltek.

- Vevd tudomasul veszi és véllalja, hogy amennyiben a kdlcsont biztosité Bank
az igényeltnél kevesebb kslcsont nyujt, Ggy a killonbbzeti Ssszeget dnerdbdl ki
kell egészitenie és a kSlesdnszerzddés megkdtése elbtt kozvetlenil meg kell
fizetnie az elad6 részére.

_ Eladé kotelezettséget véllal arra nézve, hogy a teljes dnerd vevd éltali
megfizetését kdvetd 5t munkanapon beldl teljes bizonyit6 erejil magénokiratba
foglalt dtvételi elismervény utjan igazolja a folyésitd hitelintézet/vevd felé,
hogy vevd az utolsé vételarrészen feliili fizetési kotelezettségnek
maradéktalanul eleget tett.

7.) Eladé vevd tulajdonjogénak bejegyzéséhez sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan
engedélyt kés6bbi idopontban, a teljes vételdr megfizetésének a napjén adja meg. A
tulajdonjog bejegyzésének a jogcime: adésvétel.

8.) Elad6, mint letevd nyilatkozik arr6l, hogy a vevd tulajdonjogénak ingatlan-
nyilvéntartési bejegyzéséhez (a tovébbiakban: bejegyzési engedély) szitkséges feltétlen
&s visszavonhatatlan engedélyt az addsvételi szerzddés alafrdsdval egyidejlileg négy
eredeti példanyban, melybdl egy eredeti péidény biztonsdgi kellékekkel rendelkezd
okményon szerkesztett, tigyvédi letétbe helyezte.

Letevd a vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl az utolsé vételarrészlet fent
megjelolt bankszdmlén trténd jovairasat kovetben haladéktalanul értesiti
letéteményes tigyvédet.
Amennyiben letevd ezen kotelezettséget nem teljesiti, ugy letéteményes figyvéd az
Bnerd megfizetésére az eladé teljes bizonyitd ereji magénokiratba foglalt, teljesitést
elismerd nyilatkozatét, a banki kdlcsénbdl fizetend® utolsé vételarrész maradéktalan
megfizetését pedig a kolcsont folyositd bank 4ltal kiadott okiratot, amely igazolja,
hogy a kolcstnbél fizetendd vételar-részlet teljes bsszege az adasvételi szerzbdésben
irt eladé 4ltal megjeldlt bankszédmléra atutalasra kerillt, kételes elfogadni.
A letéteményes tigyvéd jogosult és koteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a vételar
eladé részére torténd maradéktalan megfizetését kdvetben haladéktalanul az illetékes
ingatlaniigyi hatosighoz benyjtani.
Letevb kifejezetten utasftja letéteményes figyvédet arra, hogy a letétbehelyezés tényét
&s a letét kiaddsanak feltételeit letétkezeld tigyvéd irdsban igazolja az MBH Bank Nyrt
felé.
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Ellenjegyzé letéteményes ligyvéd a szerzbdés aldirdsdval tantisitja azt, hogy a

bejegyzési engedélyt négy eredeti példanyban letétbe vette.

Letev és letéteményes ligyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti

megillapodasként fogadjak el.

9.) Szerz8d6 felek megdllapodnak abban, hogy a CsanAdapéca kiilterillet 0165/43.
helyrajzi szam alatt felvett ingatlan 1/1-ed tulajdoni hényadéra vonatkozéan a
bejegyzés hatdlydnak kezdetére irdnyad6 iddponttl szémitott 6 (hat) hénapos
idétartamra kikétott tulajdonjog-fenntartashoz kapesol6dé vevdi jog bejegyzését kérik
vevé javara 1/1-ed ardnyban az ingatlan-nyilvantartisba, mely tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolddod vevdi jog bejegyzéséhez elado feltétlen és visszavonhatatlan
engedélyt ad.

10.) Eladé nyilatkozza, hogy az ingatlant hatélyos fildhasznélati szerz6dés érinti,
mely foldhasznélat 2025.11.01-t61 2030.11.02-ig tart, ellenértéke 150.000 Ft/ha/év.
Felek megéllapodnak abban, hogy a teljes vételar megfizetését kdvetd honaptol az
id6aranyos haszonbér felvételére vevd jogosult.

11.) Eladé kijelenti, hogy cselekvképes magyar allampolgdr, vevé kijelenti, hogy
cselekvoképes belga allampolgér.

12) Vevd a 2013, évi CXXII. tv-ban foglaltak alapjan az alibbiakat nyilatkozza:

- a2013. évi CXXIL tv. 5. § 7. pontjaban foglalt f5ldmiivesnek mindsiils tagallami
allampolgér,

- atulajdonszerzése a 2013. évi CXXIL. tv. 16. §-4ban foglaltakba nem iitkozik,

- villalja, hogy a fennéll6 foldhasznalati jogviszony idétartamét nem hosszabbitja
meg ¢és annak megsziinését kdvetd idére vallalja, hogy a fold hasznalatt mésnak
nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sorén eleget tesz a fSldhasznositasi
kételezettségének, tovibba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél
szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXII. tv. 13. § (3) bekezdésben meghatérozott
esetek kivételével - més célra nem hasznositja,

- nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgéltatisanak teljesitésébél eredé barmilyen
korabbi fSldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy
egyeb tartozdsa (a tovibbiakban egyiitt: f5ldhasznalati dijtartoz4s),

- vele szemben a birtokdban 4ll6 f5ld jogellenes més céli hasznositdsa, vagy a
hasznositési kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatoség — az adés-
vételi szerz6dés kozlését megeldz6 5 éven beliil — véglegesen fldvédelmi birsagot
nem szabott ki,

- vele szemben a fSldszerzéshez véllalt kotelezettség megsértése miatt a
mezOgazdasdgi igazgatédsi szerv — az adés-vételi szerzodés kozlését megeldzs 5
¢ven beliil — végleges déntésében az Fftv. 63. § (2) bekezdése vagy a Fétv. 95. §
(8) bekezdése szerinti birsagot nem szabott ki,

- a szerzést megel6z0 5 éven belil nem 4llapitottsk meg vele szemben, hogy a
szerzési korlétozdsok megkeriilésére irdnyul6 jogligyletet ktott,
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. eldvasarlasi joga 1l fenn, a 2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bekezdés e.) pontja
alapjan,
- nem rendetkezik részarany-tulajdonnal.

13.) Szerzbdd felek feltétel nélkul és visszavonhatatlanul hozzjarulnak ahhoz,
hogy a Bank jelzlogjoga és az azt biztosito elidegenitési €s terhelési tilalom — a vevd
tulajdonjogénak bejegyzésével egyltt — az ingatlaxmyilvéntartésba bejegyzésre
keriiljon. .

14.) A banki kolcson folydsitdsa utan az elallasra jogosult fél csak a Bank elzetes
frasbeli hozzdjérulasa esetén gyakorolhatja elallasi jogat. Szerzbdd felek azt is
véllaljak, hogy a banki kolcson folyésitdsa utdn - 2 Bank eldzetes frasbeli
hozzajaruldsa nélkil — az addsvételi szerz6dést nem mondhatjék fel és nem
szintethetik meg. Az adasvételi szerz8dés kizérolag a Bank eldzetes irasbeli
hozzéj4rulasa esetén mddosithatd.

15.) Felek tudoméssal birnak arr6l, hogy az adésvételi szerz0dés érvényességéhez a
mezBgazdaségi igazgatési szerv jovahagyésa szilkséges.

16.) Felek mindketten megbizzik a JUHASZ Térsas Ugyvédi Irodat — eljro tigyvéd
dr. Téth Enikd — ezen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével és megha
azzal, hogy az adasvételi szerzddés hirdetményi tton torténd Kkdzlése iranti eljardsban
sket Csanadapica Kozség Polgérmesteri Hivatala, a jovahagyés iranti eljarasban a
Békés megyei Korméanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly, az ingatlan-nyilvéntanési
eljarasban pedig a Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. elott teljes jogkorrel
képviselje, mely elj srasban az adésvételi szerzddés alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsol6dé vevdi jogot bejegyezni, az adasvételi szerz0dés és a bejegyzési engedély
alapjan eladd tulajdonjogat tordlni, vevd tulajdonjogét pedig bejegyezni kérje az
ingatlan-nyilvéntartésban. JUHASZ Térsas Ugyvédi Iroda — eljérd figyvéd dr. Téth
Eniké — nyilatkozik, hogy a meghatalmazast elfogadja.

17.) Az okiratszetkesztés ellenjegyzésének és az ingatlan-nyilvéntartési eljarasnak
az tgyvédi megbizisi dijat az koteles viselni, akinek a javara az 4truhazas
érvényesen és joghatalyosan megtdriénik.

18.) Az adisvételi szerzddést felek, annak elolvasdsa utdn mint akaratukkal
mindenben megegyezot azzal {rtak al4, hogy abba egy¢b feltétel felvételét nem keérik.

Csanadapéca, 2026. oktober 12.
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