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1.) Szerzddé felek megéllapitjik, hogy a Csanddapaca kiilteriilet 0130/33. helyrajzi szam
alatt felvett, szant6é miivelési 4gn, 1 ha 1261 nm alapteriiletti, 40,58 AK értékii ingatlan
¥2-ed — Vi-ed részben képezi eladok kdzos tulajdonét azzal, hogy az ingatlant Sziveri
Ferencné sziiletési neve: Kdli Anna (1924., anyja neve: Czinege Anna) javira
bejegyzett dzvegyi jog terheli.

2.) Eladé nyilatkozzik, hogy az 6zvegyi jogosult 2013.03.27. napjan elhunyt, az 6zvegyi
jog megsziint.

3.) Fentiek lerdgzitése utdn eladék atruhdzzik az 1.) pont alatt kériilirt ingatlan 1/1-ed
tulajdoni illetdségét 4.000.000 Ft, azaz Négymillié forint 8sszegli vételdr mellett vevd
részére, aki az ingatlant az adésvételi szerzédésben foglalt feltételek mellett
kizérélagos, 1/1-ed ardnybani tulajdonjoggal megveszi. Felek megéllapitjak, hogy
mindkét elad6t 2.000.000 Ft —2.000.000 Ft illeti meg a vételarbol.

4.) Eladok szavatoljsk a vevd igény-, teher- és permentes tulajdonszerzését.

5.) Felek nyilatkozzdk, hogy a term6f6ldan iiltetvény, felépitmény, valamint a foldrészlet
forgalmi értékét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény nincs.
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6.) Vev6 véllalja a teljes vételarat az adésvételi szerz6dést jovahagy6é hatdrozat eljérd
ligyvéd 4ltal torténd kézhezvételétdl szamitott kilencven napon beliil megfizeti eladok
részére azzal, hogy valamennyi vételdrrész tulajdoni hanyaduk arényéban illeti meg az
eladdkat:

- 800.000 Ft, azaz Nyolcszazezer forint vételarrészt Snerdbdl vallal megfizetni,

- 3.200.000 Ft, azaz Héarommilli6-kettdszdzezer forint utols6 vételdrrész
megfizetéséhez az MBH Bank Nyrt-t61 igényel kélcsont.

- Valamennyi vételdrrész teljesitésének a moédja: Herczeg Imréné elad6t illetd
2.000.000 Ft vételarrésznek eladé nevén az OTP Bank Nyrt-nél vezetett

} szami, Paulcsik Mihdlyné elad6t illeté 2.000.000 Ft
vételérrésznek eladé nevén az MBH Bank Nyrt-nél vezetett ~
_. szAmi bankszamléra t5rténd banki atutalas.

- Eladék kijelentik, hogy a fenti bankszdmldkra torténd teljesitést a sajét
keziikh6z t6rténd joghatilyos teljesitéseknek ismerik el. Az utalésok akkor
tekinthetdk teljesitettnek, amikor a fent jelSlt bankszdmldkon jévairdsra
keriiltek.

- Vevd tudomésul veszi és vallalja, hogy amennyiben a kélcstint biztosité Bank
az igényeltnél kevesebb kdlcsont nyit, ugy a kiilsnbozeti dsszeget dnerdbdl ki
kell egészitenie és a kdlcsdnszerz8dés megkdtése eldtt kdzvetlentil meg kell
fizetnie az eladdk részére.

- Eladék kotelezettséget véllalnak arra nézve, hogy a teljes 6nerd vevd Altali
megfizetését kdvetd 6t munkanapon beliil teljes bizonyité erejii magénokiratba
foglalt 4tvételi elismervény titjan igazoljék a folyésité hitelintézet/vevd felé,
hogy vevdé az utols6 vételarrészen felili fizetési kotelezettségnek
maradéktalanul eleget tett.

7.) Eladék vevd tulajdonjogénak bejegyzéséhez szitkséges feltétlen és visszavonhatatlan
engedélyt késdbbi idépontban, a teljes vételdr megfizetésének a napjén adjék meg. A
tulajdonjog bejegyzésének a jogcime: addsvétel.

8.) Eladok, mint letevok nyilatkoznak arrél, hogy a vevd tulajdonjogénak ingatlan-
nyilvéntartisi bejegyzéséhez (a tovabbiakban: bejegyzési engedély) szilkséges feltétlen
és visszavonhatatlan engedélyt az adisvételi szerz6dés alairaséval egyidejlleg négy
eredeti példényban, melybdl egy eredeti példiny biztonsagi kellékekkel rendelkezd
okményon szerkesztett, igyvédi letétbe helyezték.

Letevék a vételdr maradéktalan megfizetésének tényérdl az utolsé vételarrészlet fent
megjelslt bankszAmldkon t6rténé j6vafrdsat kdvetden haladéktalanul értesitik
letéteményes igyvédet.

Amennyiben letevok ezen kételezettséget nem teljesitik, Ggy letéteményes lgyvéd az
onerd megfizetésére az eladok teljes bizonyit6 ereji magénokiratba foglalt, teljesitést
elismerd nyilatkozatat, a banki kolcsdnbdl fizetendd utolsé vételdrrész maradéktalan
megfizetését pedig a kdlcsont foly6sité bank 4ltal kiadott okiratot, amely igazolja,
hogy a kélcsénbdl fizetendd vételar-részlet teljes Osszege az addsvételi szerzddésben
frt eladok altal megjeldlt bankszamléara dtutalasra kerilt, kételes elfogadni.

A letéteményes tigyvéd jogosult és koteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a vételar
eladok részére torténd maradéktalan megfizetését kdvetden haladéktalanul az illetékes
ingatlaniigyi hat6sdghoz benyuitani.
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Letevék kifejezetten utasitjdk letéteményes figyvédet arra, hogy a letétbehelyezés
tény¢t és a letét kiaddsanak feltételeit letétkezeld tigyvéd irdsban igazolja az MBH
Bank Nyrt felé.

Ellenjegyzé letéteményes tgyvéd a szerzddés aldirdsaval tantsitja azt, hogy a
bejegyzési engedélyt négy eredeti példanyban letétbe vette,

Letevok és letéteményes tigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti
megéllapodisként fogadjak el.

9.) Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a Csanddapéca kilteriilet 0130/33.

helyrajzi szim alatt felvett ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyaddra vonatkozéan a
bejegyzés hatdlydnak kezdetére irdnyadé idGponttl szdmitott 6 (hat) hénapos
id6tartamra kikotétt tulajdonjog-fenntartdshoz kapesol6dé vevdi jog bejegyzését kérik
vevd javira 1/l-ed ardnyban az ingatlan-nyilvantartdsba, mely tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolddé vevbi jog - bejegyzéséhez elad6k feitétlen és
visszavonhatatlan engedélyt adnak.

10.) Eladék nyilatkozzdk, hogy az ingatlan 2006.01.01. napjétél sajit tulajdon

jogcimen Herczeg Imréné eladé hasznélatdban van azzal a jegyzettel, hogy a hasznélat
V2-ed részben szivességi hasznélat Sziveri Ferencnétdl (h.é.). A szivességi
fSldhaszndlati szerz6dés a 2013. évi CCXIL. t8rvény 68. § (3) bekezdés e.) pontja
alapjan barmelyik szerz0d6 fél haldla esetén az elhaldlozds bekdvetkezésének napjan
megsz(inik, igy felek megéllapitjék, hogy az ingatlant hatdlyos, vagy a szerz6déskotés
id6pontjdban hatdlyba még nem Iépett foldhasznalati szerz6dés, tobblethasznélati
megallapodds nem érinti. Felek megdllapodnak abban, hogy eladék az ingatlan
birtokét a teljes vételdr megfizetésének a napjan ruhAzzak &t vevd részére. :

11.) Elad6k mindketten kijelentik, hogy cselekv8képes magyar allampolgérok, vevd

kijelenti, hogy cselekvOképes belga dllampolgar.

12.) Vevd a 2013. évi CXXIL tv-ban foglaltak alapjan az aldbbiakat nyilatkozza:

- a2013. évi CXXIL. tv. 5. § 7. pontjsban foglalt foldmiivesnek minésiild tagallami
allampolgér,

- atulajdonszerzése a 2013. évi CXXIL. tv. 16. §-dban foglaltakba nem titkdzik,

- villalja, hogy a f5ld hasznélatit mdsnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba véllalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés id8pontjat6l szimitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL.
tv. 13. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mds célra nem
hasznositja, .

- nincs a foldhaszndlatért jéré ellenszolgdltatdsnak teljesitésébdl eredd barmilyen
korébbi fSldhasznélattal kapcsolatos joger8sen megéllapitott és fennéll6 dij-, vagy
egy¢b tartozdsa (a tovébbiakban egyiitt: fSldhasznélati dijtartozis),

- vele szemben a birtokdban 4ll6 fold jogellenes mas célu hasznositdsa, vagy a
hasznositési kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatsdg — az adés-
vételi szerz8dés kézlését megeldzd 5 éven belill — véglegesen fSldvédelmi birsdgot
nem szabott ki,

- vele szemben a fOldszerzéshez véllalt kotelezettség megsértése miatt a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv — az adas-vételi szerzddés kozlését megel6zd 5
éven belill — végleges dontésében az Fftv. 63. § (2) bekezdése vagy a Fétv. 95. §
® bekezd/é\se szerinti birsdgot nem szabot} ki,
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- a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem allapitottdk meg vele szemben, hogy a
szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyul6 jogligyletet katott,

- eldvasarlasi joga 4ll fenn, a 2013. évi CXXIL. tv. 18. § (1) bekezdés e.) pontja
alapjan, ‘

- nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

13.) Szerz6dd felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozz4jérulnak ahhoz,
hogy a Bank jelzilogjoga és az azt biztosit6 elidegenitési és terhelési tilalom — a vevd
tulajdonjogénak bejegyzésével egylitt — az ingatlannyilvantartisba bejegyzésre
keriiljon.

14.) A banki kélcs6n foly6sitdsa utdn az elalldsra jogosult fél csak a Bank el6zetes
irasbeli hozzdjarulasa esetén gyakorolhatja elallasi jogat. Szerzodé felek azt is

" véllaljsk, hogy a banki kolcsén folyésitdsa ut4n - a Bank elbzetes irdsbeli
hozzajarulasa nélkill — az addsvételi szerz6dést nem mondhatjdk fel €s nem
sziintethetik meg. Az adasvételi szerzddés kizarlag a Bank elbzetes irasbeli
hozzéjarulésa esetén médosithato.

15.) Felek tudomassal birnak arr6l, hogy az adésvételi szerzddés érvényességéhez a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésa sziikséges.

16.) Felek valamennyien megbizzik a JUHASZ Tarsas Ugyvédi Irodat — eljar6
figyvéd dr. T6éth Enikd — ezen okirat megszerkesztésével, cllenjegyzésével és
meghatalmazzék azzal, hogy az adasvételi szerzddés hirdetményi tton t6rténé kbzlése
iranti eljérasban 6ket Csanddapica Ko6zség Polgérmesteri Hivatala, a jovdhagy4s irdnti
eljardsban a Békés megyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztily, az ingatlan-
nyilvéntartési eljardsban pedig a Foldhivatali Fosztily Foldhivatali Osztaly 5. eldtt
teljes jogkorrel képviselie, mely cljardsban az adésvételi szerz6dés alapjan a
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsoléd6 vevdi jogot bejegyezni, az addsvételi szerz6dés
és a bejegyzési engedély alapjan elad6k tulajdonjogat t6r6lni, vevé tulajdonjogat pedig
bejegyezni kérje az ingatlan-nyilvantartasban. JU HASZ Tarsas Ugyvédi Iroda — eljaro
tigyvéd dr. Téth Eniké — nyilatkozik, hogy a meghatalmazist elfogadja.

17.) Az okiratszerkesztés ellenjegyzésének és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
az ligyvédi megbizdsi dijat az koteles viselni, akinek a javira az 4truhdzas
érvényesen és joghatalyosan megtorténik.

18.) Az adasvételi szerzO6dést felek, annak elolvasdsa utin mint akaratukkal
mindenben megegyez6t azzal irtak al4, hogy abba egyéb feltétel felvételét nem kérik.

Csanadapaca, 2026. oktéber 12.

Kamarai azonosité szdm: 36070386
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