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Mely létrejott egyrészrél Kovacsné Gyulai Agnes (sziil.: Gyulai Agnes, ’ an.: \:‘;
személvazonositd igazolvany szama: személyi azonositd: addazono "’t@é)ﬁh. o
iel: lakik: 2750 Nagvykérds, Balla Gergely u. 19.) és Gyulai Ambrus (sziil.: Gyulai Ambru \i’fr \“‘”
, an.: személyazonosito igazolvany széma: személyi azonosit¢ e
_ addazonositd jel: lakik: 2750 Nagykéros, Biczd Géza u. 54.), mint eladék
(tovabbiakban eladok)
masrészrdl Burai Andrea (sziil.: Burai Andrea, © , an.: személyazonositd
igazolvdny szama: , személyi azonositd: , adéazonosito jel: lakik: 2755

Kocsér, X. diil6 40/A.), mint vevé (tovdbbiakban vevo) kozott az aldbbi helyen, idében és feltételek mellett:

Eladok kijelentik, hogy 1/6-5/6 aranyban k6zos tulajdonukat képezi a Kocsér kiilteriileti 073/4 hrsz. alatt
felvett kivett tanya miivelési 4gd, 3108 m2 alapteriileti ingatlan. Az ingatlanon 1évé lakéépiilet hasznos
alaptertilete 50 m2, annak miiszaki 4llapota romos (tovabbiakban 1. szdmii ingatlan). .
Eladok kijelentik, hogy 1/2-1/2 ardnyban kozos tulajdonukat képezi a Kocsér kiilteriileti 073/11 hrsz. alatt <o
felvett a) legel b) erdé c) legelé miivelési 4gu, 0,82 AK értékd, 5., 0. és 5. mindségi osztalyd, 14747 m2
alaptertiletii ingatlan. (tovadbbiakban 2. szAm i ingatlan).

A helyi Snazonossag védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL térvényre figyelemmel eljar6 tigyvéd tajékoztatja
szerz6dé feleket, hogy az ingatlanok fekvése szerinti Snkorméanyzat nem vezetett be az adott ingatlanokat érinté
jogvédelmi eszkozt. )
Az ingatlan-nyilvantartas adati alapjan az 1. pontban meghatarozott ingatlanok tehermentesek. Eladék --
biintetdjogi €s polgérjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy az ingatlanok per-, teher- és igénymentesek,
azokon harmadik személynek olyan joga, kovetelése, igénye nincs, mely vevé tulajdonszerzését, vagy az
ingatlan zavartalan hasznalatét korlatozna vagy akadalyozn4, ezért jogszavatossagot vallalnak.

Eladok eladjdk, vevé 1/1 tulajdoni aranyban megvasirolja az 1. pontban meghatirozott ingatlanokat az
altala megtekintett és megismert miszaki allapotban, Ggy, ahogy azok ma 4llnak. Eladék kijelentik, hogy
az 1. szamu ingatlan miszaki dllapotara figyelemmel a kellékszavatossagi felelGsségiiket kizarjak, melyet -
vevd tudomasul vesz.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a csatolt Térképmasolat alapjan az ingatlanok egymassal kozvetleniil
szomszédosak. Eladék a jelen addsvételi szerz8dés targyat képezd ingatlanokat a 2013. évi. CXXIL
torveny 19.§ (5) bekezdésére figyelemmel Kkizarélagosan egyiittesen adjidk el, vevé pedig azokat
kizarélagosan egyiittesen, dologdsszességként visirolja meg, felek az ingatlanokat oszthatatlan
szolgaltatasnak tekintik.

Felek az ingatlanok vételarat kolesonds megegyezésiik alapjan 3.500.000.-Ft, azaz harommillié-6tszazezer <
forintban allapitjak meg. Szerz6dd felek rogzitik, hogy az 1. szamu ingatlan vételarat 2.000.000.-Ft, azaz -
kettémilli6 forintban, a 2. szamu ingatlan vételarat 1.500.000.-Ft, azaz egymillio-otszazezer forintban hatarozzak
meg.

Vev§ az ingatlanok vételarat az jelen szerzédés hatésagi Jovahagyasat koveté 8 napon beliil fizeti meg az eladok ==
részére atutaldssal ,,vételar Kocsér 073/4 és 073/11 hrsz.” kozleménnvel az aldbbiak szerint:

Kovacsné Gyulai Agnes eladé ERSTE Bank Zrt. - 1.750.000.-Ft

Gyulai Ambrus eladé OTP Bank Nyrt. -1.750.000.-Ft

Eladék a vételarnak a fenti bankszamlakra torténé Kkifizetését a sajat keziikhoz torténé szerzédésszerii
teljesitésnek ismerik el.

Eladoék jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg okiratszerkesztd tigyvédnél letétbe helyezik 4 db egymassal
mindenben megegyezd, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas nyilatkozatukat, melyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjdk ahhoz, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanok
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vonatkozdsdban tulajdonjoguk torlésre, vevg tulajdonjoga
Jjogcimén - bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvéntartésba.
8. Eljare Ugyvéd jelen szerzodés ellenjegyzésével kijelenti, hogy az eladsk tulajdonjog bejegyzési engedélyét targyie,
letétbe veszi. Eljéré tgyvéd kotelegi magat arra, hogy a bejegyzési engeds j Steld AN

tekintik, annak kiilén okiratba foglal4sat nem kérik.

11. Eladék és a vevl kifejezetten megallapodnak abban, hogy eladék a tulajdonjoguk torléséhez csak g teljes
vételdr megfizetését kovetben jarulnak hozzi. Szerzgds felek jelen szerzgdés aldirdsaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijaruldsukat adjak ahhoz, illetéleg kizosen kérik, hogy vevg javira a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédé vevsi Jjog az 1. pontban meghatarozott ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadéra 1/1
tulajdoni aranyban a letéthe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedély benyﬁjtéséig, de legfeljebb a
bejegyzés hatdlydnak kezdetére irdnyadé id6ponttél szamitott 6 hénapos hatirozott idére az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon.

12. Szerz6dé felek kérik az ingatlaniigyi hatésigot, hogy az 1. pontban meghatirozott ingatlan tulajdoni
lapjara bejegyzésre keriilg tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevsi jogot a tulajdonjog bejegyzési
engedély benyiijtisa esetén a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 154.§ (4) bekezdés ¢) pontja alapjin a vevg
tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejiileg, de legkésgbb a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadé
idéponttol szamitott 6 hénapos hatarozott idé eltelte esetén a 179/2023, (V.15.) Korm. rendelet 154.§ (6)
bekezdés b) pontja alapjan az ingatlan-nyilvéntartésbél torolni sziveskedjék.

13. Eljaré tigyvéd tdjékoztatja szerz6ds feleket, hogy a mezs- és erdégazdasagi foldek forgalmére! szols 2013. évi.
CXXIL. torvény 21.§-a alapjan az adédsvételi szerzédést a tulajdonosnak a felek alairdsatol szamitott g napon
beliil a mez8gazdasagi igazgatéasi szerv részére meg kell kiildenj Jjévéhagyas c€ljabdl. Ha az el6zetes vizsgélat
eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvétel szerzGdés Jjovéhagyasat, akkor
végzésben megallapitia a szerzédes kozzétételre vals alkalmassagat, &s hivatalbél elrendel; a szerzddés

Jjegyzjének. A Jjegyzé —az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi
uton kézli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy megéllapodason alapulé elévasarlssi jog Jogosultjajval.

hrsz. alatti ingatlan, mely a 2. szamy ingatlannal kozvetleniil hatdros, és tekintettel arra, hogy vevg a jelen
Szerz6dés targyat képezd ingatlanokat egybefoglalt vételiron vasarolja meg, vevg a 2013. évi CXXII.

19. Vevé kamarai nyilvantartisi szima: P000000777916

20. Vevé a 2013, éyj CCXIL tv. 17.§ (2) bekezdésére figyelemmel jelen Szerz6déshez csatolja a -
sorszamu lakcl’mkértya masolatit. g Pest Varmegyei Kormanyhivata] Foldhivatali Féosztaly Foldhivatalj
Osztaly 9, (Nagykéros) ‘tatészami  szemle masolatit g foldmvesként torténé

tulajdondban ¢s a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagységanak a beszdmitasaval g birtokdban 4114 fold
terﬁlemagységa a megszerezni kivant f51d teriiletnagysagaval gyttt nem haladja meg 300 hektart, a 109/ 1999,
(XI1.29.) FvM rendelet 68/C.§ rendelkezésére figyelemme] kijelenti tovabb4, hogy részarany tulajdonnal nem
rendelkezik,
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~ tudomésul veszi a 2013. évi CXXIL tv. 13.-15. §-ban meghatdrozott tulajdonszerzési jogosultsaga
cteleit, ezeket teljes terjedelemben ismeri, és kotelezettséget vallal ezen feltétek betartaséra.

<evé jelen okirat alafrdsdval a 13.§ (1) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a fold hasznélatat — ide nem értve a 11.
§-ban, a 17. §-ban, valamint a 36. § (1) bekezdés d) pontjdban foglalt eseteket - masnak nem engedi at, azt maga
hasznédlja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabbé vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig — ide nem értve a 13.§ (3) bekezdésben foglalt eseteket - mas célra
nem hasznositja.

Vev§ kijelenti tovabbd, hogy nincs a fsldhasznalatért Jjaro ellenszolgéltatasanak teljesitésébél ereds barmilyen
kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennall dij-, vagy egyéb tartozasa (tovabbiakban
egyitt. foldhasznalati dijtartozas), és a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Vevé kijelenti, hogy nem min8siil palyakezdé gazdalkodénak.

Szerz§dé felek megallapodésa alapjan eladok az ingatlant a teljes vételdr kifizetésével egyidejiileg adjak a vevé
birtokdba. A birtokbavétel idépontjatél vevé viseli az ingatlan hasznalatdval jaré koltségeket és terheket, htizza
annak hasznait, és viseli a karveszélyt. Szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlanokon kézmiiszolgaltatas nincs.
Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen szerzédés jovahagyéasra nem keriil, Gigy azt felek egyik félnek sem
tekintik felrhatonak. Szerzddé felek ebben az esetben a hatarozat kézhezvételét koveté 8 napon beliil az
adasvételi szerzédést felbontjak, melynek soran a vevé feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz,
hogy a fold tulajdonjogénak atruhazasara irdnyul6 szerzédésre torténé utaldst a tulajdoni lap III. részérél a
foldhivatal torolje az ingatlan-nyilvantartasbol.

Eljar6 ugyvéd téjékoztatja eladékat, hogy az ingatlanok értékesitése utdn a szerzés idépontjara (2012., 2017.)
figyelemmel adéfizetési kotelezettség nem terheli 6ket.

Eljaré tgyvéd tajékoztatja vevét, hogy az Itv. 26.§ (1) bekezdés p) pontja alapjan mentes a visszterhes
vagyonatruhdzasi illeték alol a terméfoldnek a foldmives altali, ellenérték fejében torténé megszerzése, feltéve,
ha a birtokbaadastél, de legkésébb az illetékkdtelezettség keletkezését kovets 12. hénap utolsé napjatol —
vagyoni értékii joggal terhelt term&fold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétsl, megsziintetésétél,
de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kiveté 5. év utolso napjatél — szamitva 5 évig a terméfold
tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméfoldon vagyoni értékii jogot nem alapit, s a terméfoldet mez6-, illetve
erddgazdasdgi tevékenység céljara hasznositja. Vevé eljaré tigyvéd fent tajékoztatasat megértette, és kéri, hogy
az addhat6sag az Itv. 26.§ (1) bekezdés P) pontja alapjan a 2. szami ingatlan (term6£1d) megszerzése utén
mentesitse a visszterhes vagyonatruhazasi illeték megfizetése aldl. o
Eljaré igyvéd tajékoztatja a vevét, hogy a szerzédésben megjelslt vételar alapul vételével az 1. szamu ingatlan
megszerzése utdn 80.000.-Ft visszterhes vagyonatruhézasi illeték megfizetésére koteles.

Felek rogzitik, hogy mindannyian cselekviképes, nagykort, magyar allampolgarok.

Felek tudomasul veszik, és hozzgjaruldsukat adjék, hogy személyes adataikat eljaro lgyvéd a megbizasi
szerzdés jogcimén kezelje, igazolvényaﬂqc').l. masolatot készitsen, igazolvanyaikat a Jogiigyletek Biztonsagat
Erésitd Adatszolgaltatasi Keretrendszeren (JUB) keresztiil leellendrizze. Eljaré tigyvéd kotelezettséget vallal a
személyes adatok biztonsagos érzésére.

Szerzéds felek egybehangzéan kijelentik, hogy jelen szerzédés megkdtése soran tényleges tulajdonosként, sajét
neviikben jarnak el, a jelen szerzédésben foglaltak a valos tigyleti akaratuknak felel meg.

Felek rogzitik, hogy jelen adéasvételi szerzédés megszerkesztésével felmeriils ligyvédi munkadij és a foldhivatali
eljarasi dij megfizetése a vevét terhelik.

Felek - jelen okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a mezégazdasigi igazgatdsi szerv, a
telepiilési dnkormanyzat jegyzéje, a helyi foldbizottsag és az illetékes foldhivatal elétti eljarassal, tovabbi a
B400E adatlap ad6hatésaghoz torténé benyujtdsaval egyiittesen Dr. Szabé Vilmos ligyvédet bizzak meg. Eljéré
ligyvéd a megbizast elfogadja.

Jelen szerz8dés késziilt § eredeti példanyban, melynek egyik példanya foldatruhazasi biztonsagi ckmanyra keriilt
nyomtatéasra.

Jelen okirat harom sorszamozott oldalbél all, melyet felek elolvasas és értelmezést kovetden, mint akaratukkal
mindenben megegyezét helybenhagyolag irjak ala.

_Kelt Nagykéros, 2026. szeptember 15.

Kovacsné Gyulai Agnés G¥iilai Ambrus Burai Andrea

elado eladé vevé

Szerkesztettem és ellenjegyzem:
Nagykéroson, 2026. szeptember 15. napjan
Dr. Szabg'} Vilmos tigyvéd ,
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