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személyi azonosité szam: Sy BTadGazonosito jele: személyi igazolvany szdma:
érvényessége: / lakhely: 5537 Zsadany, Bajcsy Zsilinszky utca 6. szam alatti lakos,
mint elado
/ tovabbiakban: eladé /. masrészrol
Kiss Balazs/ sziiletési név: Kiss Balazs, sziil.hely,idé: | anyja neve: . személyi
azonositd szdm: ., személyi igazolvany szam: érvényessege:
addazonositd jele: agrarkamarai azonosito: . féldmiives hatdrozat szama:

/ 5537 Zsadany, Béke utca 74. szam alatti Jakos, mint vevé

/ tovabbiakban: vevo /

kozott, alulirott napon és helyen a kovetkezd feltételekkel:

I. Az eladé az INYER/tullap/20261003/3513 iigyazonosité szamon lekért tulajdoni lap-masolat szemle
adataira tekintettel eladja a kizarolagos tulajdondt képezd Zsadamy Kiilteriilet 0428/37 hrsz alatt
nyilvéantartott 3897 m2 teriiletii, 9.47 AK értékii, 3 mindségi osztalyu. szanté miivelési 4gi ingatlan, a
tulajdoni lap szemle 11/3 sorszdmi bejegyzése szerinti 1/2-ed arany( tulajdoni hanyadat és a tulajdoni lap
szemle 11/4 sorszamu bejegyzése szerinti 1/2-ed aranyu tulajdoni hanyadat, egyiittesen és Osszesen az
ingatlan 1/1-ed aranyl tulajdoni hanyadét a vevének 440.000.-Ft., azaz négyszaznegyvenezer forint

kolestndsen megallapitott vételarért.

(g%

megveszi.

Vevé az 1. pontban megjeldlt 1/1-ed aranyu ingatlant az ugyanott meghatarozott vételarért 1/1 ardnyban

3. A vevd a vételarbdl az adasvételi szerzbdés aldirasaval egyidejiileg atutal Kovécs Jénos eladé altal
meghatarozott és egyben a nevére bejegyzett bankszdmla szimra 88.000.-Ft., azaz nyolcvannyolcezer
forint 6sszeget, melyet a felek eldlegnek tekintenek.

Kovics Janos eladé altal meghatarozott és egyben a nevére bejegyzett bankszéamla szdmra torténd elsd
vételar rész utalast a sajat kezéhez t6rténd utalasnak ismeri el, melynek Aatvételét, a szamlajan torténd
jovairasat ezen szerzOdés alairdsaval elismer és nyugtaz. Az utalas akkor tekinthet6 teljesitettnek, amikor
az Atutalt 6sszeg az eladd fentiekben meghatérozott bankszamlajan jévairasra kertilt.

4. Szerzédd felek kijelentik, hogy vevd az ingatlanra vonatkozo vételar 2. részet, azaz 352.000.-F1t. azaz
haromszazéivenkétezer forint Osszeget a mezOgazdasigi igazgatdsi szerv addsvételi szerzOdést
jovahagy6, és a tulajdonjog 4truhazasa végett zaradékkal ellatott végzésének kézhezvételét kovetd 5
napon beliil 4tutalja, a Kovécs Janos elado iltal meghatérozott és egyben a nevére bejegyzett bankszamla
szamra, igy az ingatlan vételarit teljes egészében megfizeti, teljesiti banki utalassal az eladdnak.

5. Az elado kijelenti, hogy az ingatlan vételaranak banki utalassal torténd teljesitését a sajat kezéhez torténd
teljesitésnek ismer el. Az utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az atutalt osszeg az eladd
fentiekben meghatérozott bankszdmlajan jovairasra keriilt.
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6. Az eladé koteles az ingatlan vételara folydsitdsanak tényérél és egyben a teljes vételdr kifizetésérs!
haladéktalanul értesiteni az adasvételi szerz8dést készit tigyvédet a drkovacszoltan | 974:a amail.com e-
mail cimre kiildott levéilel.

7. A szerzbd6 felek rogeitik, hogy Zsaddny Kkiilteriilet 0428/37 brsz alatt nyilvantartott ingatlanra
vonatkozé tulajdoni lap szemle I1I/4 sorszamii bejegyzése szerint Kovics Jinosné jogosult javara
dzvegyi jog keriilt bejegyzésre, mely tényt a vevé tudomésul vesz és ennek ismeretében veszi meg az
ingatlant.

Az eladd tdjéhoztatia a vevét, hogy Kovécs Janosné (sziiletési név: Benedek Erzsébet. sziil.hely idé:
Zsadany, 1940.08.20., anyja neve: Kereki Erzsébet) 5537 Zsadany Bajesy Zsilinszky utca 6. szam alatti
lakos 2025.05.28. napjan elhaldlozott, mely tényt igazol a 2969466 sorszam halotti anyakényvi kivonat.

8. Az eladd a vevd ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hezzajiruldsat adja ahhoz is, hogy a jelen
szerz0dés 1. pontjaban megjelSlt ingatlanra, az ingatlanra bejegyzett 7. pont szerinti dzvegyi jogot,
amely Kovacs Janosnét jogositotta, az ingatlanra vonatkozo tulajdonos valtozast megelézéen, tekintettel
a jogosult elhalélozdsira Békés Megyei Kormanyhivatal FHFO Foldhivatali Osztaly 9.-en (5720 Sarkad,
Szent Istvan tér 7. ) /, az ingatlan nyilvintartisbél torlje és ezaltal az ingatlant tehermentesitse.

9. Vevé kijelenti. hogy az 1. pontban megjeldit foldteriliet tulajdonjoganak megszerzésével - a mar
tulajdonaban és a haszonélvezetében 1évé fild teriilet nagysdgénak a beszimitasaval — a tulajdonaban
1évé fold nagysaga nem haladja meg a tdrvény szerinti foldszerzési maximumot, illetve a hasznalataban
lévé fold terilletnagysdga nem haladja meg a t8rvény szerinti birtokmaximusmot.

10. Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen
kordbbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megdllapitott és fennalld dij-. vagy egyéb tartozésa.
Kijelenti tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem éllapftottik meg, hogy

szerzési korltatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kitott.

11. Vevé kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. Amennyiben tudomasa ellenére mégis
rendelkezne részardny-tulajdonnal. kijelenti, hogy a tulajdonaban &ll6 részarany-tulajdon Ssszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada, és a mér tulajdonaban és haszonélvezetében 4ll6, tovabba 2
megszerzésre kKeriild foldteriilet hektarban Kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem t6bb. mint 300
hektar.

12. Vevh kijelenti. hogy a birtokdban allé fold jogellenes, mds célii hasznositdsa. vagy hasznositdsi
kotelezettség megsértése miatt, az ingatlaniigyi hatésag - az addsvételi szerz8dés kotésél megeldzd 5
éven beliil — jogerdsen foldvédelmi birsgot nem szabott ki.

13. Vev ezen szerzGdés alairasdval véllalja, hogy a fold hasznalatit mésnak nem engedi 4t, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének. tovabba vatlalja, hogy a féldet
a tulajdonszerzés idSpontjatdl szamitott 5 évig — a Foldforgalmi térvényben meghatarozott esetek
kivételével ~ mas célra nem hasznositja.

14, Az eladé téjekoztatja a vevdt, hogy Zsadany kiilteriilet 0428/37 hrsz alatt nyilvantartott ingatlanra
haszonbérleti szerz6dés van hatélyban 2016.01.19. napjatél 2026.12.30. napjaig Marsi Gabor (sziiletési
ST i} o 1dds K amad: O0A3 04 10 ansias Wial-as BAL. Aaas: o
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A szerzédd felek rogzitik, hogy Foldforgalmi trvény 13.§. (4) bekezdésében ToatallakMai-2fger
tesznek. vagyis mivel az Marsi Gébor $537-Zsadény--Lengyel Ferenc utca 11fszdm alatti haszonbérld
jogosult nevére érvényes foldhaszndlat van bejegyezve 2026.12.31. napjaig, a fold haszonbérleti
szerzbdds idbtartamat a szerz fél nem hosszabbitja meg és a megsziinést kdvetd idbre a 13.8. (1)
bekezdésében foglalt kotelezettséget vallalja, vagyis, hogy a szerzé fél a haszonbérleti szerzGdés
megsziinését kdvetben a fold hasznilatst méasnak nem engedi at, azt maga hasznalja. és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovdbba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig — a Féldforgalmi tdrvényben meghatdrozott esetek kivételével — mas célra
nem hasznositja.

A

. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy az ingattanon nem talalhaté iiltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet

forgalmi értékét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény.

. Vevd kinyilatkozza. hogy foldmiivesnek mindsiil, és megfelel a Féldforgalmi tv. 5.8. 7. pontjaban

meghatéarozott feltételeknek.

foldmies: Magyarorszagon nyilvantartasba vett belféldi természetes személy, illetve tagéllami

allampolgar. aki e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott mezOgazdasagi vagy
erdészeti szakiranyu szakképzettséggel vagy szakképesitéssel rendelkezik.

A vevé kijelenti tovabba, hogy helyben laké. mivel olyan természetes személy, akinek az életvitelszerl
lakashasznédlatanak helye legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi teriiletén az
adasvételi szerzGdés targyat képezd fold fekszik.

. Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 18. §. (1) bekezdés d./ pontja szerinti elévésdrlasi jog illeti

meg. mint az olyan mindsiil féldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil.

. Szerzédd felek tudomassal birnak arrdl, hogy ezen adasvételi szerzdés csak akkor lép kozottiik
hatalyba, ha a vevdt megel0zd eldvasarlasra jogosult nem &l eldvésarlasi jogaval, és a mezbgazdasagi
igazgatasi szerv az adas-vételi szerzddést jovahagyta, és zéradékkal ellatta.

. A szerzddb felek kijelentik, hogy. amennyiben a jelen adasvételi szerzédés az eladd €s a vevl kozétt jon

létre, gy a vevd a mezbgazdasagi igazgatisi szerv adasvételt jovahagyo hatarozatinak kézhezvételét,
majd az azt kovetd teljes vételdr kifizetését és a még hatalyban Iévo haszonbérleti szerzodés lejartat
kvetden 2027.01.01. napjan 1ép kovetden a f5ldteriiletek birtokaba.

. Eladé feltétlen szavatossagot vallal a fentickben meghatdrozottaken feliil az eladott ingatlan per-teher-

és igénymentességéért. tovabbd azért, hogy annak tulajdonjogdra, hasznélatara. hasznai szedesére mas
személynek érvényes jogeime nincs. A tulajdoni lap szemle széljegye bejegyzést nem tartalmaz.

. Az eladé kijelenti, hogy az ingatlant a jelen szerz6dés alairdsat kovetben nem terheli meg, azt fedezetiil,

biztositékul nem adja. Az eladd szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlanra harmadik személy javara
olyan jogot nem jegyeznek be az ingatlan-nyilvantartisba, amely a vevé tulajdonszerzését korlatozna
vagy akadalyozna, igy killsndsen:jelzélog jogot. végrehajtési jogot stb. nem jegyeznek be. Ebben az
esetben a vev egyoldali irdsbeli nyilatkozattal elallhat a szerz8déstol.

. Az eladd és a vevd kiilon, - ligyvéd altal ellenjegyzett- nyilatkozatban / bejegyzési engedélyben / adja

feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjérulasat ahhoz, hogy az 1. pontban megjelSlt szanté mitvelési agh
kiilteriileti ingatlanra a tulajdonjogot. a mezbgazdasagi igazgatisi szerv jovahagyasat. majd azt azt
kovetd teljes vételar megfizetését kovetden adasvétel jogeimen, 1/t-ed tulajdoni hanyad ardnyban, a
vevd javara a Békés Megyei Korményhivatal FHFO Foldhivatali Osztaly 9.-en (5720 Sarkad. Szent
Istvan tér 7. ) az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék, valamint az elado 1/1-ed tulajdonjogat, tekintettel
a vevd tulajdon szerzésére, az ingatlan nyilvantartasbol tSroljék.

. Az eladé a tulajdonjog Atruhazasira vonatkozd nyilatkozatdt (bejegyzési engedélyt), 5 eredeti

példdnyban a jelen okirat aléirasdval egyidejiileg letétbe helyezi az adédsvételi szerzOdést elkészitd Dr.
Kovécs Zsolt Zoltan — székhely: 6000 Kecskemét, Vak Bottyan u. 2. S. ajto, Fiok iroda: 4138 Komadi,
Fé utca 72. szam Bécs-Kiskun Megyei Ugyvédi Kamara tagja, KASZ: 36083434 dgyvédnél.
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- Letétkezelé iigyvéd vallalja. hogy az eladd tulajdonjog bejegyzési engedélyét a mezdgazdasagi

igazgatasi szerv jovahagy6 hatdrozatanak kézhezvételét, majd a teljes vételar megfizetését kivetden.
legfeljebb 5 napon belill benyijtja Békés Megyei Kormanyhivatal FHFO Faldhivatali Osztily 9.-hez
(5720 Sarkad, Szent Istvan tér 7.).

- A szerzdéskotés koltsége. a tulajdon dtruhazasi illeték és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatdsi

szolgaltatasi dija a vevét terheli.

. Szerzddé felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok, és szerzoddéskotési képességiik

korlatozva vagy kizarva nincs.

- Szerzddé felek tudomassal birnak arrél. hogy ezen egységes szerkezetbe foglalt adasvételi szerzédést. -

az alairastd] szimitott 8 napon beliil-, a tulajdonos 4ltal megbizott okiratszerkeszts figyvédnek 4 eredeti
példanyban a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyés céljabol.

Felek az adasvételi szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére, a tulajdonjog atirasaval kapcsolatos
ligyintézésre, a B400 adatlap benyljtisira meghatalmazast adnak Dr. Kovaes Zsolt Zoltan -
székhely:6000 Kecskemét, Vak Bottydn u. 2. 5. ajtd, Fidk iroda:4138 Komadi. F6 utca 72. szim —
iigyvédnek, aki a meghatalmazast a szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

A vevé vallalja, hogy a birtokba adastél. de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kavetd 12,
hénap utolsd napjatsl szamitva 5 évig a megszerzett terméfsld tulajdonjogit nem idegeniti el. azon
vagyoni értékii jogot nem alapit, és mezdgazdasigi tevékenység céljara hasznositja sajal maga. Vevd
keri az Itv. 26. §. (1) bekezdés p./ pontja alapjan jar6 illetékmentesség megadasat.

. Jelen adasvételi szerzGdést elkészitd tigyvéd tjékoztatia a feleket a személyi jSvedelem adérdl és az

illetékrdl 52016 jogszabdlyrol, valamint a Féldhivatali és illetékkiszabési eljarasrol. amely tajékoztatast a
felek tudomasul vettek.

SzerzGdo felek kijelentik, hogy az eljérd iigyvédtél a jelen jogiigylettel kapcsolatban — ideértve az illeték
¢s adofizetési kdtelezettségeket is — teljes korli t4jékoztatast kaptak. azt megértetiék és tudomasul vették.
A szerzGdé felek kijelentik tovabba, hogy a jelen addsvételi szerzédés szerzodéskotési akaratuknak
megfelel, illetve azt tiikrdzi.

Szerz6dd felek az okirat aldirdséval hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Pénzmosds és terrorizmus
finanszirozdsa megelézésérél és megakadalyozasard! szole 2017. évi LIIL. torvény ( Pmt.} szerinti
ligyfel-atvilagitas soran bemutatott okiratokré] a jelen szerzédést készitd ligyveéd masolatot készitsen, és
adataikat a megbizas teljesitése keretében kezelje. Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy az adataikban
bekdvetkezett valtozast a Pmt. 11. §. és 12. §. (1)-(3) bekezdése szerint az tgyvédnek haladéktalanul
bejelentik. Hozzdjarulnak ahhoz is, hogy a fenti tdrvény 18.§ -19.§-a szerinti mas szolgiltatd altal
végzett ligyfél-dtvilagitishoz a megbizott iigyvéd az atvilagitas soran régzitett azonosits adatokat atadja.

Szerz0d6 felek kijelentik, hogy a jelen okiratot készité Dr. Kovéacs Zsolt Zoltan — székhely: 6000
Kecskemét, Vak Bottydn u. 2. 5. ajtd, Fiok iroda: 4138 Komadi. F&é utca 72. szam ligyvéd A
penzmosasrol  sz6l6 2017. évi LIl torvény™ben foglalt azonositisi és Ugyfél atvilagitasi
kbtelezettségének a felek vonatkozisdban eleget tett,

Jelen megéllapodast készit6 jogi képviseld teljes koriien tajékoztatja a feleket a foldhivatali eljarasrol. az
addjogszabalyokrél. az illeték jogszabalyokrol. valamint a pénzmosdsra vonatkozé rendelkezésekrdl
mely tdjékoztatast a felek kioktatds utdn megértettek és tudomasul vették.

Jelen adasvételi szerzOdést elkészitd ligyvéd tajékoztatja a feleket a teriileti kozigazgatas miikddésével
kapcsolatos egyes kérdésekrdl, valamint egyes torvényeknek az Alaptdrvény tizenegyedik modositasaval
Osszefliggd mddositasarél sz0l6 2022. évi XXIL t6rvény 11. §-2 szerinti adatviltozas-kezelési
szolgiltatas igénybevételének lehetdségérol.

solt Zoltdn

eladd vevd tgyvéd



5

38. A szerzodd felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz&désben nem részletezett kérdésekben a 2013.
évi CXXIL tdrvényt, a mezo- és erddgazdasagi foldek forgalméardl sz616 2013, évi CXXIL torvénnyel
Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és dlmeneti szabalyokrol széld 2013. évi CCXIL torvényt. a Polgari
Torvénykdnyv vonatkozd rendelkezéseit s a kapcesolddé egyéb rendelkezéseket tekintik irdnyaddnak.

39. Ezen adasvételi szerzOdést a felek elolvasas és megértés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
ellenjegyzd ligyvéd eloit, jovahagyolag irjak ala.

Kelt: Komadi, 2026. oktdber 07. napja

T bt V- . ,
Kovacs Janos Kiss Balazs
eladd vevd

Ellenjegyzési zaradék:

Alulirott, eljarasra meghatalmazott jogi képvisels. Dr. Kovacs Zsolt Zoltan iigyvéd (Székhely: 6000
Kecskemét, Vak Bottydn u. 2. 5. ajtd sz. tigyvéd. fiok iroda: 4138 Komadi, F6 utca 72. szam, Bacs-Kiskun
Megyei Ugyvédi Kamara tagja, KASZ: 36083434) aldfrdésommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben
megfelel a hatdlyos jogszabalyi rendelkezéseknek. és az aldirasok valédisigit tantsitom az eladd és a vevod
vonatkozasaban, az ligyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIL torvény 43-44. §-ra figyelemmel az
okiratot ellenjegyzem,

Kelt: Komadi, 2026. oktéber 07. napja

Dr. Kovgs/Zsolt Zoltan .
ligyved






