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Amely létrejott egyrészrél: Fehér Janos /sziil.csalidi és uténév:—Fehér Janos- (sziil.hely.idé: . N
o an: . lakeim: 6500 Baja, Meggyfa u. 1/D. szem.az.szamjel:
~addaz.jel: | allampolg: magyar, tulajdoni hanyad: 708/4236/
Dr. Koch Gydrgy / sziil. csaladi és uténév: Koch Gyorgy, sziil. hely id6: ] s T
anyja neve: lakcim: 7815 Harkany, Lomb u. 23., szem.az.szamjel: % § E
adodaz.j: allampolg: magyar, tulajdoni hanyad: 1055/4236/ 20
Koch Jozsef / sziil. csaladi és uténév: Koch Jozsef, sziil. hely id6: ' myja é % S
neve: lakcim: 6500 Baja, Erkel Ferenc u. 14. , SZem.az.szamjel: . adodaz.j: - K
allampolg: magyar, tulajdoni hanyad: 1056/4236 / g* 8 §
és Nol Gergely/ szil. csaladi és Gtdnév: Nol Gergely, sziil. hely id6: i~ S,
anyja neve: i . lakcim: 6500 Baja, IV. kérzet tanya 146/35., szem.az.szamjel: 0§ _f
; adoaz.j: . éllampolg: magyar, tulajdoni hanyad: 1417/4236/ mint 3 ;?V N
ELADOK,- 8 O
masreszrél: Husti Krisztidn (sziiletési csaladi és uténév: Husti Krisztian, sziil.hely.id: 3 U
nyja neve: . , lakcim: 6500 Baja, Alaga Géza u. 7. szem.az.szdmjel: ~ i N
addaz jel: Kamarai tagsigi szama: S650000200953, F&ldmiives % N o ba
nyt.szama: Bajai Jarasi Foldhivatal: 510159/2/2016.06.17., OCSG nyilv. széma: OCSG-00017549, 7§ ™ § o
ENAR szam: 7097700), mint VEVO,- RN %
Pr" B
kozott alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett J0tt 1étre: é fg gn.\g
¥
L./ Eladék eladjak, vevé pedig — a Ptk. 6:215. § (2) bek. alapjan — megvasarolja a E ‘iﬂ }“ §
-Baja kiilteriilet 081/69 helyrajzi szamon felvett ,,52616” megjellésti 4236m? alapteriiletii 19,15 ° ~, 5
AK értekii foldingatlanban 16v8 1/1-ed tulajdoni illetéségiiket Q § ¥
& I
460.000,- Ft, azaz: Négyszazhatvanezer forint vételarért a Féldforgalmi torvény 19. § (5) o %\ g E
bekezdés b) pontja ba) alpontja alapjan. .
r
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A szerz8d§ felek egyezben megallapodnak abban, hogy az ingatlan vételara az alabbiak szerint .

oszlik meg: } % & :_Et
Baja kiilteriilet 081/69 Hrsz.-u ingatlanban 1évé Fehér Janos eladd 708/4236-0d tulajdogi~.. & X
hanyadénak vételdra: 70.000-Ft, DrKoch Gyérgy eladé 1055/4236-0d tylgjioni 0\ L .
hanyadéinak vételira 100.000,-Ft, Koch Jézsef eladé 1056/4236-o0d tulajdoni hanyidinsl,._ i% 3
vételira 100.000,-Ft, Nol Gergely eladé 1417/4236-od tulajdoni hanyadanak Wetetdra. - f’ &
190.000,-Ft. Ve, Y g g
Felek a Foldforgalmi torvény 8/A. § (3) és (4) bekezdés alapjén nyilatkoznak, hogy a véte] tafgyar " b

képez6 bajai 081/69. hrsz-ii ingatlan jelenleg parlagon van, kordbban sz818 volt benne, de
jelenleg nincs rajta semmi. Az ingatlanon iltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi
ertékét, illetve hasznait ndvelé agrotechnikai létesitmény nem taldlhats. Az ingatlan nincsen
bekeritve.
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Szerz6dé felek a vételar kialakitisanal - a fent felsoroltakon td] - az alabbiakat vették figyelembe:
Az ingatlan kdnnyen megkozelithetd foldutrol. A vétel targyat képez6 ingatlan osztatlan k6zds
tulajdonban van. Az ingatlannak négy tulajdonosa van, de mindegyik tulajdonos eladja a
tulajdonrészét a vevonek a mai napon.

Az ingatlan a mez6 — és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL torvény
(Foldforgalmi térvény) 5. § 17./ pontja alapjan mezé-, erdégazdasagi hasznositasu foldnek
mindsiil. Eladok az adasvétel targyat képez6 ingatlan per-, igény és tehermentességét szavatoljak,
¢s kijelentik, hogy az ingatlant ado és adok modjara behajtandé koztartozas nem terheli tovabba
harmadik személynek nincs olyan joga, az adasvétel targyat képezo ingatlan vonatkozasaban,
amely vevo tulajdonszerzését akadalyozza, avagy korlatozza,

2./ Vevo az 1./ pontban megjeldlt ingatlant 460.000,- Ft, azaz Négyszazhatvanezer forint
vételaron megvasarolja a Foldforgalmi térvény 19. § (5) bekezdés b) pontja ba) alpontja alapjan,
amely vételarat igyvédi letétbe helyez eljar6 ligyvédnél. A vételarat a vevd — eljaré tigyvéden
keresztiil -atvételi elismervény alapjan - a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasanak
kezhezvetelét kdvetd 8 napon beliil adja 4t készpénzben az eladdk részére akként, hogy Fehér
Janos elad6 70.000,-Ft-ot, Dr.Koch Gyérgy elad6 100.000,-Ft-ot, Koch Jozsef eladé 100.000,-
Ft-ot és Nol Gergely eladé 190.000,-Ft.-ot kap a vételarbol.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy amennyiben a foldforgalmi térvény eldirasai szerinti hataridén
beliil az illetékes jegyzd altal hirdetményként kozzétett adasvételi szerzédésre elSvasarlasi
jogosulttél az adasvételi szerzGdést teljes koriien elfogadd nyilatkozat mem érkezik és a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv a szerzodést jovahagyta, - Ugy az eladék feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy vevé javara a tulajdonjog az addsvétel
targyat képezé, 1. pontban részletesen felsorolt, Baja kiilteriilet 081/69.helyrajzi szam alatt
felvett ingatlanon Husti Krisztian vevé javara 1/1-ed aranyban, — adasvétel jogcimén — a
BKVMKH FFO Foldhivatali Osztily 1 (Baja) Ingatlan - nyilvantartisiba bejegyzésre
keriiljon. Az eladék eljaro iigyvéd altal ellenjegyzett kiilon okiratban adjak meg feltétlen
és visszavonhatatlan nyilatkozattal a hozzijiruldsukat ahhoz, hogy a tulajdonjog
bejegyzésével egyidejiileg a tulajdonjoguk torlésre keriiljon az ingatlan vonatkozasdban.
3./ Vevé az ingatlant az altala megtekintett allapotban, annak fekvését, elhelyezkedését, hatarait,
hasznalati viszonyait ismeri. Felek rogzitik, hogy a jelen okiratban foglalt adasvételi szerz6dés
hirdetményi Uton tdrténd kozlését a 474/2013. (XII.12.) Korm. rendelet el6irasainak megfelelden
eljarnak, az illetékes Foldhivatalhoz tovabbitjak. A kozzétételi kérelmet eladok a jelen adasvételi
szerz6déssel egyidejlileg alairtak és eljard igyvédnél letétbe helyezték.

4./ Vevo biintetdjogi felel8ssége tudataban kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5.§ (7) bek-e szerinti
foldmiivesnek mindsiil, a Féldforgalmi térvény 13.§ (1) (4) bek., valamint a 14.§ (1) és (2) bek.,
valamint a 16.§ (1) bek - ben foglaltakra nyilatkozik és egyben vallalja az alabbiakat:

Vevé kijelenti, hogy - nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallé dij- vagy
egyéb tartozdsa (tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas). Kijelenti tovabba, hogy a
szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyuld jogiigyletet kotott volna. /2013, évi CXXILtv. 14.8(1)./

...........................................
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Vevé a 2013. évi CXXII. tv.13. §. (1) bek. eldirdsainak megfelelden véllalja, hogy az ingatlan
hasznalatdit méasnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az ingatlant a tulajdonszerzés
(birtokbavétel) idépontjatél szamitott 5 évig - kivétel a 13.§ (3) bekezdésében meghatarozott
esetet,- mas célra nem hasznositja. Ha az ingatlan harmadik személy hasznalataban van, vevé
véllalja, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony id8tartaméat nem hosszabbitja meg, és a
megsziinését kovetd idére az (1) bekezdésben foglalt kotelezettséget vallalja.

Vevd nyilatkozik, hogy 2013. évi CXXII. torvény 16.-17 §.-ban foglaltak alapjan — a szerz6dés
targyat képezd ingatlan tulajdonjog megszerzésének jogszabalyi akadalya nincs, mivel a
birtokdban all6 foldteriilet nagysiga a jelen Jogligylettel megszerezni kivant teriiletek
nagysagaval egyiitt nem haladja meg az 300 hektart. Vevd nyilatkozik, hogy az ingatlanra
vonatkozéan, mint tulajdonjogot szerzé a 179/2023 (V.15.) Korm. r. 42§ alapjan nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 18.§ (1) bek. d./ pontja alapjin olyan elévasarlasra
jogosult foldmiivesként kivinja megvisdrolni az ingatlant, aki a Foldforgalmi tv.5.§.(9).
a)pontja szerint helyben lakénak minésiil. Kijelenti tovabb4 a vevd, hogy 1981.év 6ta
allandé bajai lakos. Szerzéd6 felek a 2013. évi V. térvény (Ptk.) 6:98.§.(2) bekezdése alapjan
kizarjdk mind az eladék, mind a vevé feltiing értékaranytalansagon alapulé esetleges
megtamadasi jogat. Felek akként nyilatkoznak, hogy a kialkudott vételarat kizds
megallapodéssal a piaci viszonyok figyelembe vételével alakitottak ki. Ezek sorén nem &lltak
kényszer hatasa alatt, és tévedésben sem voltak. Felek egybehangzéan kijelentik, hogy a vev az
ingatlant a teljes vételar megfizetését kovetd 5 munkanapon beliil birtokba veszi, és ettél az
id6ponttd] kezdve viseli annak terheit, és szedi annak hasznait. Eladék tajékoztatjak vevét, hogy
az ingatlant sajat maguk hasznaljak.

3./ Szerz8dé felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, lgyletkotési képességiik nem esik
korlatozas ala. E szerint a jelen jogiigylet megkétésének nincs jogszabalyi akadalya.

6./ Szerz6do felek rogzitik, hogy az adasvételi szerzddés elkészitésével kapcsolatos koltségek, a
tulajdonjog Foldhivatal itjan torténd atirasdval kapcsolatban felmeriilé mindennem koltség és
kiszabandé vagyonatruhazasi illeték a vevét terheli, mig az esetleges tehermentesités koltsége az
eladdkat terheli.

7./ Szerz8d8 felek a jelen adasvételi szerzdés alairasaval meghatalmazast adnak DR. KOCH
MAGDOLNA iigyvédnek (KASZ: 36063302, Baja, Munkacsy u. 3. szdm) az adisvételi
szerzOdes elkészitésére, tovabba a Bajai Jarasi Foldhivatal felé torténd eljarasra, tovabba a
mezGgazdasagi igazgatasi szerv eltti eljarasban. Eljaro tigyvéd kifejezetten nyilatkozik, hogy a
megbizast a tulajdonjog bejegyzéséig terjeds idétartamra elfogadja.

8./Szerz6dé felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arrdl, miszerint a jelen adasvételi szerz6dés
hatalybalépésének feltétele a mez6gazdasagi igazgatasi szerv Jovahagyésa, amely hatdsagi
jovahagyasnak mindsiil.

9./ Szerz6d§ felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az arra jogosult él az el6vasarlasi
jogaval, Gigy az adasvételi szerz8dést ellenjegyz8 tigyvéd dr. Koch Magdolna ( KASZ: 36063302,
6500 Baja, Munkécsy M. u. 3. ) ligyvédi munkadijat az ingatlant megvasarlo fél fizeti.
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Fehér Janos Dr. Koch Gyorgy Koch Jozsef | Nol (ﬁergelj’f
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10./ Felek kijelentik, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérsl és
megakadalyozasarol sz616 2017. évi CXXX. tv. elbirasai alapjan a jelen szerzédést ellenjegyz
ligyved megvizsgalta a felek személyi okmanyait (személyi igazolvanyok, lakcimkartyak,) és
azokrol masolatot készitett, amelyhez a felek hozzajarultak.

11./Eladdk é€s Vevé kijelentik, hogy a sajat neviikben és javukra jarnak el a jelen szerzédés
kapcsén. Eljar6 ligyvéd szerz6do feleket az ado- és illetékjogszabalyokrol tajékoztatta, felek azt
tudomasul vették.

12./Szerz3d6 felek rogzitik, hogy az adasvételi szerz6désben nem érintett kérdések tekintetében
a Ptk., valamint a Foldforgalmi torvény elirasait kell értelemszeriien alkalmazni.

Jelen adasvételi szerz6dés 4 oldalbol és 12./ pontbdl all, amelyet szerz6d6 felek elolvasés és
kozos értelmezés utan hh. alairtak.

Baja, 2026. oktober 06. napja
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Fehér Janos Dr. Koch Gyérgy Koch Jozsef Nol Gelj'ge'ly Ak
elado elad6 eladd eladd

Husti Krisztian

vevo

Ugyvédi ellenjegyzés:

Alulivott, eljardsra meghatalmazont jogi képvisel, DR. KOCH MAGDOLNA ngyvéd (KASZ 36063302, 6500 Baja, Munkdesy u. 3. szém)
aldirdsommal igazolom, hogy a jelen okirat mindenben megfelel a hatdlyos jogszabalvi rendelkezéseknek, valamint a szerz6ds felek kinyilvénirott
akaratdl tartalmazza, és az aldirasok valddisdgdt is tamisitom. A 2017. évi LXXVIIL tv.-ben (Urv.,) szabdlyozottak szerint az okiratot elfenjegyzem

Bajén, 2026. oktéber 06. napjén.
dr. Koch Mngdolna

o . 'zakjoglsz
. acsy u.3.
DR. KOCH MAGDOL! 36063302

igyvéd AL 10884726-1-23




Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GYURITY
ISTVAN felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.29. 13.58.00

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: GYURITY ISTVAN
Sziiletési hely: BAJA

Sziiletési datum: 1969.01.10.

Anyja neve: VIRAG KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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