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Mely [étrejott egyrészrol

Kovaces Janos /sziiletési név: Kovécs

személyi azonositdé szam:
érvényessége:

mmt eladé /tovabbiakban: eladd /,

2,
hosm szl heiy ido:
adoazonositd jele:

mésrészrol

Toth Zoltan /sziiletési nev:
személyi azonosité szam:
addazonositd jele:

[oth Zoltan, sziil.hely.id6:

agrarkamarai azonosito:

i ‘25m1ﬁ9£9f *4/34\" Mgliékiet:

Eldadé: Eldszam:

. személyi lgazolvam szam:

Szehegyezve

anyja neve:

személyi igazolvany szama:
! lakhely: 5537 Zsadany, Bajcsy Zsilinszky utca 6. szdm alatti lakos,

. anyja neve: '
érvényessége:

foldmiives hatarozat szama:

/ 5537 Zsadany, Béke utca 4. szam alatti lakos, mint vevé

/ tovabbiakban: vevd /

koézott, alulirott napon és helyen a kovetkezo feltételekkel:

1. Az eladé az INYER/tullap/20261003/3470 iigyazonosité szdmon lekért tulajdoni lap-mésolat szemle
adataira tekintettel eladja a Kkizar6lagos tulajdonat képezd Zsadany kiilteriilet 0212/42 hrsz alatt
nyilvantartott 4 ha 5065 m2 teriiletli, 24.09 AK értékii, 6-8 mindségi osztalyl, szantdé mivelési agu,
karpotlas jogi jellegli ingatlan, a tulajdoni lap szemle [1/4 sorszdmi bejegyzése szerinti 1/2-ed arany(
tulajdoni hanyadat és a tulajdoni lap szemle 11/5 sorszami bejegyzése szerinti 1/2-ed ardny tulajdoni
hanyadat, egyiittesen €s Osszesen az ingatlan 1/1-ed aranyd tulajdoni hanyadat 5.083.000.-Ft, azaz

dtmillid-nyolevanharomezer forint kolcsondsen kialkudott vételarért megveszi.

b2

megveszi.

3. A vevd a vételarbol az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg atutal Kovacs Janos elado altal
meghatarozott és egyben a nevére bejegyzett bankszimla szdmra 1.016.000.-Ft. azaz egymillio-

Vevd az 1. pontban megjelslt 1/1-ed aranyi ingatlant az ugyanott meghatarozott vételarért 1/1 aranyban

tizenhatezer forint Ssszeget. melyet a felek el6legnek tekintenek.

Kovacs Janos eladé altal meghatarozott és egyben a nevére bejegyzett bankszamla szamra torténd elsé
vételar rész utalasat a sajat kezéhez térténd utalasnak ismeri el, melynek atvételét, a szamlajan torténd
jovairasat ezen szerzOdés aldirasaval elismer és nyugtaz. Az utalas akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor

az atutalt 6sszeg az elado fentiekben meghatirozott bankszamldjan jovdirasra kerilt.

4. Szerz6dd felek kijelentik. hogy vevd az ingatlanra vonatkozo vételar 2. részét, azaz 4.067.000.-Ft. azaz
négymillio-hatvanhétezer forint dsszegii 2. vételdr részt a mezOgazdasigi igazgatasi szerv adasvételi
szerzOdést jovahagyo, és a tulajdonjog atruhazasa végett zaradékkal ellatott végzésének kézhezvételét
kovetd 5 napon beliil atutalja, a Kovacs Janos elado 4ltal meghatarozott és egyben a nevére bejegyzett
bankszdmla szdmra, igy az ingatlan vételérat teljes egészében megfizeti, teljesiti banki utaldssal az

eladonak.

5. Azelado kijelenti, hogy az ingatlan vételaranak banki utaldssal torténd teljesitését a sajat kezéhez t6rténd
teljesitésnek ismer el. Az utalas akkor tekinthetd teljesitetinek, amikor az atutalt dsszeg az eladd

fentiekben meghatarozott bankszamlajan jévairasra kertilt.

Téth Zoltan
vevo

Rovacs Janos-
elado

Dr. Kuvééjs Zsolt 7 \;ftén
tigyvéd




"

6. Az elad6 kijelenti, hogy az ingatlan vételdranak banki utalassal t6rténé teljesitését a sajat kezéhez torténb
teljesitésnek ismer el.

7. Az elad6 koteles az ingatlan vételara folydsitisanak tényérd] és egyben a teljes vételar kifizetésérdl
haladéktalanul értesiteni az adasvételi szerzddést készitd tigyvédet a drkovacszoltan 1974 @omail com e-
mail cimre kiild6tt levéllel.

8. A felek kijelentik. hogy a vételar meghatdrozasa, az ingatlan megtekintett. megismert allapotanak és
helyi viszonyoknak megfelelé valds forgalmi érték alapjan, a felek egyezé akaratnyilvanitisanak
megfelelden keriilt megallapitisra. igy a vételar az ingatlanra vonatkozéan. a helyi viszonvoknak
megfeleld forgalmi értékével teljes mértékben ardnyos. azt a felek kifejezetien méltanyosnah s
értékaranyosnak fogadjak el.

Mindezek alapjin a szerz6dé felek jelen okirat aldirasdval a polgari Térvénykdnyvré! sz616 2013, évi V.
térvény (a tovabbiakban:PTK) 6:98.§ (2) bekezdése alapjéan kizarjak mind az eladd. mind a vevé feltiing
érték aranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

9. A szerzdbd6 felek rdgzitik, hogy Zsadany kidlteriitet 0212/42 hrsz alatt nyilvantartott ingatlanra
vonatkozd tulajdoni lap szemle III/8 sorszdmii bejegyzése szerint Kovacs Janosné jogosult javéra
gzvegyi jog kertilt bejegyzésre. mely tényt a vevé tudomdsul vesz és ennek ismeretében veszi meg az
ingatlant,

10. Az eladé tajékoztatja a vevt, hogy Kovics Janosné (sziiletési név: Benedek Erzsébet. sziil.hely idé:
Zsadany, 1940.08.20.. anyja neve: Kereki Erzsébet) 5537 Zsadany Bajcsy Zsilinszky utca 6. szam alatti
lakos 2025.05.28. napjén elhallozott, mely tényt igazol a 2969466 sorszam( halotti anyakdnyvi kivonat.

11. Az eladé a vevé ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajdrulasit adja ahhoz is. hogy a jelen
szerzOdés 1. pontjaban megjeldlt ingatlanra, az ingatlanra bejegyzett 9. pont szerinti Szvegyi jogot,
amely Kovics Janosnét jogositotta, az ingatlanra vonatkozd tulajdonos valtozast megeldzden, tekintette!
a jogosult elhalalozasara Békés Megyei Kormanyhivatal FTHFO Foldhivatali Osztaly 9.-en (5720 Sarkad,
Szent Istvan tér 7. ) /, az ingatlan nyilvantartiasbol torélje és ezaltal az ingatlant tehermentesitse,

12. A szerz8d6 felek rdgzitik. hogy Zsadany kiilteriilet 0212/42 hrsz alatt nyilvantartott ingatianra
vonatkozd tulajdoni lap szemle I11/12 sorszdm( bejegyzése szerint a MOL Upstream Zrt. jogosuit javéra
banyészati céli szolgalom keriilt bejegyzésre. mely tényt a vevd tudomasul vesz ¢s ennek ismeretéhen
veszi meg az ingatiant.

13. Vevé kijelenti, hogy az 1. pontban megjelslt foldteriilet tulajdonjogénak megszerzésével - a mar
tulajdonaban €s a haszonélvezetében 1évd fold teriiiet nagysdgdnak a beszAmitdsaval ~ a tulajdondban
1év6 fold nagysaga nem haladja meg a torvény szerinti foldszerzési maximumot, illetve a hasznélatidban
1évo fold teriiletnagysaga nem haladja meg a t6rvény szerinti birtokmaximumot.

14. Vev{ kijelenti. hogy nincs a foldhasznalatért jard elienszolgéltatisanak teljesitésébdl eredd barmihyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa.
Kijelenti tovabbd, hogy vele szemben a szerzést megelézd 5 éven belill nem &llapitottdk meg, hogy
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet hotéu.

15. Vevo kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. Amennyiben tudomaésa ellenére mégis
rendelkezne részardny-tulajdonnal, kijelenti, hogy a tulajdonaban allo részariny-tulajdon Osszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada. és a mar tulajdondban ¢€s haszonélvezetében allé, tovabba a
megszerzésre keritld foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tébb. mint 300
hektar.

16. Vevd kijelenti, hogy a birtokaban all6 fold jogellenes. més célil hasznositisa. vagy hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt, az ingatlaniigyi hatdsdg - az adasvételi szerzGdés kotését megelzd 5
éven beliil — jogerdsen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki.
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17. Vevld ezen szerzOdés aldirasaval vallalja, hogy a fold hasznalatit masnak nem ensged|34a;:a 306-3%5%%552
hasznalja. és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének. tovabba vallalja, hogy a fildet
a tulaidonszerzés idOpontjatdl szamitott 5 évig — a Foldforgalmi torvényben meghatirozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja.

18. Az eladd tdjékoztatja a vevét, hogy Zsadany kiilteriilet 0212/42 hrsz alatt nyilvantartott ingatlanra
habzonberletf szer;-od;s van hatah ban "0]6 G1.19. napjatol "0”6 12. 30 napJalg Marsi Gahor (sznletesx

-Eemnc—mca—l-l—.-szam alarti iakos haszonberlovel (598 315/"020) melynek merteke ew’ha/68 000 -Ft.
évente. hektaronként hatvannyolcezer forint.

19. A szerzbd6 felek rogzitik. hogy Foldforgalmi torvény 13.§. (4) bekezdeseben foglaltaknak eleget
tesznek, vagyls mivel az Marsi Géabor é—é%ada-a-y—lﬁngy@k%p@%ﬂ@&-l# szam alatti haszonbérld
jogosult nevére érvényes fOldhasznalat van bejegyezve 2026.1231. napjiig, a fold haszonbérleti
szerzGdés idGtartamét a szerzd fél nem hosszabbitja meg és a megszinést kovetd iddre a 13.§. (1)
bekezdésében foglalt kotelezettséget vallalja, vagyis. hooy a szerzd fél a haszonbérleti szerzddés
megsziinését kévetden a fold hasznélatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositdsi kdielezettségének, tovibba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitoit 5 évig — a Féldforgalmi térvényben meghatarozott esetek kivételével -- mds célra
nem hasznositja.

20. A szerzddé felek kijelentik, hogy az ingatlanon nem talalhatd iiltetvény, felépitmény vagy a fGldrészlet
forgalmi értékét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény.

21. A vevd kinyilatkozza, hogy féldmivesnek mindsiil, és megfelel a Féldforgalmi tv. 5.§. 7. pontjaban
meghatarozott feltételeknek.

- foldmifves: Magyarorszagon nyilvantartasba vett belfSldi természetes személy, illetve tagallami
“allampolgar, aki ¢ tSrvény végrehajtasira kiadott rendeletben meghatdrozott mezbgazdasagi vagy
erdészeti szakiranyl szakképzettséggel vagy szakképesitéssel rendelkezik.

22. A vevd kijelenti. hogy olyan helyben laké fSldmiives természetes személy, akinek az életvitelszeri
lakashasznalatanak helye legalabb 3 éve azon a telepiilésen van. amelynek kdzigazgatasi teriiletén az
adasvéieli szerz6dés targyat képezd fold talalhato.

23. A vevd kijelenti tovabba, hogy az adasvétel tirgyat képezé Zsadamy kiilteriilet 0212/42 hrsz. alatt
nyilvantartott ingatlannal szomszédos Zsadény kiilteriilet 0212/62, Zsaddny kilteriilet 0212/63 ¢és
Zsadany kiilteriilet 0212/64 hrsz alatt nyilvantartott ingatlan, ami 2 vevé tulajdonat képezi mar t6bb mint
1 éve.

24. A vevd kijelenti, hogy a Zsadany kiilteriilet 0212/42 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan vonatkozasaban
a Foldforgalmi torvény 18. §. (1) bekezdés c./ pontja szerint elévasarlasi jog illeti meg az olyan
foldmiivest, aki helyben laké szomszédnak mindsiil.

25. Szerzddd felek tudomdssal birnak arrdl, hogy ezen adasvételi szerzodés csak akkor lép kozdttiik
hatdlyba, ha a vevét megelézd eldvasarlasra jogosult nem él elvasarlasi jogéval, és a mez6gazdasigi
igazgatasi szerv az adis-vételi szerzfdést jovahagyta. és ziradékkal ellatta.

26. A szerzdéskotés koltsége, a tulajdon atruhdzasi illeték és az ingatlan-nyilvantartdsi eljards igazgatési
szolgéltatasi dija a vevot terheli.

27. A szerzdd$ felek kijelentik, hogy, amennyiben a jelen adasvételi szerzddés az elado és a vevd kozdtt jon
létre. figy a vevd a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv addsvételt jovahagyd hatdrozaténak kézhezvételét
majd az azt kdvetd vételdr kifizetését és a még hatdlyban lév6 haszonbérleti szerz6dés lejartat kovetden
2027.01.01. napon 1ép a foldteriilet birtokéaba.
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Eladé feltétlen szavatossagot véllal a fentiekben felsoroltakon feliil, az eladott ingatian per-teher- és
igénymentességéért, tovabba azért, hogy annak tulajdonjogara. hasznélatéra, hasznai szedésére mas
személynek érvényes jogcime nincs, A szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lap szemle
széljegyén, nincs elintézetlen bejegyzés.

- Az elado kijelenti, hogy az ingatlant a jelen szerz8dés aldirasat kovetden nem terheli meg, azt fedezetiil.

biztositékul nem adja. Az elad$ szavatossigot vallal azért, hogy az ingatianra harmadik személy javéra
olyan jogot nem jegyeznek be az ingatlan-nyilvantartisba, amely a vevé tulajdonszerzését korlatozna
vagy akadalyozna. igy killindsen;jelzdlog jogot, végrehajtasi jogot stb. nem jegyeznek be. Ebben az
esetben a vevo egyoldal( irdsbeli nyilatkozattal eldllhat a szerzodéstsl.

Az eladd és a vevd kiilon, - iigyvéd altal ellenjegyzett- nyilatkozatban / bejegyzési engedélyben / adja
feltétlen €s visszavonhatatlan hozzjérulasat ahhoz. hogy az 1 pontban megjeldlt szanté miivelési agh
kilteriileti ingatlanra a tulajdonjogot, a mezOgazdasagi igazgatési szerv jovahagyisal. majd azt azt
kévetd teljes vételdr megfizetését kovetben adasvétel jogeimén, 1/1-ed tulajdoni hanyad aranyban. a
vevd javéara a Békés Megyei Kormdnyhivatal FHFO Féldhivatali Osztaly 9.-en (5720 Sarkad, Szent
Istvan tér 7. ) az ingatlan-nyilvantartasha bejegyezzék, valamint az eladé 1/1-ed tulajdonjogat. tekintettel
a vevo tulajdon szerzésére, az ingatlan nyilvantartasbol téroljék.

Az eladé a tulajdonjog dtruhdzisdra vonatkozd nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt). 5 eredeti
peldanyban a jelen okirat aldirdsaval egyidejiileg letétbe helyezi az adasvételi szerzodést elkészitd Dr.
Kovacs Zsolt Zoltan — székhely: 6000 Kecskemét, Vak Bottyan u. 2. 5. ajtd. Fik iroda: 4138 Komadi.
F6 utca 72. szam Bacs-Kiskun Megyei Ugyvédi Kamara tagja. KASZ: 36083434 fayvédnél,

- Letétkezeld Ugyveéd vallalja, hogy az eladd tulajdonjog bejepyzési engedélyét a mezdgazdasgi

igazgatdsi szerv jovahagyo hatdrozatinak kézhezvételét, majd a teljes vételdr megfizetését kovetden,
legfeljebb 5 napon belill benytjtja Békés Megyei Kormanyhivatal FHFO Faldhivatali Osztaly 9.-hez
(5720 Sarkad. Szent Istvan tér 7.).

A szerzbdéskotés koltsege, a tulajdon 4truhdzasi illeték és az ingatlan-nyilvantartdsi eljards igazgatasi
szolgaltatasi dija a vevt terheli.

SzerzGdo felek kijelentik, hogy cselekvOképes magyar dllampolgarok, es szerzédéshiitési képesseaiii
korlatozva vagy kizarva nincs.

Szerzddo felek tudomassal birnak arrdl. hogy ezen egységes szerkezetbe foglalt addsvételi szerzddést, -
az alairastol szamitott 8 napon beliil-, a tulajdonos 4ltal megbizott okiratszerkeszté iigyvédnek 4 eredeti
példanyban a mezdgazdasigi igazgatési szerv részére meg kell kiildeni jévahagyas céljabél.

Felek az addsvételi szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére, a tulajdonjog atirasaval kapcsolatos
ligyintézésre, a B400 adatlap benyijtasira meghatalmazist adnak Dr. Kovacs Zsolt Zoltan -
sz€khely:6000 Kecskemét, Vak Bottyan u. 2. 5. ajt6, Fidk iroda:4138 Komadi. F& utca 72. szam -
iigyvédnek, aki a meghatalmazast a szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

A vevb villalja, hogy a birtokba adéstdl, de legkéssbb az illetékkotelezetiség keletkezését kavetd 12.
honap utolsé napjat6l szamitva 5 évig a megszerzett terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el. azon
vagyoni €értékil jogot nem alapit, és mez8gazdasigi tevékenység céljara hasznositja sajat maga. Vevd
kéri az Itv. 26. §. (1) bekezdés p./ pontja alapjan jard illetékmentesség megadasat,

Jelen adasveteli szerz0dést elkészit6 tigyvéd tajékoztatja a feleket a személyi jovedelem adordl és az
illetékrdl sz016 jogszabélyrél. valamint a Foldhivatali és illetékkiszabasi eljarasrol. amely tajékoztatist a
felek tudomasul vettek,

Szerzdd6 felek kijelentik, hogy az eljard figyveédtdl a jelen jogiigylettel kapcsolatban — ideértve az illeték
és adofizetési kotelezettségeket is — teljes korll t4jékoztatdst kaptak, azt megértették és tudomasul vették.

A szerz6d6 felek kijelentik tovabba, hogy a jelen adadsvételi szerzOdés szerzbdéskotési akaratuknak
megfelel, illetve azt tiikrozi,
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Szerz6d0 felek a7 okirat aldirdsdval hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Pénzmosas és terrorizmus
finanszirozasa megel6zEsérél és megakadalyozdsardl szald 2017, évi LI térvény ( Pmt.) szerinti
lgyfél-atvilagitas soran bemutatott okiratohrdl a jelen szerz6dést készitd iigyvéd masolatot készitsen, és
adataikat a megbizés teljesitése keretében kezelje. Szerzédd felek tudomasul veszik, hogy az adataikban
bekdvetkezett valtozast a Pmt. 11. §. és 12. §. (1)~(3) bekezdése szerint az ligyvédnek haladéktalanul
bejelentik. Hozzajarulnak ahhoz is, hogy a fenti torvény 18.§ -19.§-a szerinti mas szolgiltatd altal
végzett ligytél-atvilagitishoz a megbizott ligyvéd az atvilagitds soran rogzitett azonosité adatokat stadja.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen okiratot készitd Dr. Kovécs Zsolt Zoltdn — székhely: 6000
Kecskemét, Vak Bottydn u. 2. 5. ajté, Fidk iroda: 4138 Komadi, F& utca 72. szdm iigyvéd ,.A
pénzmosasrol  sz0l6 2017, évi LI torvény™-ben foglalt azonositdsi és ligyfél atvilagitasi
kitelezettségének a felek vonatkozdsdban eleget tett.

. Jelen megéllapodast készité jogi képviseld teljes koriien tajékoztatja a feleket a foldhivatali eljarasrol, az

adojogszabélyokrol, az illeték jogszabalyokrél, valamint a pénzmosasra vonatkozé rendelkezésekrdl
mely tijékoztatast a felek kioktatas utdn megértettek és tudomasul vették.

felen adasvételi szerzédést elkészitd ligyvéd tajékoztatja a feleket a terilleti kozigazgatss miikodésével
kapcsolatos egyes kérdésekrdl, valamint egyes t6rvényeknek az Alaptérvény tizenegyedik médositasaval
Osszefliged mddositasardl széld 2022, évi XXII tdrvény 11. §-a szerinti adatvaltozds-kezelési
szolgaltatds igénybevételének lehetdségérsl.

A szerz0do felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzbdésben nem részletezett kérdésekben a 2013.
évi CXXIL. torvényt, a mezb- és erdogazdasagi foldek forgalmaré! szol6 2013. évi CXXIL. térvénnyel
dsszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabélyokrdl szol6 2013, évi CCXIL. torvényt, a Polgari
I'6rvénykdnyy vonatkezé rendelkezéseit és a kapcsolédod egyéb rendelkezéseket tekintik iranyadénak.

- Ezen adésvételi szerzédést a felek eloivasas és megértés utdn. mint akaratukkal mindenben megegyezot,

ellenjegyzd iigyvéd elétt. jovahagydlag irjak ala.
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Ellenjegyzési zaradék:

Alulirott. eljarasra meghatalmazott Jogi képviseld, Dr. Kovdcs Zsolt Zoltdn iigyvéd (Székhely: 6000
Kecskemét, Vak Bottyan u. 2. 5. ajté sz., Fiok iroda: 4138 Komadi. F5 utca 72. szam igyvéd, Bacs-Kiskun
Megyei Ugyvédi Kamara taJa KASZ: 36083434) aldirasommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben
megfelel a hatalyos jogszabilyi rendelkezéseknek, és az alairasok valodisagat tanisitom az eladé és a vevd
vonatkozasdban, az ligyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL torvény 43-44, §-ra fipyelemmel az
okiratot ellenjegyzem.
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