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Adasvételi szerz6dés Levétel napia: ... 026 44" Ol .

Amely létrejott egyrészrél

Jankovics Sandor, Sziiletési neve : . sziiletési hely, id6:

Személyi azonositdja : , Anyja neve : addazonosito jel:

allampolgarsag: magyar, lakéhely: 2713 Csemé, Sz616 u. 6.szdm, mint Eladé és

Jankovics Istvan, sziiletési neve: . sziiletési hely, id6: . . .
Személyi azonositdja Anyja neve : «ddazonosito jel:

allampolgérsag: magyar, lakéhely: 2700 Cegléd, Koztiarsasag u. 29. szim, mint Elado

masrészrol
Kissné Berényi Magdolna, sziiletési neve: sziiletési hely, id6:
személyi azonosito: nyja neve: dazonosito jele: .

allampolgérsag: magyar, lakéhely: 2713 Csemé, Szent Istvén vt 42. szam alatti lakos, mint Vevé (a
tovabbiakban Vevd) kozott alulirott helyen, iddben és feltételek szerint:

L A SZERZODES TARGYA

X

A

1./ Elad6k 2/4-2/4 arinyu osztatlan kizos tulajdonat képezé Csemé kiilteriilet 0424/3 hrsz.-4, természetben
2713 Csemd, Mizsei 1it 20. szam, Kkivett tanya és legelé megnevezésii, dsszesen 4316 nm nagysagy, ( tanya
2052 nm, Legelé 2264 nm) 0,54 AK értékii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Eladék tulajdonjogukat a INYER/TULLAP/20260919/1414 azosité szamt tulajdonilap-masolattal igazoltdk.

Az Ingatlant a tulajdoni lap I. rész 1. pontja szerint 708 négyzetméter teriileti mértékben meghatarozott részre

—

§ bejegyzett atjardsi szolgalmi jog illeti meg, amelynek terhelt ingatlana a Csemé kiilteriilet 0424/9 hrsz.-1i, a
& _zMagyar Allam 1/1 ardnyd tulajdondban 4116 ingatlan. A telki szolgalmi jog bejegyz8 hatdrozatinak szima:
"’gg £ BNYER/2026/319843/7.
)
£ gé g A tulajdoni lap I11. rész 4. pontja szerint az Ingatlan Jankovics S4ndor és Jankovics Istvan tulajdonat képez6 1/4-
N'.'?g /4 tulajdoni hényadét (utalas: 1I/5-6.) terheli a kézos tulajdon rendezésének kotelezettsége 2029. aprilis 17-ig,( a
SN .
%gg agyatékatad6 végzés jogerére emelkedésété] szamitott 6t évi idGtartamra.)
§¥R@ 52
I 75K

5 II.  ADASVETELI JOGNYILATKOZAT

2./ Elad6k az 1./ pontban részletesen meghatérozott Ingatlant eladjak a Vevének, amit a Vevé az 4ltala ismert &s
megtekintett dllapotban és a jelen szerz6désben foglalt feltételek szerint — agy ahogy 4ll, Gsszes természetes &s
Jogi tartozékaval egyiitt — 1/1 tulajdoni aranyban megvasarolja.

. A VETELAR OSSZEGE ES A TELJESITES MODJA

s

3.1./ Az Ingatlan teljes vételarat a felek egyezéen 32.000.000.- Ft (azaz harminckétmillié forint) Gsszegben
allapitjak meg.
Szerzddé felek az Fftv. 8/A. § (3) bekezdése alapjan kijelentik, hogy a kélcsonbsen kialkudott teljes
vételarbol
- 200.000.-Ft-ot (kétszazezer forintot) a fold -legeld-
- 31.800.000.-Ft-ot (harmincegymillio-nyolcszdzezer forintot) a felépitmény — tanya- vételarianak
tekintenek.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az ingatlan vételaranak kialakitésa sorin az ingatlan éllapotét, ( az ingatlan t5bb
mint 40 éves, vegyes falazati, az ivéviz firt kutrél biztositott, a fiités vegyes tiizelési kazannal, radidtoros
kozponti fiitéssel megoldott, ) tovabba minden egyéb lényeges koriilményt, annak elhelyezkedését, az aktualis
piaci viszonyokat megvizsgéltak, melynek soran figyelembe vettek minden értéknoveld- és értékcsskkentd
tényezdt, €s a vételdrat ezek tudatdban és ismeretében, kozosen hataroztak meg. Felek a vételdrat a jelen okirat
alairésaval kifejezetten elfogadjak, és a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjik a feltiing értékaranytalansagra
alapitott megtamadasi jogot.

3.2./ Szerz6dé felek kélcsondsen megallapodnak abban, hogy a Vevé a 3.1./ pontban meghatirozott Ingatlan
vételarat, 32.000.000.- Ft-ot (azaz harminckétmillié forintot) az alabbiak szerint fizeti meg az Eladéknak:



Csemd 0424/3 hrsz.
2/6

3.2.1./ Felek egyezéen kijelentik, hogy a Vevé az Ingatlan vételarabol koribban dsszesen 6.400.000.- Ft, azaz
hatmillié-négyszazezer forint vételarrészletet fizetett meg banki atutaldssal az Eladék részére, tulajdoni hinyadaik
aranyéaban, személyenként 3.200.000.- Ft-ot, az alabbi bankszamlikra:

- Jankovics Sdndor Eladé részére 3.200.000.- Ft-ot. azaz hérommillig-kétszizezer forintot a Jankovics
Sandorné nevén vezetett szamu bankszamldra;

- Jankovics Istvan Eladé részére 3.200.000.- Ft-ot, azaz harommillié-kétszdzezer forintot a
Magyarorszagi F i6ktelepénél vezetett :am bankszdml4jéra.

Felek egyezéen kijelentik, hogy a személyenként megfizetett 3.200.000.- Ft-bél 1.600.000.- Ft-ot a Vevé
ktelezettségvillalasanak megerositésére, a Ptk. 6:185. §-a szerinti foglal6 jogcimén, 1.600.000.- Ft-ot pedig
vételireléleg jogcimén szdmolnak el. Eladok a fenti bankszamlakra atutalt 6.400.000.- Ft-ot a sajat keziikh6z
tortént kifizetésként fogadjak el, annak megfizetését a jelen szerzgdés aldirasival teljesitettnek tekintik.

Felek ajelen okirat alairasaval egybehangzéan kijelentik, hogy a foglal6 és a vételdrelSleg természetével
tisztaban vannak, vagyis tudjak, hogy amennyiben a szerzédést teljesitik, a foglal6t és a vételirelGleget
a vételirba be kell szimitani, ha pedig a szerzddés olyan okbél sziinik meg, amelyért egyik fél sem
felelds, vagy mindkét fé felelés, a foglalo és a vételareldleg visszajar. Ugyanakkor, ha a teljesités
meghitsuldséért a Vevé felelds, a foglalét elveszti, amennyiben az Eladsk felelések, a kapott foglalé
kétszeresét, azaz 6.400.000 Ft-ot, azaz hatmillié-négyszézezer forintot kotelesek egyetemlegesen
megfizetni a Vevé részére § napon beliil.

A 3.200.000 Ft, azaz harommillié-kétszizezer forint vételdreldleg a szerzédés meghitsuldsa -esetén a
Veve részére visszajar.

3.2.2/ A jelen szerzédéssel megvaséarolt Ingatlan utolsé vételarrészletét, 25.600.000.- Ft-ot, azaz
huszon6tmillié-hatszézezer forintot a Vevs a jelen szerz6dést jovahagyé hatirozatmak az okiratptszf@k;yt
ligyvéd altali kézhezvételét kivetd 8 munkanapon beliil fizeti meg banki 4tutaldssal az Eladok részére, tulajdoni
hanyadaiknak megfelels Osszegben, az aldbbiak szerint;

- Jankovics Sandor Eladé részére 12.800.000.- Ft-ot, azaz tizenkétmillié-nvolcszazezer forintot : Jankevics

Sdndorné nevén vezetett ma bankszé.mlér%; "

7
- Jankovics Istvin Eladé részére 12.800.000.- Ft-ot, azaz tizenkétmillié-nyolcszazezer forintot a S
Magyarorszagi Fioktelepénél vezetett zamu bankszdmlajara,

Jankovics Sandor Eladé kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzédés 3.2.1. és 3.2.2. pontja alapjégw('it'
megilletd vételarrészek a felesége, Jankovics Sandorné nevén vezetett, fent megjeldlt bankszdmlara torténd
atutaldssal keriiljenek teljesitésre.

A banki utalasnél a kézlemény rovatba be kell irni: Csemd kiilteriilet 0424/3 hrsz.-i ingatlan utols6 vételarrészlete,
AV 3.2.2./pont.

Elad6k a vételarrészlet fentiek szerint megadott bankszimlékra torténd teljesitését a sajat keziikhoz tortend
kifizetésként és az Ingatlan teljes vételaranak kiegyenlitéseként fogadjak el. Felek megallapodnak abban, hogy a
jelen pontban megjelslt vételarrészlet akkor tekintend§ teljesitetinek, amikor az mindkét Eladé részére megjelolt
bankszdmlén jévéirasra keriil.

A Vevé 15 napot meghaladé fizetési késedelme esetén Eladok eldllhatnak a szerzodésts].

IV__ASZERZODES HATOSAGI JOVAHAGYASA
YA SLKRZODES HATOSAGI JOVAHAGYASA

4.1./ A szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a mez6-és erdégazdasigi foldek forgalmarsl sz616 2013. évi CXXII
tv. ( Foldforgalmi térvény, a tovabbiakban Fftv.) 1. § -a szerint az adasvétel targyat képezd ingatlanra a Fftv-t
kell alkalmazni, azért a 21.§ (1) bekezdése alapjén a jelen szerzédést a felek alafrdsatél szamitott 8 napon beliil
a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovihagyss céljibél.

Az Ffiv.21.§ (1a) bekezdés szerint, ha a 23. § (1) bekezdése szerinti eldzetes vizsgélat eredményeként a
mezOgazdasigi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adisvételi szerz8dés jovahagyésat, akkor végzésben
megallapitja a szerzédés kozzétételre valé alkalmassdgit €s hivatalbél elrendeli a szerz6deés kozzétételét, A
kozzétételre vals alkalmassag megéllapitisa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyédsinak. A
mezdgazdasigi igazgatisi szerv az (12) bekezdés szerinti déntését kozli az eladdval, az adasvételi szerzédés
szerinti vevével, valamint az adasvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkorményzat jegyzjének.
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£ jegyzd hirdetményi ton kozli az adasvételi szerz8dést a térvényen vagy megéllapodason alapulé elévasarlasi
jog jogosultjaival, majd ezt kovetden, amennyiben a mg-i ig. szerv jévahagyta a jelen addsvételi szerz6dést, csak
ezt kovetden kertilhet sor a jelen szerz6dés ingatlan-nyilvantartasi hatoséghoz térténd benyujtasara.

4.2./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy ha az Fftv. 23.§ szerinti eldzetes vizsgalat eredményeként a
hatbsag a szerzédés kozzétételét nem engedélyezi, akkor kotelezik magukat arra, amennyiben az elutasités
oka érdeksérelem nélkiil orvosolhatd, a kozzététel elutasitasardl sz616 végzés okiratot szerkesztd tigyvéd altali
kézhezvételét kovetd 15 napon belill a jelen szerzédéssel azonos tartalommal - az elutasitds okdt megsziintetve -
és véltozatlan feltételekkel (kivéve az érvénytelent) és azonos vételarral aldirjdk az addsvételi szerz6dést. Eladok
vallaljék, hogy amennyiben a jovahagyas érdekében barmilyen nyilatkozatot kell tenniiik, okiratot al4 kell irniuk,
a Vevd altal elokészitett iratokat haladéktalanul aldirjak.

4.3/ Szerz6do6 felek tudomasul veszik, hogy az Fftv. 29. § alapjén, ha a mezdgazdasagi igazgatési szerv vizsgélata
alapjén tébb, azonos ranghelyen 4116 elgvasdrlisra jogosult javara hozhatna jévahagyo dontést, akkor ezen
eldvasérlasra jogosultak koziil az Elado, illetve a térvényben meghatarozott esetben a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv vélasztasa szerinti jogosultat jeldli ki arra, hogy az addsvételi szerz6dés szerinti Vevé helyébe 1épjen.

4.4/ Amennyiben - jogszabély alapjan - mas személy eldvasarldsi jogat eredményesen gyakorolta, és a
mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja az addsvételi szerzddést valamely elévasarlasra jogosulttal, ugy
az elévasirlasra jogosult 1ép a jelen szerzGdésben szerepl6 Vevé helyére. A Fétv. 13/A. § (1) bekezdése alapjén
a Vevl helyébe 1ép6 eldvasarldsra jogosultat az adasvételi szerzédésnek a Vevére vonatkozé rendelkezései
Jjogositjék és kételezik. A Vevd jelen szerzodésben foglalt kbtelezetiségei megsziinnek.

Az Eladok a szerzddéses kitelezettségek teljesitését, a teljes vételar kifizetését a mezégazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyo hatdrozata alapjin a Veviként belépé személytol kivetelhetik, amelyet a felek tudomasul
vesznek.

A fenti esetben az Eladék egyetemlegesen kitelesek a Vevé dltal méar korabban megfizetett 6.400.000.- Ft-ot,
azaz hatmilli6-négyszdzezer forintot - a foglal6t és a vételarel6leget - a mas el6v4sarlasra jogosulttal torténd
jovahagyasrol rendelkez6 hatdrozatnak az okiratot szerkeszté ligyvéd éltali kézhezvételétdl szamitott 8 napon
beliil a Vevé részére visszafizetni.

4.5./ Szerz8do felek tudomésul veszik, hogy amennyiben jelen adésvételi szerzodést a mezdgazdaségi igazgatdsi

szerv nem hagyja j6vd, igy a szerz6dés teljesitése nem kovetelhetd [Ptk. 6:119. § (1) bekezdés], és a szerzddo

felek kotelesek az eredeti dllapotot a megtagadasrol rendelkezd hatdrozatnak az okiratot szerkeszté tigyvéd 4ltali

kézhezvételétd] szamitott 8 napon beliil helyredllitani. Ennek keretében az Eladék egyetemlegesen kotelesek a

Vevé édltal kordbban megfizetett 6.400.000.- Ft-ot, azaz hatmillié-négyszazezer forintot (a foglalét és a;
vételareldleget) a Vevé részére ugyanezen hataridén beliil visszafizetni.

Abban az esetben, ha a megtagadés oka elhérithat6 (példéul az a jegyzi eljars hibsjara vagy valamely, a felek
altal megteendo jognyilatkozat hianyara vezethetd vissza), a felek kotelesek a szerzédést a megtagadésrél sz6l6
végzés okiratot szerkesztd ligyvéd altali kézhezvételét kovetd legkésébb 15 napon beliil ismételten - a megtagadasi
ok kikiisz6bslésével -, azonban egyebekben valtozatlan tartalommal megk&tni.

4.6./ Szerzdd$ felek tudomasul veszik, hogy a Mezdgazdasagi Igazgatisi Szerv dltal zaradékolt és
jovahagyott szerzédés a jovihagyassal valik kozottiik hatdlyossa, és azt 30 napon beliil kitelesek az
ingatlan-nyilvdntartasi hatésaghoz a tulajdonjog bejegyzése céljabél benyijtani.

4.7./ A Vevé viseli annak kockézatit, ha jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel — elévasarlasi jogok — az Ingatlan
tulajdonjogét megszerezni nem tudja.

V. BIRTOKATRUHAZAS

5.1./ Eladék kijelentik, hogy az 1./ pont alatti Ingatlant haszonbérleti és egyéb hasznalati jogviszony nem terheli.
5.2/ Amennylben a 30 napos jogvesztd hatdridén beliil egyetlen elgvasérlasra jogosult sem tesz elfogadé
jognyilatkozatot és ezt tanusitja az illetékes Csemd Kozség Onkormanyzatdnak Jegyzéje, az err6l sz6l6
onkormanyzati értesités okiratszerkesztd iigyvéd dltali kézhezvételét kovetéen, Vevd az Eladokkal legalabb 5
nappal korabban egyeztetett id6pontban jogosult az Ingatlant birtokba venni, az Eladok pedig kételesek azt
a Vevé birtokaba adni.

5.3./Haa Vevo az 5.2. pont alapjan korabban nem vette birtokba az Ingatlant, a jelen szerz6dés Vevével torténd
Kormédnyhivatali jévéhagyését kévetden, a teljes vételdr megfizetésével egyidejiileg Jogosult az Ingatlant
birtokba venni. A Vevd a birtokbaad4s napjatél szedi az Ingatlan hasznait, viseli annak terheit és a kérveszélyt.

5.4./ Ha a mezdgazdaségi igazgatési szerv a jelen szerz6dés jévahagy4sat megtagadja, de a Vevo az Ingatlant
az 5.2. pont alapjan mar birtokba vette, a Vevd a megtagado hatdrozatnak az okiratot szerkesztd iigyvéd altali
kézhezvételétol szamitott 8 napon beliil kdteles az Ingatlan birtokat az Eladéknak visszaadni.



Csemd 0424/3 hrsz.
4/6

A Vevé az Ingatlanon allagmegovasi, karbantartasi €s festési munkakat sajat veszélyére végezhet, és azok
ellenértékét az Eladékkal szemben nem érvényesitheti. Ertéknoveld, atalakité vagy hat6sagi engedélyhez kotott
munkat kizirélag az Eladok eldzetes irasbeli hozzajérulasaval végezhet.

Eladék kételezettséget vallalnak arra, hogy az Ingatlan birtokbaad4sat kivetéen a Vevé zavartalan hasznalatit
j k személy bérleti, hasznalati vagy egyéb joga, illetve igénye nem
akadalyozza, tovabba harmadik személy az Ingatlant nem birtokolja, és nem Keriil olyan helyzetbe, hogy annak
birtokdt megszerezze. Eladk kijelentik tovéabba, hogy a jelen szerzédés aldirsat kévetden nem tesznek olyan
nyilatkozatot vagy cselekményt, amellyel a Vevd tehermentes tulajdonszerzését akadalyoznak vagy korldtozndk.

VI, SZAVATOSSAG
6.1./Az Eladék az Ingatlan per- és igénymentességéért Szavatossagot véllalnak. Eladok kijelentik, hogy az
Ingatlant az 1./ pontban feltiintetett, kozss tulajdon rendezésére vonatkozé kételezettségen kiviil mas teher nem
terheli

6.2./ Eladdk szavatoljak tovabba, hogy az 1./ pontban kériilirt Ingatlan tekintetében nem tettek és a jovoben sem
tesznek olyan jognyilatkozatot, amely a Vevd tulajdonszerzését korlatozna vagy kizdma. Eladék biintetdjogi
felelésségiik tudatdban kijelentik, hogy az Ingatlanra vonatkozéan — a jelen szerz8dést megelézéen a jelen
szerz6dés felei kozott 1étrejott elészerzbdés kivételével — més személlyel sem szerzOdést, sem eloszerzédést nem
kétottek, tovabba az Ingatlan tekintetében szerzédésen alapul6 el6vasarldsi jog, valamint vételi jog nem all fenn.

VII. TULAJDONJOG ATRUHAZAS, JOGOK BEJEGYZESE

7.1/ Eladék és Vevé kifejezetten megallapodnak abban, hogy az Eladék a tulajdonjogukat a vételar
kiegyenlitéséig a Ptk. 6:216. § alapjan fenntartjk, a tulajdonjogukrél csak a teljes vételdr megfizetését ksvetden
mondanak le,

7.2./ Felek jelen szerzédés alairdsival feltétlentil és visszavonhatatlanul hozz4jarulnak és az ingatlan-
nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. torvény 44. § (1) bekezdés alapjan kozosen kérik, hogy az ingatlan-
nyilvantartasrél sz6l6 2021, évi C. térvény végrehajtasarél szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 20. § I8,
pontja és a 45. § alapjan a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jog az egész ingatlanra Keriiljon
bejegyzésre a vevd javara adasvétel jogcimen az ingatlan-nyilvintartdsba.

A bejegyzés hatalyanak kezdetére irdnyad6 idéponttél szamitott hat hénap elteltét kovetden a bejegyzés hatdlya
azonos a szerzodésen alapul elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozé bejegyzés hatalyaval. Az ingatlaniigyi
hatés4g a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6do vevéi jogot a felek megéllapodésaban a tulajdonjog fenntartéséra
meghatdrozott hatdrozott idé elteltével az ingatlan-nyilvéntartisbol hivatalbol torli. A torélt tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédé vevéi Jjog a felek megallapodésa esetén ismételten bejegyezhets. A tulajdonjog
megszerzésekor a vevé tulajdonjogét a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6dé vevdi jog bej egyzés ranghelyén kell
bejegyezni.

7.3./ Az Eladék kijelentik, hogy jelen szerzédés aldirdsaval egyidében a Vevé adasvétel jogcimen torténé
tulajdonjoginak bejegyzéséhez sziikséges 6 db egymdssal egyezd, ingatlan-nyilvantart4si bejegyzésre alkalmas,
a tulajdonjog bejegyzéséhez szilkséges feltétlen és visszavonhatatlan kiilén iven szerkesztett hozzajarulé
nyilatkozatot ( Bejegyzési engedély),- amelyben feltétlentil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy
vevd javéra a tulajdonjog 1/1 aranyban addsvétel jogcimen bejegyzésre keriiljén az ingatlan-nyilvéntartasba - a
Jelen szerz8dés targyat képez§ ingatlan vonatkozasaban aldirtik és dr. Bartha Klara tigyvédnél (KASZ:36078050,
Csemd, Osz u. 5. szam) ligyvédi letétbe helyezték azzal, hogy eljar6 iigyvéd altal ellenjegyzett Bejegyzési
engedély ket eredeti példanyst az eljar6 tigyvéd a teljes vételar megfizetését és ennek igazoldsat kévetden
haladéktalanul kiteles az illetékes foldhivatali osztilyhoz benyiijtani.

7.4/ Felek tudoméssal birnak réla, hogy a bejegyzési engedélynek az ingatlan-nyilvantartisba torténs
benytjtasara a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog bejegyzésére tekintettel, ahhoz kapcsol6dva, de

az ingatlan-nyilvantartasré! sz616 2021. évi C. torvény 44. § (1) bekezdése alapjan kozosen kérik, hogy az ingatlan-
nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasarél sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 20. § 1. pontja
€s a39. § alapjan, a teljes vételar megfizetése esetén a Vevo tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéi joganak
rangsoraban a Vevé javira a tulajdonjog addsvétel jogcimen az egész Ingatlanra keriiljon bejegyzésre az
ingatlan-nyilvéntartésba, ezzel egyidejiileg Eladék tulajdonjoga keriiljén torlésre,

7.5/ A Felek rogzitik, hogy az 1./ pontban kériilirt Ingatlan tulajdonjoga a teljes vételar megfizetését
kévetden, az ingatlan-nyilvantartasi tulajdoni lapra torténé bejegyzéssel egyidejiileg sz4ll 4t az Eladékrél
a Vevére, amennyiben a teljes vételdr Vevé altali, jelen szerzédésnek megfelel§ megfizetése az eljiré iigyvéd
felé hitelt érdemléen igazoldst nyert,
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7.6 Eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy a Vételar Szerzédésben megjeldlt bankszamlakon torténd
jovairdsat kovetden haladéktalanul, de legkésébb 3 napon beliil dr. Bartha Klara okiratot szerkeszto ligyvédet a
teljesitésrél hitelt érdemlden értesitik. Az eljaré tigyvéd a Tulajdonjog Bejegyzési Engedélyt az azt kdvetd 5
munkanapon beliil jogosult és koteles felszabaditani, ha az Eladok irasban, hitelt érdemléen (az Eladok javéra
sz616 eredeti, teljesiilt banki igazoldssal vagy az Eladék legalabb teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt
igazolasaval, irasban, illetve e-mail utjan [jankovics.istvan. 1960@gmail.com és
jankovicskitty108.jk@gmail.com cimrdl a drbarthaklara@gmail.com cimre]) igazoljak az igyvéd felé, hogy a
Vételdr az Eladok részére maradéktalanul megfizetésre kerlilt.

Amennyiben Eladék ezen id6szakon beliil nem értesitik az ligyvédet a Vételar megfizetésérdl, ugy az igyvéd az
Eladékat nyilatkozattételre hivja fel. Amennyiben az Eladék a felhivasra sem nyilatkoznak 1 munkanapon belil,
\igy az iigyvéd a Tulajdonjog Bejegyzési Engedélyt a vev azon banki igazoldsa alapjan szabaditja fel, amely
szerint a Vételir a Szerzédésben megjeldlt bankszamlira maradéktalanul megfizetésre keriilt. A banki
igazolas hitelt érdeml6ségét nem zérja ki, ha az igazolas a bank elektronikus rendszerébdl keriil kiallitasra, de az
atutalast mindenképpen, mint mar teljestilt tranzakciot kell igazolnia.

7.7./ Eljaré iigyvéd ezen szerzodés alairasaval villalja, hogy az altala 4tvett eredeti okiratokat megdrzi és azokat
a kapcsolédé ingatlan-nyilvantartdsi kérelemmel egyiitt a fentiekben kikotott feltételek teljestilése esetén a teljes
vételar megfizetése és annak hitelt érdemld igazolasat kdvetben haladéktalanul az illetékes foldhivatali
osztilyhoz a jogszabaly 4ltal eldirt alakisaggal és tartalommal a Vevé tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvéntartési
bejegyzése végett a sziikséges példanyszamban benyujtja.

7.8./ Fentiek kapcsdn szerz6dé felek, valamint a jelen okirat szerkesztésével megbizott Ugyvéd kifejezetten
rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzddés 7.3./-7.7./ pontjdban foglalt rendelkezéseket az Eladék mint

_ letevék, valamint Ugyvéd mint letéteményes kozott létrejott letéti szerzédésnek is tekintik, és annak kiilon
| okiratba foglaldsat kozos megegyezéssel mellzik azzal, hogy a fenti letéteményesi kotelezettségek
teljesitéséért kiilon dijazast nem kdtnek ki.

Amennyiben a jelen adésvételi szerzodés barmely okbol meghitisul, és felek részérol az eredeti allapot
helyreallitdsara keriil sor, Ugy a letéteményes Kkoteles a fentiek szerint letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket
az Eladok részére hianytalanul kiadni.

VIIL VEVO TULAJDONSZERZESRE VONATKOZO JOGOSULTSAGA
8./ A Vevé akként nyilatkozik, hogy
8.1/ a Fftv. 5.§ 2. pontjaban irt belfoldi természetes személy, magyar allampolgar, a Fftv. 10.§ (2) és (4) bek-
ei szerint szerzéskorlatozds ald nem esik, a most megvasirolt terméfolddel egyiitt sem haladja meg ai
birtokdban allé fold teriiletnagysiga az 1 hektart.
A Vevé kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.
8.2./a Fftv. 13.§ (1) bekezdésében foglaltak szerint vallalja, hogy a jelen szerzédéssel megszerezni kivant Ingatlan
foldhaszndlatat masnak nem engedi &, azt maga haszndlja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél 5 évig —a 13. § (3) bek-ben
felsorolt kivételektdl eltekintve —mas célra nem hasznositja.
8.3/ a Vevé kijelenti, - a Fftv 13.§ (4) bekezdése alapjan - véllalja, hogy amennyiben az ingatlanon
foldhasznalati jogviszony 4ll fenn, annak id6tartamat nem hosszabbitja meg és annak megsziinését kovetd
idére a Fftv. 13.§ (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.
8.4./a Fftv 14.§ (1) bekezdésében foglaltak szerint nincs foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasdnak teljesitésébol
eredd béarmilyen korébbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb
tartozasa (foldhasznalati dijtartozas)
8.5./a Fftv. 14.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint jelen szerzddés kotését megeléz6 5 éven beliil nem allapitottak
meg vele szemben, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.
8.6./ A vevd elévdsdridsra nem jogosult.

IX. MEGHATALMAZAS

9.1/ A szerzddé felek tudomésul veszik az eljaré igyvéd tajékoztatasat arrél, hogy a jelen jogiigylettel elémi
kivéant joghatés kivaltdsahoz a mez6gazdasagi ig.szerv hatésagi és ingatlan-nyilvantartasi eljards szikséges.

9.2./ Szerz6dd felek jelen Szerz8dés alairdsaval megbizdst adnak dr. Bartha Kléra igyvéd (KASZ: 36078050,
2713 Csem6 Osz u. 5., Tel:06/30/299-9012, e-mail:drbarthaklara@gmail.com) részére a jelen Szerzddés
megszerkesztésére €s ellenjegyzésére, a jogtigylettel kapcsolatos valamennyi okirat elkészitésére, valamint
egyidejiileg dr. Bartha Klara eljar6é ligyvédnek jelen Szerzddes aldirisdval meghatalmazast adnak, hogy
nevilkben eljarva oket az adasvételi szerzodés hirdetményi Giton torténd kozlése érdekében a fold fekvese szetint
illetékes telepiilési Onkorményzat jegyzdje eldtti eljarasban, a szerz8dés hat6sagi jévahagyésdra iranyulé
eljérasban a Pest VMKH Féldhivatali Fosztaly Foldiigyi Osztaly el6tt és a jelen Szerzddésben foglalt
adasvétellel, a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevoi jog és a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatosan -
Eladék tulajdonjogdnak térlése az ingatlanrél és a vevdé 1/1 ardnyu tulajdonjoganak bejegyzése addsvétel
jogcimén az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara - az illetékes Foldhivatali Osztaly: @ VMEIR Faldhivatali Osztaly
2. Cegléd ) elétti eljardsban teljes jogkorrel képviselje. Vel -'-’-"*-'*f;,‘

e

Lo

—m



Csemd 0424/3 hrsz.
6/6

A foldhivatali eljarasban valo képviselettel 5sszefiiggésben Felek feljogositjak az eljaro igyvédet, hogy a szerzédésben,
a cdatolt mellékletekben valamint az ingatlan nyilvantartasi kérelemben esetlegesen eléforduld elirdsok, barmely szam,
név, és hasonl¢ elirés, kihagyds, hidnyossdg esetén a sziikséges valtoztatast, kijavitast és moédositast eszkdzdlje a
szerzodés lényegi tartalménak érintése nélkiil. A megbizast és a meghatalmazast dr. Bartha Kléra iigyvéd (KASZ:
36078050) a jelen Szerzdés ellenjegyzésével elfogadja.

9.3./ Vevd, mint vagyonszerzd dr. Bartha Kléra eljaré tigyvédnek jelen Szerz8dés aldirdsaval - az illeték kiszabésa
érdekében - meghatalmazdst ad kizarélag a NAV B400 adatlap elektronikus kit6ltésére €s KAU azonositéssal
torténd elektronikus benytjtisara. A megbizast és a meghatalmazast dr. Bartha Kldra iigyvéd (KASZ:36078050)

a jelen Szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

X, EGYEB RENDELKEZESEK

10.1./ A szerzédé felek kijelentik, hogy az Eladoék és a Vevé mindannyian magyar dllampolgarok,
cselekviképességiik Korlatozva nincs, magyar nyelven irni és olvasni tudnak, az elidegenitést és a
tulajdonszerzést jogszabalyi rendelkezések nem akaddlyozzak, illetve korlatozzak.

10.2./ A szerzddéssel kapcsolatos valamennyi koltség, illetékfizetés a Vevét terheli.

10.3./ A szerz8d® felek kijelentik, hogy az adasvétel lényeges kériilményeire, igy kiillondsen a vételar dsszegeére,
a megfizetés modjara, hatéridejére, a birtokbavételre vonatkozéan egymassal mindenben megegyeztek, €s az
eljar6 tigyvédet kifejezetten e szerzddésben foglalt tartalommal kérték fel a szerz6dés megszerkesztésere, illetve
megallapodasukat az eljar6 tigyvéd részletes tdjékoztatasa utan is mindenben fenntartjak. Szerzdd6 felek a jelen
szerzddés alairaséval elismerik, hogy az ellenjegyzé iigyvéd az tgyleti szdndékukat helyesen foglalta irasbay
kijelentik, hogy a jelen szerzédést egyttal az ligyvédi megbizasuk tényvézlatdnak is tekintik. Felek kijelentikg
hogy az ellenjegyz6 tigyvéd a jelen jogiigylettel kapcsolatban a hatdlyos jogszabalyok rendelkezéseirdl telje
kériien tajékoztatta oket. Szerzédé felek egybehangzéan kijelentik, hogy jelen Szerz6dés teljes koriie
hidnytalanul és egybehangzoéan, valamint helyesen tartalmazza el6zetes targyaldsaik és egyeztetéseik soré
kolesonosen kialakitott szerz6déses akaratukat, amely a jelen Szerzddésben foglalt nyilatkozataikkal mindenbe
megegyezik.

10.4./ A felek rogzitik, hogy a felek azonositasét - a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasarél sz616 2017. évi LIIL. térvény eldirasainak megfeleléen - eljaré tigyvéd a szerzédéskotéskor
elvégezte, személyazonossagukrél a személyazonositasi okmanyok (lakcimet igazol6 hatdsagi bizonyitvanyok)
ellenérzése révén meggydz6dott. Ennek alapjdn az eljaré ligyvéd az elSirt adatokat a szerzbdésben valé
feltiintetéssel rogzitette. A szerz6dd felek tudomdsul vették az ligyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIILa
tv. ellenjegyzésre és a személyazonossag ellen6rzésre vonatkozo tajékoztatasat. §
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X1 EGYUTTMUKODES VALLALASA

11.1./ Felek kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlanligyi hatosag hatérozata alapjan a
sziikséges jognyilatkozatokat haladéktalanul megteszik (pl. szerzédést médositjak), annak érdekében, hogy a
jogligylet teljesiiljon.

11.2./ Eljaré tigyvéd a jelen szerz8dést Szerz6dd feleknek ismertette, annak értelmezésében jogi segitséget adott,
melyet Szerz6d6 Felek megértettek és egybehangzoan tudomdsul vettek. Felek tudomésul veszik tovabba, hogy
az eljaré ligyvéd semmilyen médon nem vallal felelosséget azért, amennyiben a Szerz6do felek szerzodéses
kotelezettségeiket nem, vagy nem szerzbdésszeriien teljesitik. Szerzddd felek tudomasul veszik, hogy e
szerzddéssel Bsszefliggh egymassal szembeni jogvitdjuk sordn az ellenjegyz6 tigyvéd egyikiiket sem képviselheti.
Az e szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (Ptk.)
adasvételi szerzbdésre vonatkozo rendelkezéseit (Ptk. 6:215-6:220. §) kell alkalmazni.

Jelen - 6 (hat) szamozott oldalbél 4116 adasvételi szerzddést felek elolvasas, majd kélcsdnds értelmezés-utan, mint
az altaluk elbadott tényeket mindenre kiterjedéen tartalmazo, igy akaratukkal mindenben megegyezOt, sajat
keziileg, helybenhagyélag 8 (nyolc) eredeti példanyban alairtik. Szerz6ds felek az adasvételi szerz6dés 1-1 eredeti
példanyat atvették.

Csemd, 2026. szeptembfr 21. napjan

Az okjiratban foglalt megbizast - az okiratban irt feltételekkel - elvallalom, tovabba az okiratban foglalt

meghatalmazést elfogadom.
Csemd, 2026. szeptember 21. napjan Ellenjegyzem:

Dr. Bartha Kldra iigyvéd KASZ: 36078050
Dr. Bartha Kldra Ggyvéd
KASZ: 36078050
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