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Eladé 1/1 aranyu tulajdondt képezi az Alesitdoboz, Zértkert, 1703/1 helyrajzi szamu, gyimalesds mivelés| agu
és gazdasagi épllet megnevezésd 1521 m2 nagysagu, 4,09 AK kataszteri jovedelm( ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan).

Az ingatlan tulajdoni lap mdsolatan teher bejegyzések nem talalhatdak, Eladd szavatolja az ingatlan per-, telier;
és igénymentességét. Eladd tajékoztatja Vevsket, hogy az ingatlanon egy 33 m2 nagysagu gazdasagi éptilet
talalhato, az Ingatlan elektromos kozmiivel rendeikezik, azon furt kat talalhatd, amely jelenleg nem rendelkezik
vizzel, tovabba egy 3 m3 nagysagu emésztd kerilt kialakitasra.

Eladé eladja, Vevtk megvasaroljdk az Ingatlan 1/1 tulajdonjogat egymaskozt egyenid %-% aranyban per-, teher
és igénymentesen a megtekintett allapotban. '

Felek megallapitjdk, hogy a kélcséndsen kialkudott vételdr 14.000.000, - Ft, azaz tizennégymillié forint, amely
Eladét illeti meg. Felek megallapitjak, hogy a vételarbdl 8.900.000, - Ft a gazdasagi épiilet, 5.000.000, - Ft a telek
é5 100.000, - Ft a gyumdlcsds éntéke, a fart kat viz hianyaban nem képvisel értéket, ezért a Felek azt 0,- Ft értéken
fogadjak el. .

Felek el6tt ismert, hogy szerzédésiket az Fftv 21 § {1) bekezdése alapjan az alairastol szamitott 8 napon meg kell
kilideni a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére. Amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja
meg a jovahagyast, akkor az elBvasarldsra jogosultak miatt megallapitja a szerz0dés kozzétételre vald
alkalmasagat — ez még nem mindsui jovahagyasnak - es elrendeii a szerzddés kozzétételét a telepiiési jegyz8
dtjan, aki 30 napra a szerzédés kifliggesztését és elektronikus kdzzétételét teljesiti. E hatariddt kdvetSen keril a
jegyz6 részér6l az iratjegyzék visszakildésre a mez&gazdasagi igazgatasi szerv részére, aki a szerz&des
jovahagyasardl dént (tovabbiakban hatarozat), amely eljaras keretei kozott a helyi foldbizottsag allasfoglalasatis
beszerzi.

Vevé1 foldszerzési jogosultsaga, az Fftv 18 & (1) e) pontjan alapul, belfoldi természetes személy, foldmiives, az
életvitelszer( lakashasznalata helye (Biatorbagy)-legalabb 3 éve olyan telepllésen van, amelynek kozigazgatasi
hatara az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepilés kozigazgatasi hatdratél kdziton vagy
kdzforgalom eld! el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van, NAK tagsagi azonosito szam:

Vev$2 kijelenti, hogy az Fftv. 18 § -a alapjan nem elGvasarlasra jogosult. VevG2 foldszerzési jogosultsaga, a 10 §
(2) bekezdése alapul, belf6ldi természetes személy, foldmivesnek nem mindsil, és 1 ha-ndl kisebb teriletet
szerez. )

Vevék nyilatkozzék, hogy a Fftv 16. § (1) bekezdésében irt 300 ha foldszerzési és {2) bekezdés szerinti 1200 ha
birtok maximumot nem éri el az altaluk tulajdonolt és birtokolt féld, a jelen adasvétel targyat képezd Ingatlan
teriiletét is ideértve, tovabba részarany tulajdonnal nem rendelkeznek.

Vevék nyilatkozzak, hogy véllaljdk, hogy a jelen jogligylettel megszerzett fold hasznalatat masnak nem engedi at,
azt maguk hasznaljak, és ennek soran eleget tesznek foldhasznositasi kotelezettségiiknek és a tulajdonszerzés
id8pontjatdl szamitott 5 évig a foldet mas célra nem hasznositjak.

Vevok nyilatkozzak, hogy nincs a foldhasznalatert jarc ellenszolgaltatasanak teljesitéséb6l eredd barmilyen
korabbi faldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennall dij-, vagy egyéb tartozdsuk.

Vevék nyilatkozzak, hogy a velilk szemben a szerzés megel&z8 6t éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld joglgyletet kitottek.

Felek elStt ismert, hogy a Foldforg. tv. 22. § (1) bekezdése alapjan jelen szerzédésiiket a kifuiggesztést kovetd 8
napon belll a mezégazdasagi igazgatasi szerv részeére a jegyzé megkildi jovahagyas céljdbdl, aki a helyi
foldbizottsag allasfoglalasat kéri, ez utdbbi szerv tovabbi 15 napon belill jar el. Ezt kovetSen keriilhet sor a
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torvényi feltételek teljesiilésé esetén jelen szerzddés mezdgazdasagi igazgatasi szerv altali jévahagyo
zaradékoldsara és hatarozathozatalra.
Veudk a szerzfdés aldirasanak napjan 3.000.000, - Ft 6sszeget stutalassal teljesit, Elado il vezetett
szamu bankszamlajara (tovdbbiakban: Eladéi Bankszémla). Felek az dsszegbd!
1.400.000, - Ft 6sszeget foglaldnak tekintik. Felek a foglalé jogi természetével tisztaban vannak, azaz a teljesités
meghidsulasaert felelds személy az adott foglalot elveszti, a kapott foglaldt viszont kétszeresen koteles
visszatériteni. Ha a szerzddés teljesitése olyan okbal hidsul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél
felelds, a foglald visszajar.
A Felek megallapodnak abban, hogy a foglald a jelen szerzédés mindkét fél 4ltali teljesitése esetén a Vételarba
beleszamit Vevdk a vételdrbél 11.000.000, - Ft Osszeget az adasvételi szerzédés hatdsagi jovahagyasat kovetd
5 napon beliil kdtelesek Eladéi Bankszamlara dtutalassal teljesiteni. Eladé a vételdr jelen pont szerint teljesitését
a sajat kezéhez torténd teljesitésnek fogadja el.
Felek megallapodnak, hogy Eladd vételar megfizetését kovetd napon kételes az Ingatlan birtokat Vevékre
atruhdzni, ez idSpontban szalt at a birtokjog. Felek megallapodnak, hogy a birtokbaadast megel6z6 idépontra
vonatkozd minden kézteher, koziizemi kéltség Eladét, a birtokbaadast kovetden pedig Vevéket terheli.
Felek nyilatkoznak, hogy nagykory, magyar éllampolga’rokjogiigyletktitési képességiikben korlatozva nincsenek.
Eladd és VevSk kifejezetten megéllapodnak abban, hogy Eladé a tulajdonjogardl csak a teljes vételar megfizetését
kovetSen mond le, azaz az Eladd az Ingatlanat a Vételar hianytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti
tulajdonjog-fenntartdssal adja el. Az Elad¢ a tulajdonjog-fenntartas id6tartama alatt a Vevék tulajdonszerzésre
iranyuld jogat - hozzajaruldsa nélkiil - nem csorbithatja. Az Eladé a Vevék tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez kiilon tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozza.
Eladd feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adjdk azonban ahhoz, hogy az Ingatlanra nézve, a Vevdk
javara, hat honapig tarté hatarozott idére a 179/2023, {V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolddd vevsi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.
Felek megallapodnak abban, hogy Eladé jelen okirat aldirasaval egyidejlileg jelen okiratot szerkeszté agyvédnél
letétébe helyez 4 db egymasdal egyezd, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban azon
nyilatkozatat, melyben feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy Vevék tulajdonjoga az Ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada vonatkozasaban egymaskozt egyenl§ ¥%-% aranyban — adasvétel jogcimeén - bejegyzésre
kerdljén az ingatlan-nyilvantartasba, minden tehertdl mentesen, Eladd tulajdonjoganak egyideji torlésével.
Eladd és eljaro Ugyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadijék el.
Felek rogzitik, hogy Eladd a teljes vételar megfizetésérsl haladéktalanul kételes tajékoztatni letéteményes
Ogyvédet az « @ gal cimen. Az eladdi értesités elmaraddsa esetén Vevdk is jogosultak a teljes
vételdr megfizetését hitelt érdemlSen igazolni az tgyvéd felé. Eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzdjaruld
nyilatkozatat azzal a letéti utasitassal helyezi letétbe, hogy eljaré tigyvéd a nyilatkozatokat az utalast kévetSen 5
munkanapon belil kételes az illetékes foldhivatalhoz benyujtani Vevék tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése végett, amennyiben barmely szerz8d6 fél részérél a teljes vételar Vevék altali — jelen szerzédésnek
megfelel6 — megfizetése eljard tigyvéd felé igazolast nyer.
Szerz8dé felek jelen szerzddés megszerkesztésére és a kapcsolodd  ingatlan-nyilvantartasi eljarasra
meghatalmazzak Or. Matuz Péter Karoly (székhely: 2051 Biatorbagy, Topart utca 8., KASZ: 36075654) Ugyvédet.
A meghatalmazas jelen szerzddés az adasvételi szerz8dés jévahagyasaval kapcsolatos hatGsagi eljarasokra és a
hatosagi jovahagyas irdnti kérelem alairdsara és a NAV részére tirténd BA0O adatlap benyujtasara is kiterjed, az
illeteékkiszabdssal kapcsolatos addhatésagi eljarasra azonban nem terjed ki, Eljard iigyvéd a meghatalmazast
kifejezetten eIfcfgadja.
Felek az okiratot elolvastak, kbzosen értelmezték és mint akaratukkal mindenben megegyez6t aldirtak.

Biatorbagy, 2026. oktéber 12.

Magyar Gyorgyi Molnar Adam Bence Molnar-Kantor Regina Krisztina
Eladd Vevdl Vev§2

Készitettem és ellenjegyzem, Biatorbagy, 2026. oktdber 12.




