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A 2013. évi CCXIL. Tv. (Fétv.) alapjan és a 2013. évi CXXII. Tv. (Foldforgalmi tv.) alapjan
term&fold adasvételére vonatkozdan az alabbi egységes okiratba foglalt

ADASVETELI SZERZODEST

kotik, az alulirott napon és helyen az alulirott szerz8dd felek:

Elado, tulajdonos:

- Nyitrai Laszl6 sziletési neve Nyitrai Laszlo (sz: ) ,an.:

SZSZ.: szig.sz: ., lakcimk.sz: 5 4j , magyar
allampolgar) 2750 Nagykéros, Balvany utca 84. sz. alatti lakos

Vevd:

- Mezei Jozsef sziletési neve: Mezei Jozsef (sziil.: . At

, SZ8Z: szig.sz: lakcimk.sz.: , .

foldmives nyilvantartds szdma: , agrirkamaral tagsigi szama:
csaladi gazdasag szdma: ’ i, Ost.csaladi gazd.nyilv.tart.szima: magyar

allampolgar) 2755 Kocsér, IV. dilé 1. sz. alatti lakos

INGATLAN(OK) ADATAI

1. Eladé eladja a kizarolagos tulajdonat képezd Kocsér kiilteriilet 0120/31 hrsz. alatt felvett, legelS
megjelslést, 3 ha 2264 m?2 teriilet(;, 23,90 AK értékd ingatlandt, gy ahogy 2 jelenben 4ll, vevd dltal
ismert és megtekintett allapotban, aki ezennel megveszi azt.

VETELAR

2. Szerz8dé felek az 1. pontban megjeldlt ingatlan vételdrit kolcsondsen kialkudott 5.300.000 Ft-
ban, azaz Otmillio-haromszazezer forintban jelélik meg, mely vételirbdl vevd jelen okirat
alairasaval egyidejleg 1.060.000 Ft-ot foglaloé jogcimén atutalt Nyitrai Laszld, elad6 MBH
Banknal vezetett szam( bankszdmldjira, melyhez eladé feltétlentl
és visszavonhatatlanul hozzajarult és eladé jelen okirat aldirasival egyidejlileg kijelent, hogy az
1.060.000 Ft foglalé jogcimén a fent megjelélt szamlan jovairdsra kerdlt, amelyet sajit kézhez
torténd joghatalyos teljesitésnek ismer el.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy ismerik a foglald jogi természetét, amelyet a Ptk. 6:185 §-a
szabalyoz.

»6:185. § [Foglald]

(1) A misik filnek fizetett pénzt akkor lehet foglalinak lekinteni, ha annak fizetésére a kotelegettségrallalds
megerdsitéseként keriil sor, 65 e a rendeltetés a s3eryddésbol egyértelmiien kitiinik.

(2) Ha a szerzddést teljesitik, a tartozds a foglald dss3egével esikken. Ha a szersddés teljesitése olyan okbdl bidsul meg,
amelyért egyik_fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald viss3ajar.

(3) A teljesités meghidisuldsiért felelds fé] ag, adott foglalét elveszti, a kapott foglaldt kétszeresen kileles visszatéritent.

(4) A foglald elvesztése vagy kétseres visszatéritése a szeryddésszegés kavetkexményei aldl nem mentesit. A kitbér é5 a
kdrtérités dsszege a foglald dsszegével csikken.

(5) A tilzott mériékit foglald dss3egét a kitelexett kérelmére a birdsdg mérsékelbert.”

A vételarbdl fennmaradd 4.240.000 Ft, azaz Négymilli-kett8szaznegyvenczer forint, akkor
keriil kifizetésre, ha ezen jogligyletet a Mezégazdasagi Igazgatisi Szerv jovahagyé zaradékkal lita
el - ezt vevd hitelt érdemld médon igazolja -, ezt kévetd 10 napon beldl koteles vevd atutalni
eladd, Nyitrai Laszlo, eladd MBH Bankndl vezetett szamu,
melyhez eladé feltéteniil és visszavonhatatlanul hozzajarul.

Eladé kijelenti, hogy ahogy a szimldjan a fent megjeldlt médon a 4.240.000 Ft jovairdsta kerl, gy
azt sajat kézhez torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el és kijelenti, hogy vevével szemben a
vételarol eredSen semminem( tovabbi kévetelést nem timaszt.

Nyitrai Laszlé Meézei Jozsef ifj. agy Péter
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Sperz8ds felek tudomésul veszik a Fétv. 8. § -nak értelmében a fold tulajdoninak atrubizdsa
esetén a szerzddésben szerepld ellenértéket banki atutaldssal vagy ugyvédi letét alkalmazdsaval,
kozjegyzGi okiratba foglalt szerz6dés esetén pedig kozjegyzbi bizalmi Srzésbe helyezéssel kell
teljesiteni. A szerzédésben az ellenérték teljesitésének modjat meg kell hatarozni. A felek ettdl
eltéré megallapodasa semmis.

TULAJDONSZERZESI JOGOSULTSAG FELTETELEIRE VONATKOZO VEVOI
TELJES BIZONY{TO EREJU MAGANOKIRATBAN TETT NYILATKOZATA

3. Mezei Jozsef, vevd kijelenti, hogy a Féldforgalmi tv. 5. § 7.) pontja szerint foldmtves.
4. Mezei Jézsef, vevs a Féldforgalmi tv. 13-15 §-ai szetint az alabbi nyilatkozatot teszi:

a.) Mezei Jozsef, vevd — Féldforgalmi tv. 13. § (1) bek.-ben meghatirozottak szerint vallalja,
hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének. Tovabbi vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzes
iddpontjatol szamitott 5 évig mis célra nem hasznositja, kivéve Foldforgalmi tv. 13 §. (3)
bek.-ben foglalt eseteket.

b.) Mezei Jézsef, vevé - a Féldforgalmi tv. 14. § (1) bek.-ben meghatirozottak szetint — @
nyilatkozik, hogy nincs foldhasznélatért jaro ellenszolgaltatds teljesitésébdl ereds, barmilyen
korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megillapitott és fenndllo dij- vagy egyéb
tartozasa.

c) Mezei Jozsef, vevd — a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bek.-ben meghatirozottak szerint
nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beltl nem allapitottak meg, hogy a
szerzési kotlatozasok megkeriilésére irinyul6 jogiigyletet kotott.

5. Mezei Jozsef, vevé kijelenti, hogy jelen szerzdéssel érintett tulajdonszerzés nem ttkozik a
trvényben megallapitott tulajdonszerzési korlatokba.

. Mezei Jézsef, vevd kijelenti, hogy részaranytulajdonnal nem rendelkezik.

. Mezei Jézsef, vevd kijelenti, hogy jelen szerz8déssel megszerzésre kertl§ foldtertlet hektirban
kifejezett térmértékének egytittes Gsszege nem tobb, mint 300 hektar.

. Foldforgalmi tv. 13-16.§-ban foglaltaknak megfelel & ezen jogszabalyi helyet a maga részérol
rudomasul veszi és e kérben jelen okiratban kijelenti, hogy ezen jogszabalyi feltételeknek megfelel.

. A Foldforgalmi tv. 4ltal el6irt jognyilatkozatokat jelen szerz6désben, mint {rdsbeli maganokiratban
kinyilvanitja a fentiek szerint és jelen okirat aldirdsival ezen nyilatkozatit okiratszerkeszté iigyvéd
clétt kijelentette és sajat kezGleg aldirta.
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VEVO ELOVASARLASRA JOGOSULTSAGANAK SORRENDISEGE

10. Vevé kijelenti, hogy a Féldforgalmi tv. 18. § (1) bek. c.) pontja alapjin olyan foldmdves, aki
helyben laké szomszédnak mindstl tekintettel arra, hogy a tulajdonat képezi a Kocsér killtertilet
0128/28 hrsz. alatti ingatlan, amely szomszédos jelen jogugylet targyat képezd ingatlannal.

(A Foldforgalmi tv. 18. §. rendelkezik az elévasatlasa jogosultsagrol. Az elévasarlasra jogosultak
egymashoz viszonyitott sorrendjét, igy az egyes elévasarloknak a sorrendben elfoglalt ranghelyét
alapvetden a Foldforgalmi tv. 18 §. (1) bek. a-¢) pontja hatirozza meg, igy kifejezetten kijelentem,
hogy a Féldforgalmi tv 18. § (1) bek. c.) pontja alapjan elfoglalt ranghely szerint vagyok
jogosult el6vasarlasta. A jogszabaly értelmeében ezen csoporton beliil belsé sorrend tekintetében
iranyadé 18. §. 2., 3. és 4. bek. szempontjabol kijelentem, hogy a Féldforgalmi tv. 18. §. (4.) bek. a.)
pontja alapjan legaldbb 1 éve csaladi mezbgazdasigi tirsasig tagja vagy Ostermelok csaladi
gazdasiganak tagja vagyok).

Erte figyelemmel kérem, hogy az el6visirlisra jogosultak sorrendjénél ezen nyilatkozatomat
vegyék figyelembe.

N\
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Nyittai Laszlé Mezé1 Jozset 16% Péter
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ELOVASARLASI JOG GYAKORLASA ERDEKEBEN HIRDETMENYI UTON TORTENO
KOZLES ES HATOSAGI JOVAHAGYAS

11. Szerzédé felek tudomdsul veszik, hogy a 474/2013. (XI1.12.) Korm. rendelet értelmében az
elévasarlasi jog gyakorldsa érdekében az adasvételi szerzGdést hirdetményi tGton kell kozdlni és
ezen Korményrendelet hatdrozza meg a kozlésre vonatkozo eljirdsi szabalyokat.

Szerzd6 felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz8dést 8 napon belill okiratszerkesztd tgyvéd
koteles az illetékes Mezbgazdasigi Igazgatisi Szerv részére megkildeni azzal, hogy a
Mezbgazdasagi Igazgatdsi Szerv 15 napon belil dont ezen szerz8dés  jovahagyasanak
megtagadasirol vagy annak kézzétételérdl és a Mezégazdasagi és Igazgatdsi Szerv a szerzédést
kozzétételének elrendelésével egyidejiileg megkeresi a foldek fekvése szerinti illetékes Ingatlaniigyi
Hatésigot a foldek tulajdonjoganak 4truhdzdsira irdnyuld szerz6dés  benyUjtisa  tényének
feljegyzése érdekében, melyhez szerz8d6 felek feltétlendl és visszavonhatatlanul hozzijarulnak.
Amennyiben az el8zetes vizsgilat sorin nem tagadja meg az adasvételi szerz6dést, akkor hivatalbél
clrendeli a kézzétételét, amelyet a foldek fekvése szerint teleptilési onkorméanyzat jegyzOjének
megkild, aki a hirdetményi Gton kozli az elévésarlasra jogosultakkal. A jegyz8 a szerzSdést
kiftggeszti és 30 napos jogvesztS hatdrid6n belill tehet az adasvételi szerzédésre elfogadd vagy
elévasarlasi jogrél lemondé nyilatkozatot harmadik személy.

A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva all6 30 nap leteltét kovetSen a re4 vonatkozd eljarisi szabalyok
értelmében a Mezdgazdasagi Igazgatasi Szerv részére a szerz6dést megkuldl. A Mez6gazdasagi
Igazgatasi Szerv a red vonatkozd szabalyok szerint eljar a Foldforgalmi Torvény 23. és 30. §-ban
foglaltaknak megfelelden. (A Foldbizottsig (NAK) részére is megkiildi a szerz&dést és egyéb
okiratokat.)

A Mezbgazdasigi Igazgatisi Szerv a szerzGdést jovahagyd zaradékkal litja el és azt az illetékes
foldhivatal részére vagy szerz6d6 felek meghatalmazottjdnak visszakiildi. Elado és vevd ezennel
meghatalmazzak ifj. Dr. Nagy Péter iigyvédet (2750 Nagykdrds, Szabadsag tér 1. 1. em. 4.)
yalamennyi okirat atvételére. Amennyiben a jogszabily értelmében mis személy elGvasarlsi
jogat gyakorolta és rangsorban jelen szerz6désben megjelélt vevét megel&zte, Ggy az elévasarlisra
jogosult 1ép az adisvételi szerz6dés szerinti vevd helyébe, azaz jelen szerz&dés vevdje helyébe,
amelyet szerz&d6 felek tudomdsul vesznek.

Szerz6ds felek tudomasul veszik, hogy a Mez8gazdasagi Igazgatisi Szerv altal zaradékolt és
jovahagyott szerzédéssel valik kézottilk a szerz6dés jogérvenyessé.

TULAJDONJOG ATRUHAZAS, TULAJDONJOG BEJEGYZES

12. Eladé a teljes vételdr megfizetésével egyidejlleg killén okiratban (bejegyzési engedélyben tett
nyilatkozata alapjan) jarul hozzd tulajdonjoginak egyideji  torlése melletr feltétentl és
visszavonhatatlanul, hogy Mezei Jézsef, vevS a tulajdonjogit a sajat javara és nevére, 1/1-ed
tulajdoni arinyban, adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse az 1. pontban
megjelolt ingatlan vonatkozasaban. Ezt szerz6d6 felek kifejezetten kérik is.

13. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedélyt eladd a mai napon
tigyvédi letétbe helyezi 4 eredeti példanyban, melyet okiratszerkeszté tigyvéd letétként kezel és a
teljes vételar megfizetését kévetSen jogosult azzal egyidejiileg benytjtani az illet€kes ingatlantigyl
hatosig felé, ahogy ezen adasvételi szerz8dést a Mez&gazdasigi Igazgatisi Szerv jovahagyod
saradékkal ellitta és abban jelen jogiigylet vevéjét jelolte meg végleges vevokent. Eladé és vevd
kételezik magukat arra, hogy a teljes vételar megfizetését igazoljak okiratszerkeszté iigyvéd felé.
(drnagypeter87(@gmail.com).

14. Eladé jelen szerzGdés alairasival véllalja, hogy a bejegyzési engedélyt letétbe helyezi
okiratszerkesztd tgyvédnél (tovibbiakban dgy, mint: Letéteményes) 4 eredeti példinyban. A
szerz6dés e tekintetben letéti szerz8désnek is minSstl.

Nyitrai Liszlo Mezei J6zsc ifj. De\Nagy Péter
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BIRTOKBA ADAS, BIRTOK ATRUHAZAS

15. Vevé az 1. pontban megjelolt ingatlan birtokdba és hasznilatiba a teljes vételar megfizetéséve
egyidejlleg 1ép, a belépés napjitdl szedi annak hasznat, viseli annak terhét.
Eladé kijelenti, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlan vonatkozasiban sem kOztartozdsa, se
kézlizemi, seb egyéb tartozdsa nem 4ll fenn. Ezen nyilatkozatat buntetéjogi felel6ssége tudatibar
kijelenti.
EGYEB RENDELKEZESEK

16. Eladé szavatol az 1. pontban megjelolt ingatlan teher, per és igénymentességéért azzal, hogy az

MVM Démiész Aramhilézati Kft. javira vezetékjog van bejegyezve 952 m2-re az ingatlan
teruletébdl (Eng.sz: VMB-14/2010)
Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az 1. pontban megjelélt ingatlanon harmadik személynek nincs
olyan ingatlan-nyilvintartason kiviili joga (beleértve, de nem korlitozva az elGvasarlasi jogot €s a
bérleti jogot is), amely a vevd tulajdonszerzését birmilyen formaban gatolnd vagy meghiusitana,
illetve jelen szerzédésben megjeldlt jogokon kivil nem illet meg harmadik személyeket olyan jog,
amely vevé tulajdonjog megszerzésében vagy zavartalan gyakorlisiban korlatoznd vagy
akadélyozna. Elad6 kijelenti és szavatolja, hogy jelen szerz6dés aldirdsdnak napjatol kezd6dden
semmiféle olyan jognyilatkozatot vagy jogcselekményt nem tesz, amely jelen szerzSdés alairasanak
napjin rendelkezésre allé tulajdoni lapon feltintetett allapothoz képest a jelen szerz6désben
rdgzitetteken tGl viltozdst eredményez vagy eredményezhet. Szavatolja, hogy ilyen tényrdl,
korilményrdl nincs tudomasa.

17. Eladé tijékoztatia vevét, hogy az 1. pontban megjelélt ingatlant mar megkdtott, de késSbbi
id8pontban hatalyba 1épS foldhaszndlati szerzGdés nem érinti, egyebekben kijelenti, hogy
foldhasznalati szerz&dés nem érinti az 1. pontban megjeldlt ingatlant.

18. Szerzddd felek rogzitik, hogy jelen jogligylet vételir tekintetében a Ptk. 6:98 § (2) bekezdése
alapjin szolgiltatds és ellenszolgéltatis feltlinG ardnytalansigéra alapitott megtimadasi jogukrol
jelen okirat alairasaval kifejezetten lemondanak.

19. Felek kijelentik, hogy cselekvSképes, magyar allampolgarok.

20. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk-nak az adasvételre vonatkozo
rendelkezései is az irdnyadok, illetSleg a 2013. évi CXXIL. tv. és az ehhez kapcsolédé jogszabilyok
és a 2013. évi CCXIL. tv. az iranyado.

21. Felek az ingatlan adatait a 2026. oktéber 02. napjin lekért E-hiteles tulajdoni lap alapjan
allapitottak meg, mely a valosignak megfelel (megrendelési szam: 20261002/9103).

22. A szerz6d8 felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem részletezett kérdésekben a
mezd- és erdégazdasigi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL. torvényt, a mez6- és
erdégazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL  térvénnyel Osszefliged  egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szolé 2013, évi CCXIL torvényt, a Polgis
Térvénykonyy vonatkozé rendelkezéseit és a kapcsolédd  egyeb rendelkezéseket tekintik
irinyadénak.

23. Felek jelen szerzGdést egyben tényvizlatnak is tekintik és a szerz8dés aldirasaval kijelentik, hogy
eljar6 tgyvédtél az ingatlan adésvételi jogiigylettel kapcsolatos anyagi- €s eljarasjogi szabalyokrol
teljes kort tajékoztatist kaptak a vonatkozd ado- és illetékfizetési szabélyokkal kapcsolatosan is,
melyet felek megértettek és elfogadtak. Felek adatai a pénzmosis és terrotizmus finanszirozisa
megel6zésér8l és akadilyozasardl szold 2017. évi LI tv. (tovabbiakban: Pmt) 73. §-dban
meghatirozott azonositasi kotelezettségnek megfeleléen a  bemutatott személyazonositd
igazolvanyok és lakcimet igazol6 hatésigi igazolvinyok alapjan keriiltek felvételre, illetve a JUB-6n
keresztil az adatok ellenérzésre keriiltek, mely tekintetében valamennyi szerz8d6 fél hozzajarult
adatai lekérdezéséhez. '

24. A felek jelen szerz8dés aldirasival egyidejlleg tugy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. §. (1) bek
értelmében jelen szerz3dés megkétésekor sajat nevikben jarnak el. A 10/2019. (V1.24) MUK
Szabalyzat alapjin a felek azonositisa megtortént.

Nyitrai Laszld Me¥zel J6zsef Wgy Péter
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32.

Ugyfélként megjelentek, azaz eladd és vevd akként nyilatkoznak, hogy a masik fél adatainak
hatosagi nyilvantartisban torténd ellendrzésének  lehetSségérdl tudomist szereztek  eljar6
ligyvédtdl, az on-line adatigényléssel nem kivannak élni. Minden megjelent tigyfél hozzajarul
személyes adatainak rogzitéséhez és tudomdsul veszi, hogy adatai kizarolag az adott megbizas
teljes{téséhez kapcsolodoan kertilnek felhasznaldsra.

Okiratszerkeszté tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy Kocsér Kozség Onkormanyzat esetében nincs a
helyi 6nazonossig védelmére vonatkozo rendelet.

Vevé az 1. pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasiban kéri az illetékkedvezmény megadasat az Itv.
26.) p.) pontja alapjan.

Vevé kéri a Nemzeti Adé- és Vamhivatal Illetékosztalyat, hogy az illetéket kiszabd fizetési
meghagyast vevé nevére és a cimére killdje meg a 27. pontban {rtakra figyelemmel.

Szerz6d6 felek tudomisul veszik, hogy amennyiben a Mezbgazdasigi Igazgatdsi Szerv a
jovihagyast megtagadja és mds személyt nem jelolt meg vevd helyebe 1épd vevoként, gy felek
kozott az eredeti allapotot kell helyreallitani.

. Jelen szerzddés ot oldalas, nyolc eredeti példinyban készilt, melybdl egy példiny biztonsagi

okminy felhasznilasaval, melybél egy eredeti példnyt valamennyi szerzédé fél jelen okirat
alafraséval elismerten atvett.

Fzen okirat készitésének a dija, a bejegyzéssel kapcsolatosan felmeriilé mindennem{ koltség az
tigyvédi munkadij vevé terhét képezi.

Ezen okiratot ifj. Dr. Nagy Péter (KASZ: 36065990.) tgyvéd ellenjegyezte, akit a Pest Megyei
Ugyvédi Kamara 13-XII/1158. sz. alatt tart nyilvan, akit a kozvetlentl érintett valamennyi személy
egybehangzé nyilatkozata alapjin ezennel meghatalmaznak az Ingatlan-nyilvantartasrol sz616
térvény felhatalmazasa alapjan kiadott korminyrendeletben meghatirozott tartalommal ¢s modon,
a felek egybehangzé nyilatkozata alapjin elkészitett addsvételi szerz6déste és annak ellenjegyzésére,
eladé tulajdonjoginak térlésére a vevé tulajdonjoginak addsvétel jogeimén torténd bejegyzésére és
a tulajdonjog fenntartishoz kapcsolédd vevdi jog vevs javira vald bejegyzésére irinyuld
ingatlantigyi hatésgi el6tt teljes kord képviseletre és az ONYA-rendszerben valé bejelentés soran
(ingatlan szerzésére vonatkozd), mely meghatalmazist és megbizast ifj. Dr. Nagy Péter tgyvéd
clfogad jelen okirat aliirisival egyidejlleg és ellenjegyzésével azzal, hogy szerz6d6 felek ezen
meghatalmazisa és megillapodisa az adisvétel teljesedésbe menésére vonatkozdan, az elado
tulajdonjoginak torlésének és a vevd tulajdonjoginak bejegyzéséig, meghatirozott ideig tart.

Felek ezen okiratot elolvasis és megmagyarizas utin, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, sajat
kezleg, helybenhagyolag alairtak.
Nagyk&ros, 2026. oktéber 12.

Nyitrai Laszld, eladé Mezei Jozsef, vevd

ELLENJEGYZESI ZARADEK:

Alulirott iff. Dr. Nagy Péter iigyvéd (Pest Megyei Ugyvédi Kamara 13-XII/1158., iigyv.ig.s3dm: U-117150, KASZ: 3606 5990,
Kam.nyilv.szdm: 13-031068) 2750 Nagykéris, Szabadsig tér 1. 1. em. 4. 53 alait exen okiratol késgitem és ellenjegyzens, és
ellenjegyzésemmel igazolom, hogy az, okirat felek kinyilvdnitott akaratdt tartalmazza, a jogszabalyoknak megfelel é5 s3ers0dd felek az okiratol
elittem irtak ald Nagykdrison, 2026. oktdber 12. napjan

I D Nagy Péter
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