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amely létrejött egyrészről az alábbi eladó (a továbbiakban: eladól
- Császár Zoltán (születési neve: Császáľ Zoltán, született:

személyi azonosító jele: adóazonosító jele
16' szám alatti lakos' magyar állampolgáľ)

szłRzoDÉErkezett 20 2{)2ĺj lji'1; i i'' '
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npján, anyja sziiletési neve
lakóhelye: 9700 Szombathely, Kinizsi Pál u.

Kaposvári Ákos
haszonélvezeti jog jogosult

és másľészľol az alábbi vevők (a továbbiakban: vevők):

- Kaposváľi Gyöľgy Róbeľt (születési neve: Kaposvári György Róbeľt, született: napján, anyja
születési neve: , személyi azonosító jele: adóazonosító jele: , lakóhelye: 9700
Szombathely, Vasváľi Pál u. 52. szám alatti lakos, magyaľ állampolgáľ). mint (állag)vevő és

_ Kaposvári Ákos (születési neve: Kaposváľi Ákos. Szĺiletett: napján, anyja születési neve:
személyi azonosító jele: adóazonosító jele: lakóhelye: 9700 Szombathely,

Szelestey Lźszló u. l6. fsz. 2. szám alatti lakos, magyať állampolgár), mint haszonélvezeti jog jogosult

együttesen szeľződő fęlek között. az alulírott helyen és idoben, azalábbi feltételek szeľint:

l./ A hatályos ingatlan-nyilvántaľtási adatok szerint az eladó 8634160576 arányű osztatlan közcis tulajdonát képezi a
Szombathely 085614. hrsz. alatt felvett, l ha 0023 m2 alapteľütetű, l4.l0 AK éľtékű, sztntő (9526 m2, l4. l0 AK), kivett magánút
(497 m2,0.00 AK) alľészletekből álló külterületi ingatlan (a továbbiakban: ingatlan/l. pont szerinti ingatlan).

A jelen adás-vételi szeŕződés tárgyát képezo ingatlan természetben egy gyümĺilcsfákkal beülteteĺ kiskert' amelyen egy 25 m2
alapteľĹiletű CK épĹilet találhatő, azingatlan villanycsatlakozással rendelkezik.

Vevok kijelentik, hogy az ingatlan természetbeni elhelyezkedését, az ingatlannal kapcsolatos használati viszonyokat ismerik, és
azt ilyenként vásáľolják meg a köIcsĺinösen kialkudott vételáron'

2.l Az l. pont szeľinti ingatlan egészét terheli a 3802211987.08.27' számú földhivatali határozaÍtal a Soproni TerÜleti
Postaigazgatóság (cím: 9400 Sopron, Széchenyi tér 5_7')jogosultjavára bejegyzett magassági építési korlátozás.

Az l. pont szeľinti ingatlan egyebekben peľ-, teher és igénymentes, amelyéft az eladő szavatol a vevoknek, továbbá úgy
nyilatkozik, hogy az l. pont szerinti ingatlanhoz kapcsolódóan sem közÍaľtozása, sem közijzemi-' sem egyébtartozása nem áll
fenn.

3./ Eladó a Szombathely 0856/4' hľsz. alatt felvett, 1 ha0023 m2 alapteriiletű, l4'l0 AK éľtékii, sztnto (9526 m2' l4.l0 AK),
kivett magánűt (497 m2, 0.00 AK) alľészletekből álló külterületi ingatlanban fennálló 8634160576 arźnyű tulajdoni hányadát
eladja, Kaposváľi Gyöľgy Róbeľt (állag)vevő az egész ingatlanhoz képest 8634160576 tulajdoni aľányban megvćsárolja az
eladónak Szombathely 085614. hľsz. alatt felvett, l ha 0023 m2 alapteľületű, 14.l0 AK éľtékű, szánÍo (9526 m2,14.l0 AK), kivett
magánút (497 m2,0.00 AK) alľészletekből álló kiilteľületi ingatlanban fennálló 8634160576 arányű tulajdoni hényadé.Í _ a 2.

pontban íľt magassági építési koľlátozást kivéve -teheľmentes állapotban, megtekintés után a felek által kölcsönösen kialkudott
9.500.000,- Ft, azaz Kilencmillió-ötszázezer forint összegiĺ vételáľ ellenében, olyképpen hogy Kaposvári György Róbert
(állag)vevő, gyermeke, Kaposvári Ákos jogosult ľészére az adásvétel tárgyátképezo, Szombathely 085614. hľsz' alatt felvett, l
ha0023 m2alapteľületiĺ, l4.l0AKéľtékű, szźrnto(9526mŻ,l4.10AK)'kivettmagánUt(497 m2'0.00AK)alľészletekből álló
külterületi ingatlanban fennálló 8634160576 aréĺnyú tulajdoni hányadéra 2046.10.12, napjáig terjedo haÍározott időtartamľa
haszonélvezeti jogot alapít.

Kaposváľi György Róbert ( esetéľe _ feltétlen és visszavonhatatlan hozzajárulasátadja ahhoz, hogy
arányú tulajdoni hényadáľa, gyeľmeke' Kaposvári Ákos jogosult javźĺľaaz illetékes ftjldhivatal a bejegyzésľe 863

2046. 1 0, 1 2. napjáig teľjedo i jog kerüljön bejegyzésre.

Szerzodő felek rögzítik, hogy K (állag)vevo által megvásáľlásra keľülo (Kaposvári Ákos jogosult javára
2046.10.12. napjáig teľjedő haszonélvezeti j ogával teľhelt) (ál lag)tulaj d onl 863 4 l 60 57 6 arány tl

jogosult javtra 2046.10.12' napjáig terjedo hatźrozott időtaftamľatulajdoni hányad vételáľa 5.700
alapított haszonélvezeti jog 3,800.000,- Ft.
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Szerzódő felek rögzítik, hogy a 9

magánút vételára l00'000'- Ft.

Vevók kéľik a fentiekben leírtak sćerint 17. $ p.) pontja szeľinti illetékmentesség figyelembevételét.

l a szántó (tulajdoni hányad) vételára 9'400.000'- Ft, míg a kivett

egyidejűleg saját erőből, egy összegben, elso vételáľrészként
llió forint cisszegű foglalót, közvetlen banki átutalásos fizetési
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4.l A vételár megfizetésének foľrása és

a./ Vevok a jelen ingatlan
megfizetnek az elado részére
módozattal' Eladó kijelenti,

z
s

azaz
azaz Egymillió forint összegű foglaló, mint első vételárľész a

bankszámláján hiánytalanul
felek kcilcsiinösen kijelentik,

tényét jelen okiľat aláírásával elismeľoleg nyugtázza. Szerzódő
_ ügyvédi kioktatás mellett _ tisztában vannak. Szerződö

felek rögzítik, hogy a foglaló a vételáľba
b.i Vevők kötelezettséget vállalnak arra, hogy a teljes fennmaradó vételáľhátralékot, vagyis 8.500.000'- Ft, azaz

Nyolcm i l l ió- ötszázezeĺ forint cisszegű utolsó vételárrészt legkésobb azt követő l5 (tizenĺĺt) munkanapon belül Íizetik

meg az eladó ľészéľe közvetlen banki átutalásos fizetési módozattal/bankpénztáľi befizetéssel, miután a mező- és

eľdőgazdasági földek forgalmáľól szolő 2013. évi CXXI l. töľvényben, valamint más töľvényen, illetve a megállapodáson

alapuló elovásáľlási jog jogosultjai a jognyilatkozatuk

vagy aZ elővásárlási jogukról küliin okiľatba foglalt
szery az adás-vétel i szerződést j óv áhagyta.

megtételéľenyitva álló hatáľidőn belül nyilatkozatot nem tesznek,
ny i latkozatban lemondanak, továbbá a mezogazdasági igazgatási

5'l A 4la' 
?ł#rľľll:'řilj;:';".l"j:::'xä:J:'*i:ľT.iijĺ'"ľ"ilx[".Jek teljesítésének időpon tja azoknevezett bankszámlán

töľtént jóváírásának napja. Eladó a fenti bankszámláľa töľténő teljesítéseket saját kezeihez töľténő szeľzodésszeľti teljesítéseknek

ismeri el.

6./ Eladó a jelen okirat aláírásával egyidejűleg ügyvédi letétbe helyezi a mai napon kelt' kĹilön okiratba foglalt, ügyvéd által

ellenjegyzett tulajdonjog bejegyzési hozzájárulásáÍ (bejegyzési engedélyét), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan

noziajiiulását adja ahhoz, hogy a Szombathely 085614. hľsz. alatt felvett, l ha 002-] m2 alapterületti, l4.l0 AK értékű, szánto

(9526 m2, l4.10 AK), kivett magánť]t (497 m2, 0.00 AK) alrészletekbol álló külteľületi ingatlanban fennálló 8634160516 aľányú

tulajdoni hányada vonatkozasában a tulajdonjoga az ingatlan-nyilvántaľtásból torlésľe keľĹilj<ĺn, egyidejűleg Kaposvári György
Róbeľt (állag)vevő tulajdonjoga a Szombathely 085614. hrsz. alatt felvett, 1 ha 0023 m2 alapterületü, l4.l0 AK éľtékű, sztntó
(9526 m2, 14.l0 AK), kivett magáníIÍ (497 m2, 0.00 AK) alľészletekből álló külteľületi ingatlan vonatkozásában az egész
ingatlanhoz képest 8634160576 tulajdoni arányban adásvétel jogcímén az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön,

Kaposvári György Róbert (állag)vevo 8634160576 arźnyű tulajdoni hányadára Kaposvári Akos jogosult javára 2046.10'12'
napjáig terjedo határozott idotaľtamra alapított haszonélvezetijog egyidejii bejegyzése mellett.

Eladó a bejegyzési engedélyt azzal a letéti meghagyással helyezi ügyvédi tárgyi letétbe, hogy a letétkezelő ügyvéd a bejegyzési

engedélyt azt követö 5 (öt) munkanapon belül jogosult és egyben kĺjteles az eljfuő földhivatalhoz benyújtani' miután a mező- és

eľdőgazdasági földek forgalmáľól szőlő 2013, évi CXXII. törvényben, valamint más töľvényen, illetve a megállapodáson alapuló
elovásárlási jog jogosultjai a jognyilatkozatuk megtételére nyitva álló határidon belül nyilatkozatot nem tesznek, vagy az
elovásáľlási jogukról ktilön okiratba foglalt nyilatkozatban lemondanak, továbbá a mezőgazdasági igazgatási szerv az adás-vételi

szeľződést jóváhagyta. A bejegyzési engedély eljáľó földhivatalhoz történo benyújtásának további feltétele a vételáľ teljes

kiegyenlítése. Eljáró iigyvédjelen szeľzodés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a bejegyzési engedélyt iigyvédi táľgyi letétbe vette.

7.l Szerződo felek megállapodnak, hogy
törvény szerinti elővásárlásra
báľmelyike az elovásár|źlsi jogával é

avagy amennyiben a vevok tulaj
nem kerül soro aZ esetben az eladő
részére h i ánytalanul visszafi zetni.

8.l Szerzódo felek megál
kĺivető 5 (öt) napon belĺil kerül
tiszta és rendeltetésszerű
ingatlan hasznait a vevők é

leolvassák és írásban rogzíti '.?

avagy mezogazdasági igazgatć.si szerv az adás-vételi szerződést nem hagyjajóvá,
az adás-vétel targyáÍképezo ingatlan vonatkozásában bármely okból

által teljesített véte|áratlvételáľľészt (ideértve a foglaló összegét is) a vevők

szerinti ingatlan birtokba adására legkésőbb a vételáľ teljes kiegyenlĺtését
ingatlan biľtokba adásakor az l. pĺrnt szerinti ingatlant kulcsokkal együtt,

a vevők ľendelkezéséľe bocsátani. Ezen idoponttól kezdődoen tárgyi
lan terheit és a kárveszélyt. A biľtokba adás napján szerzodő felek

is állását, továbbá vállalják, hogy intézkednek a tulajdonosváltozás

a mezo- és eľdőgazdasági ťoldek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.
törvényen, illetve a megállapodáson alapuló elővásáľlĺásľa jogosultak

György Róbęrt Kaposvári Ákos
haszonélvezeti jog jogosult

amennyl
avagy

a
a

Császár Zoltán
eladó

ý

Ż
(állag)vevő
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tényének áramszolgáltató felé töľténo bejelentése és a fogyasztásméľok Vevok nevéľe torténő áltíratéLsa érdekében. Eladó
kötelezettsége a biľtokba adast megelőzoen esetlegesen keletkezett közüzemi tartozások ľendezése.

9./ Vevők, mint szerző felek a jelen tulajdonjog átruházásáľól szóló Szerződésben úgy nyilatkoznak, hogy
9.l' floldmĺivesnek nem minősülo belfölditeľmészetes Śzemélyként a birtokukban álló föld területnagyságaamegszereznikívánt
ftjld teľületnagyságával egyiitt nem haladja megaz l hektáľt.
9.2. vá|lalják, hogy a fold hasznźtl.atáľ' miísnak nem engedik át, azt maguk hasznźl|jáĺk, és ennek során eleget tesznek a

fĺildhasznosítási kötelezettségüknek, továbbá vállalják, hogy a földet a tulajdonszerzés időpontjátől számított 5 évig más célra
nem hasznosítják'
9.3. az esetlegesen fennálló földhasználatijogviszony idotaľtamát nem hosszabbítják meg, és a megsztĺnését követo idóre a9.2'
pontban foglalt kötelezettségeket vállalják'
9.4. nincs a földhasználatért járó ellenszolgáltatásának teljesítéséból eľedo báľmilyen korábbi földhasználattal kapcsolatos
jogerosen megállapított és fennálló díj-' vagy egyéb tartozásk (a továbbiakban együtt: földhasználati díjtartozás),
9'5' aszerzést megelőzó 5 éven belül nem állapították meg, hogy aszerzési koľlátozások megkeriilésére iľányuló jogügyletet

kötöttek'
9.6. a jelen jogügylettel megszerzett fĺildtulajdonnal egyiitt a mfu tulajdonukban és a haszonélvezetükben lévő ťold

teľületnagys ágának méľtéke nem haladja meg a ťoldszerzési maximumot , azaz 3OO hektáľt, továbbá az így birtokába kerĺ'ilt föld

mértéke nem haladja megaz l200 hektárt (biľtokmaximum),
9.7' nem ľendelkeznek ľészaľány-tulajdonnal (lnyvhľ. 68/C' $.).

l0.i Eladót terheli ' az esetlegesen felmeľĺ'ilő jiivedelemadó bejelentésének és megfizetésének kötelezettsége.

Vevőket/elővásáľlásľa jogosultat terheli a visszterhes vagyonátľuhazási illeték megfizetésén túlmenoen a tulajdonjoguk ingatlan-

nyilvántartásba történo bejegyzésével kapcsolatos földhivatali igazgatási szolgáltatási díj megfizetése, valamint aZ

okiratszerkesztéssel' valamint a felmerülo postai és egyéb Ĺigyviteli költségek, illetve ügyvédi díj megfizetése.

l l./ Szeľzódő felek a pénzmosás és a teľrorizmus finanszírozása megelőzéséľol és megakadályozásáről szóló 20l7. évi LIII.

törvény 8. $ (l) bekezdése alapján ezen szerzódés aláíľásával úgy nyilatkoznak, hogy a saját nevükben illetőleg saját éľdekiikben
jáľnak el, illetve nem minósülnek kiemelt közszereplőnek, továbbá hozzttjárulnak ahhoz, hogy az ellenjegyzo úgyvéd

valamennyi általuk közölt személyes adatukat kezelje, személyes okmányaikľól másolatot, feljegyzést készítsen.

12.l Szerzodő felek az adás-véÍeli szerződés elkészítésére és ellenjegyzésére, a kózzéÍételiljóváhagyás iľánti kérelem

aláírásárďbenyújtásáľa, az egységes okiratba foglalt adas_vételi szeľződés jóváhagyasa iránti kéľelem aláírására/beny'(ljtźsára, az

illetékes mez|gazdasági igazgatási szerv, eljáľó fdldhivatal, jegyzo előtti eljárásrďteljes ktiľtĺ képviseletre, a táľgyi letétkezelésre,

valamint a szerződéshez kapcsolódó földhivatali eljárás lefolytatására megbízast és meghatalmazóst adnak a Linhárt & Unger

Ügyvédi lrodának, Dľ. Linháľt Balázs iigyvédnek(9700 Szombathely, Kiľály u' l.l/l.). A meghatalmazott ameghatalmazásta
jeřón okirat ellenjegyzésével elfogadja. Ezen szerzódés okiľat szeľkesztési ügyvédi megbízási szeľződésnek, ügyvédi

tényvázlatnak és okirati letéti szerzodésnek is minosül, külön okiratba foglalást felek kifejezeťten nem kéľnek.

l3./ Ajelen szeľződésben nem szabályozott kéľdésekben a Ptk. ľendelkezései az iľányadók.

Szerzodo feleknek jelen háromoldalas adás-vételi szeľzódést az eljárő az eljáľó iigyvéd minden ľészletľe kiteľjedoen

megmagyartata, kérdéseikľe kimeľítően válaszolt, a feleket az adás'véÍel, a foglaló, az ęlovásárlási jog, ajövedelemadózás és az

illetékfizetés szabályaiľól tźtjékoztatta, amelynek megtöľténte után felek a szeľzódést maguk is elolvasták és azt megértés és

közös értelmezés után, mint szeľződési akaratukkal mindenben megegyezot, az ellenjegyzó ügyvéd elott saját kezuleg aläiľták.

Szombathely, 2026. októbeľ l 3. napj

,',,,,1
Császár Zoltán

eladó
Ügyvédi ellenjegyzés
Jelen okiratot a felek megbízasából
Szombathely, 2026. októbeľ 1 3

Linhárt & Ungeľ Ügyvédi Iroda (9700

KaposváriÁkos
haszonélvezeti jog jogosuIt
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Az ügyfélszolgálat és a szolgáltatás elérhetőségei


Telefon: Magyarországról: 1818        Külföldről: +36 1 550 1858


Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR      E-mail: 1818@1818.hu


https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat


Hibabejelentés az év minden napján 0-24 óra között lehetséges


Felhasználó dokumentumhoz rendelése


Igazolás


Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasználó dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgáltatás
keretében az IdomSoft Zrt. – mint Szolgáltató – hitelesítette.


A FEDOR-ral hitelesített elektronikus dokumentum hiteles, de nem minősül teljes bizonyító erejű
magánokiratnak.


A szolgáltatásra vonatkozó részletes tájékoztató elérhető a Szolgáltató honlapján:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.


A Szolgáltató a Központi Azonosítási Ügynökön (KAÜ) keresztül elérhető azonosítási szolgáltatást
vette igénybe annak megállapítására, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SARUS-
HORVÁTH ADÉL felhasználótól származik.


A felhasználó KAÜ-n keresztül történő azonosításának és a dokumentumhoz rendelésének
időpontja: 2026.10.29. 15.02.27


Az azonosított felhasználó adatai:


Születési név: HORVÁTH ADÉL
Születési hely: SZOMBATHELY
Születési dátum: 1980.03.30.
Anyja neve: FARKAS ÉVA


A Szolgáltató a FEDOR-t a digitális szolgáltatások, a digitális állampolgárság szolgáltatások és támogató szolgáltatások részletes
műszaki követelményeiről szóló 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapján nyújtja.


Ez az elektronikus dokumentum két, egymástól elválaszthatatlanul összetartozó részből, az eredeti dokumentumból és az igazolásból
áll. A Szolgáltató az igazolást a dokumentumba foglalt nyilatkozattal együtt minősített tanúsítványon alapuló fokozott biztonságú
elektronikus bélyegzővel és minősített időbélyegzővel hitelesítette.



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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