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I. Az eladd az INYER/tullap/20261003/3346 iigyazonositd szdmon lekért tulajdoni lap-masolat szemle
adataira tekintettel eladja a kizérélagos tulajdondt képezé Zsadamy Kkiilteriilet 0426/3 hrsz alatt
nyilvantartott 7 ha 0966 m2 teriiletii, 44.00 AK értékd, 4.5,8 kdzségi mintatér mindségi osztalyu, szdntd
miivelési gl kdrpatlas jogi jellegli ingatlan, a tulajdoni lap szemle 11/4 sorszamu bejegyzése szerinti
1/2-ed ardnyi tulajdoni hanyadat és a tulajdoni Jap szemle [I/5 sorszama bejegyzése szerinti 1/2-ed
aranyu tulajdoni hanyadat, egyiittesen és Gsszesen az ingatlan 1/1-ed aranyt tulajdoni hanyadat
8.005.000.-Ft, azaz nvolemillié-Gtezer forint kdlcsondsen kialkudott vételarért megveszi.

Vevd az 1. pontban megjeldlt 1/1-ed arany( ingatlant az ugyanott meghatarozott vételarért /1 aranyban

A vevd a vételarbol az adasvételi szerzédés alairdsaval egyidejiileg atutal Kovécs Janos eladd altal

meghatarozott és egyben a nevére bejegyzett bankszémla szamra 1.600.000.-Ft. azaz egymilli-

Kovies Janos eladé 4ltal meghatérozott és egyben a nevére bejegyzett bankszamla szamra torténd elsd
vételar rész utaldsat a sajat kezéhez torténé utalasnak ismeri el, melynek atvételét, a szamlajan torténd
jovairasat ezen szerz3dés alairasaval elismer és nyugtéz. Az utalas akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor
az atutalt Osszeg az eladd fentiekben meghatarozott bankszamldjan jovairasra keriilt.

g

Szerzddé felek kijelentik, hogy vevé az ingatlanra vonatkozo vételdr 2. részét, azaz 6.405.000.-Ft. azaz
vételar részt a mezbgazdasagi igazgatasi szerv addsvételi

szerzOdést jovahagy . és a tulajdonjog atruhdzésa végett zaradékkal ellatott végzésének kézhezvételét
kovetd 5 napon beliil dtutalja. a Kovacs Janos eladd altal meghatarozott €s egyben a nevére bejegyzett
bankszamla szamra. igy az ingatlan vételarat teljes egészében megfizeti, teljesiti banki utaldssal az

2.
megveszi.
3.
hatszazezer forint dsszeget. melyet a felek eldlegnek tekintenek.
4.
hatmilli6-négyszaztezer forint Osszegl
eladonak.
8z

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan vételaranak banki utalassal torten6

T

teljesitését a sajat kez€hez torténd

teljesitésnek ismer el. Az utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az atutalt osszeg az eladd
fentiekben meghatarozott bankszamlajan jovéirasra kerilt.
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6. Az elad koteles az ingatlan vételdra folyositisanak tényérdl és egyvben a teljes vételar kifizetésérdl
haladéktalanul értesiteni az addsvételi szerz8dést készitd tigyvédet a drion dacszolan 97 g amaileom e-
mail cimre kiildott levéllel.

7. A szerz6dd felek rogzitik, hogy Zsadany kiilteriilet 0426/3 hrsz alatt nyilvantartott ingatlanra
vonatkozd tulajdoni lap szemle III/7 sorszdm( bejegyzése szerint Kovdcs Janosné jogosult javara
ozvegyi jog kerillt bejegyzésre. mely tényt a vevd tudomasul vesz és ennek ismeretében veszi meg az
ingatlant.

8. Az elado tijékoztatja a vevét, hogy Kovécs Janosné (sziiletési név: Benedek Erzsébet. sziil.hely idé:
Zsadany. 1940.08.20., anyja neve: Kereki Erzsébet) 5537 Zsadany Bajesy Zsilinszky utca 6. szim alatti
lakos 2025.05.28. napjan elhaldlozott. mely tényt igazol a 2969466 sorszama halotti anyakdnyvi kivonat.

9. Az eladé a vevd ezennel feltétien és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz is, hogy a jelen
szerzbdés 1. pontjaban megjeldlt ingatlanra. az ingatlanra bejegyzett 7-8. pont szerinti dzvegyi jogot,
amely Kovacs Janosnét jogositotta, az ingatlanra vonatkozo tulajdonos valtozast megeldzben. tekintettel
a jogosult ethaldlozdsira Békés Megyei Korményhivatal FHFO Faldhivatali Osztaly 9.-en {5720 Sarkad,
Szent Istvan tér 7. ) /, az ingatlan nyilvantartasbél torilje és ezaltal az ingatlant tehermentesitse.

10. Vevé kijetenti, hogy az 1. pontban megjelslt foldtertilet tulajdonjoginak megszerzésével - a mar
tulajdondban és a haszonélvezetében 1évo fold teriilet nagysagdnak a beszamitaséval — a tulajdonaban
lév0 fold nagysdga nem haladja meg a térvény szerinti fSldszerzési maximumot. illetve a hasznalatéban
lév6 fold teriiletnagysaga nem haladja meg a térvény szerinti birtokmaximumot.

Il Vevd kijelenti. hogy nincs a fSldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogersen megéllapitott és fennalla dij-. vagy egyéb tartozasa.
Kijelenti tovabba. hogy vele szemben a szerzést megelSzt 5 éven beliil nem allapitottak meg. hogy
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kitétt.

[2. Vevo kijelenti, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik. Amennyiben tudomasa clienére mégis
rendelkezne részarény-tulajdonnal. kijelenti, hogy a tulajdondban 4llé részarany-tulajdon &sszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada. és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében ali6. tovabba a
megszerzésre keriild foldteritlet hektarban kifejezett rmértékének egyiittes Gsszege siem 16bb. mint 300
hektar.

3. Vevd kijelenti. hogy a birtokdban allo fold jogellencs. mas céld hasznosildsa. vagy hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt. az ingatlaniigyi hatdsig - az addsviteli szerz6dés histését mepelzd 5
éven bellil - jogerdsen foldvédelmi birsagot nem szabott hi.

4. Vevd ezen szerzOdés aldirasdval vallalja, hogy a f51d hasznalatdt masnak nem engedi at. azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fSidet
a tulajdonszerzés iddpontjato]l szémitott 5 évig — a Foldforgalmi tdrvényben meghatarozott esetek
kivételével — més célra nem hasznositja,

15. Az eladé tajékoztatja a vevét, hogy Zsaddny kiilteriilet 0426/3 hrsz alatt nyilvantartott ingatlanra
haszonbérleti szerz6dés van hatalyban 2016.01.19. napjato! 2026.12.30. napjaig Marsi Gabor (sziiletési
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Ferene—utca-tH-—szdm alatti lakos haszonbérlével (598.320/2020). melynek inértéke é\-/ha/}JS.O()O‘.-'Ft.
évente, hektironként hatvannyolcezer forint.

16. A szerz6dd felek rogzitik, hogy Foldforgalmi torvény 13.§. (4) bekezdésében foglaltaknak eleget
tesznek. vagyis mivel az Marsi Gabor 3537-Zsadény—lensyel Ferene-utea—-L: szam alatti haszonbérd
Jjogosult nevére érvényes fSidhasznalat van bejegyezve 2026.12.31. napjaig, a fold haszonbérleti
szerzbdés idStartamat a szerzé fél nem hosszabbitja meg és a megsziinést kévetd idére a 13.§. (1)
bekezdésében foglalt kotelezettséget véilal{'ga, vagyis, hogy a szerzd fél a haszonbérleti szerz8dés
megsziinését kivetben R. 4
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a f5ld hasznalatdt mdasnak nem engedi 4t. azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpongjatdl
szémitott 5 évig — a Foldforgalmi térvényben meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositja.

17. A szerzddd felek kijelentik, hogy az ingatlanon nem talalhaté iltetvény. felépitmény vagy a fbldrészlet
forgalmi értékét, illetve hasznait nveld agrotechnikai 1étesitmény.

18. Vevd KNinyilatkozza, hogy féldmiivesnek mindsiil. és megfelel a Foldforgalmi tv. 5.§. 7. pontjaban
meghatarozont feltételeknek.

foldminves: Magyarorszagon nyilvantartasba vett belfoldi természetes személy, illetve tagallami
allampolgar, aki e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott mezOgazdasagi vagy
erdészeti szakiranyi szakképzettséggel vagy szakképesitéssel rendelkezik.

19. A vevd kijelenti tovabba, hogy helyben laké, mivel olyan természetes személy. akinek az életvitelszer(
lakdshaszndlatanak helye legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kézigazgatdsi teriiletén az
adasvételi szerzddés targyat képezd fold fekszik.

20. Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 18. §. (1) bekezdés d./ pontja szerinti elévasariasi jog illeti
meg, mint az olyan mindsiil foldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil.

21, Szerz8d6 feleh tudomassal birnak arrol. hogy ezen adasvételi szerzbdés csak akkor lép kozottik
hatalyba, ha a vevSt megel6zd eldvasarldsra jogosult nem €l elovasérlési jogéval, és a mezBgazdasagi
igazgatasi szerv az adas-vételi szerzbdést jovahagyta, és zaradékkal ellatta.

22, A szerzéd$ felek kijelentik. hogy. amennyiben a jelen adasvételi szerz6dés az eladé és a vevd kézbit jon
létre, Ggy a vevd a mezbgazdasigi igazgatisi szerv adasvételt jovahagyo hatirozatdnak kézhezvételét,
majd az azt kovetd teljes vételar kifizetését és a még hatdlyban 1évé haszonbérleti szerzddés lejartat

“kévetden 2027.01.01. napjén 1ép kidvetben a fSldteriiletek birtokaba.

23. Flado feltétlen szavatossagot véallal a fentiekben meghatirozottakon feliil az eladott ingatlan per-teher-
és igénymentességéért, tovabba azért. hogy annak tulajdonjogéra, hasznalatéra, haszaai szedésére mas
személynek érvényes jogeime nincs. A tulajdoni lap szemle széljegye bejegyzést nem tartalmaz.

24 Az eladé hijelenti, hogy az ingatlant a jelen szerzdés alairasat kovetden nem terheli meg. azt fedezetiil,
biztositékul nem adja. Az eladd szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlanra harmadik személy javara
olyan jogot nem jegyeznek be az ingatlan-nyilvantartisba, amely a vevd tulajdonszerzését korlatoznd
vagy akadalyozné. igy killsnosenjelzdlog jogot. végrehajiasi jogot stb. nem jegyeznek be. Ebben az
esetben a vevd egyoldalu irasbeli nyilatkozattal eléllhat a szerzddéstol.

25. Az eladé és a vevd kiildn, - ligyvéd altal ellenjegyzett- nyilatkozatban / bejegyzési engedélyben / adja
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasit ahhoz, hogy az | pontban megjelolt szdnté miivelési agi
kitlteriileti ingatlanra a tulajdonjogot, a mezbgazdasdgi igazgatasi szerv jovédhagyésat. majd azt azt
kévetd teljes vételir megfizetését kovetden adasvétel jogeimén, 1/1-ed tulajdoni hdnyad aranyban, a
vevd javara a Békés Megyei Korményhivatal FHFO Foldhivatali Osztaly 9.-en (5720 Sarkad, Szent
Istvan tér 7. ) az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék, valamint az eladé 1/1-ed tulajdonjogat, tekintettel
a vevé tulajdon szerzésére, az ingatlan nyilvantartasbdl tordljék.

26. Az eladé a tulajdonjog 4truhdzisira vonatkozé nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt). S5 eredeti
példanyban a jelen okirat alairdséval egyidejiileg letétbe helyezi az adasvételi szerzbdést elkészitd Dr.
Kovacs Zsolt Zoltan — székhely: 6000 Kecskemét, Vak Bottyan u. 2. 5. ajto, Fidk iroda: 4138 Komadi.
F5 utca 72. szam Bacs-Kiskun Megyei Ugyvédi Kamara tagja. KASZ: 36083434 tigyvédnél.
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. Letetkezel iigyvéd vallalja, hogy az eladd tulajdonjog bejegyzési engedélyét a mez6gazdasagi

igazgatdsi szerv jovdhagyé hatarozatdnak kézhezvételét, majd a teljes vételar megfizetését kdvetden.
legfeljebb 5 napon belill benytjtja Békés Megyei Kormanyhivatal FHFO Féldhivatali Oszidly 9.-hex
(5720 Sarkad, Szent Istvan tér 7.).

. A szerzGdéshotés koltsége, a tulajdon atruhazasi illetéh és az ingatlan-nsilvimartasi cljards ipazgatdsi

szolgaltatasi dija a vevot terheli.

. Szerz6dd felek kijelentik. hogy cselekvoképes magyar allampolgéarok, és szerzédéskotési képességiik

korlatozva vagy kizarva nincs.

Szerzd6 felek tudomassal birnak arrdl. hogy ezen egységes szerkezetbe foglalt adésvételi szerzddést. -
az alairastl szémitott 8 napon beiiil-. a tulajdonos 4ltal megbizott okiratszerkesztd iigyvédnek 4 eredeti
példanyban a mez&gazdasdgi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol.

Felek az addsvételi szerzidés elkészitésére, ellenjegyzésére, a tulajdonjog atirasival kapesolatos
ligyintézéste, a B400 adatlap benydjtasara meghataimazast adnak Dr. Kovacs Zsolt Zoltén - székhels:
6000 Kecskemét. Vak Bottydn u. 2. 5. ajtd. Fi6k iroda: 4138 Komadi. Fé utca 72. szam — iigyvédneh. aki
a meghatalmazist a szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

. A vevod vallalja. hogy a birtokba adéstdl, de legkéstbb az illetékkotelezetiséy keletkezését kdvetd 12.

hénap utolsé napjatdl szdmitva 5 évig a megszerzett termdfSld tulajdonjogat nem idegeniti el, azon
vagyoni értékd jogot nem alapit, és mezGgazdasagi tevékenység céljdra hasznositja sajat maga. Vevé
kéri az Itv. 26. §. (1) bekezdés p./ pontja alapjan jir6 illetékmentesség megadasat.

Jelen adasvételi szerzbdést elkészitd tigyvéd tdjékoztatja a feleket a személyi jévedelem addrdl és az
illetekrél sz0l6 jogszabalyrol. valamint a Foldhivatali és ifletékkiszabési eljarasrol. amely tajéhoztatast a
felek tudomasul vettek.

Szerz8d6 felek kijelentik. hogy az eljard iigyveédtdl a jelen jogiigyletiel kapesolatban — ideérive az illeték
és addfizetési kotelezettségeket is — teljes koril tdjékoztatdst kaptak. azt megérietteh s mdomasul veitéh.
A szerzbdd felek kijelentik tovabbd, hogy o jelen adasvételi szerzddés szerzédéskiési aharatuknal
megfelel. illetve azt tikrozi.

Szerz0d6 felek az okirat alairdsaval hozzdjarulnak ahhoz. hogy a Pénzmosas &s terrorizmus
finanszirozasa megelézésérll ¢s megahadalyozasardl sz616 2017. évi LUIL torvény ( Pmt.) szerinti
ligyfél-atvilagitas soran bemutatott okiratokrdl a jelen szerzodést készitd tigyvéd masolatot készitsen. és
adataikat a megbizés teljesitése keretében kezelje. Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy az adataikban
bekovetkezeft valtozast a Pmt. 11. §. és 12, §. (1)-(3) bekezdése szerint az tigyvédnek haladéktalanul
bejelentik. Hozzdjarulnak ahhoz is. hogy a fenti térvény 18.§ -19.§-a szerinti mas szolgaltatd altal
vegzett tigyfél-atvilagitishoz a megbizott ligyvéd az atvilagits soran rdgzitett azonosité adatokat 4tadja.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen okiratot készitd Dr. Kovacs Zsolt Zoltdn — székhely: 6004
Kecskemét, Vak Bottyan u. 2. 5. ajtd. Fiok iroda: 4138 Kemadi. Fo utea 72, szam ligyvéd A
penzmosasrdl szolé 2017, évi LIL tdrvény™-ben foglalt azonositasi ¢ Gigy 16l arvildgitasi
ktelezettségének a felek vonatkozasaban eleget tett.

Jelen megallapodast készit jogi képviseld teljes koriien tajékoztatja a feleket a foidhivatali eljarasrol, az
addjogszabalyokrdl. az illeték jogszabalyokrol, valamint a pénzmosasra vonatkozd rendelkezésekrél
mely tajékoztatast a felek kioktatds utin megértetiek és tudomasul vetiék,

Jelen adasvételi szerzbdeést elkészitd iigyvéd tajékoztatja a feleket a teriileti kézigazgatas miiksdésével
kapesolatos egyes kérdésekrol, valamint egyes térvényeknek az Alaptérvény tizenegyedik modositasaval
Osszefliggd modositdsarot szold 2022, évi XXIH. t6rvény 11. §-a szerinti adatvaltozas-kezelési
szolgéltatds igénybevételének lehetbségérdl.
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39. A szerz(d6 felek megaliapodnak abban. hogy a jelen szerz6désben nem részletezett kérdésekben a 2013.
évi CXXII. torvényt, a mezé- és erdbgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXII. tdrvénnyel
Osszefiigeo egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIL térvényt, a Polgart
Torvénykdnyv vonatkozd rendelkezéseit és a kapesolodo egyéb rendelkezéseket tekintik irdnyaddnak.

40. Ezen adasvételi szerzédést a felek elolvasas és megértés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
ellenjegyzé tigyvéd elott, jovahagydlag irjak ala.

Kelt: komadi. 2026. oktdber U7, napja
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Kovadsdanog ['6th Tamés
eladd vevd

Ellenjegyzési zaradéh:

Alulirott, eljdrdsra meghatalmazott jogi képvisels, Dr. Kovies Zsolt Zoltan iigyvéd (Székhely: 6000
Kecshemét. Vak Bottyan u. 2. 5. ajtd sz. iigyvéd. fidk iroda: 4138 Komadi. Fé utca 72. szam. Bacs-Kiskun
Megyei Ugyvédi Kamara tagja, KASZ: 36083434) alairasommal igazolom. hogy jelen okirat mindenben
megfelel a hatdlyos jogszabédlyi rendelkezéscknek. és az aldirdsok valddisagat tandsitom az eladd és a vevd
vonatkozasdban. az iigyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIIL. torvény 43-44. §-ra figyelemmel az

okiratot eilenjegyzem.
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