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*1. A Komérom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 2. ingatlan-nyilvantartasa szerint Falkenhain Adrienn FElad6 1/3, Baranyai Gréta
Eladé 1/3 és Baranyai Géborné Eladé 1/3 ardnyu tulajdonat képezi a Tarkdny kiilteriilet
0475/10 hrsz. alatt felvett, 1 ha 6277 m? teriiletii, szant6 miivelési 4gu, 34.88 AK értékli

ingatlan.
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2. AzEladék eladjak, a Vevé 1/1 ardnyban megvésdrolja az 1. pontban megjeldlt ingatlant.
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3. Az eljar6 iigyvéd a mai napon az INYER/TULLAP/20260826/18646 iigyszamon
beszerezte az ingatlan tulajdoni lapjat.
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Az Elad6k nyilatkoznak és igazoljak, hogy a tulajdoni lap masolat kiaddsat kdvetéen az
ingatlant terhelé vagy tulajdonjogukat érintd fsldhivatali eljarast sem 6k maguk, sem -
tudomésuk szerint - harmadik személy nem kezdeményezett.

Az ingatlant terheli I11/3. alatt Baranyai Gaborné (sziil. név: Horvath Teréz, sziil.: 1933,
anyja neve: T6th Anna, lakefm: 2870 Kisbér, Dedk Ferenc utca 69.) jogosult javara
bejegyzett 6zvegyi jog.

A felek egyezden megillapitjidk, hogy a csatolt ME3141271 szdmii halotti anyakonyvi
kivonattal igazoltan Baranyai Gaborné (1933.) 2025.09.27. napjdn elhaldlozott. Erre a
tényre tekintettel a felek a jelen okirat aldirdsdval egyidejiileg a halotti anyakényvi
kivonat eredeti példdnydval eljdrva kérik az 1. pontban megjeldlt, a jelen addsvételi
szerz0dés targydt képezd ingatlan vonatkozdsdban az dzvegyi jog torlését.

Az Eladok a fentieken tul is szavatolnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért,
valamint azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga az ingatlanon, amely a Vevé
tulajdonszerzését, a szabad birtokldsat gatolnd. Az Eladék feleldsségiik tudataban
nyilatkoznak, hogy ingatlan-nyilvéntartdson kiviili tulajdonosa és jogosultja ezen
ingatlannak nincs, valamint az ingatlant nem terhelik tartozasok, sem pedig adok és addk
modjéara behajtand6 tartozés. Az Eladok kijelentik és szavatoljak, hogy az ingatlannal
kapcsolatban semmilyen birésagi vagy hatésdgi eljards nem fenyeget, illetve nincsen
folyamatban, és nincs tudomésuk az ingatlannal 6sszefiiggé olyan tényrél, amely ilyen
eljérdsok késobbi meginditésat eredményezheti.

A felek egyezden megallapitiak, hogy az ingatlan nem 4ll harmadik személy
hasznélatdban, azaz ingatlanra a foldhasznélati nyilvéntartasba bejegyzett féldhasznéld
nincs.

4. Felek tudoméssal birnak arr6l, hogy jelen adésvételi szerzodés érvényességének feltétele,
hogy az erdd- és mezdgazdasagi foldek forgalmérsl sz616 2013. évi CXXIL tv. 23.§ (1)
bekezdésében foglaltak alapjén a mez6gazdasagi igazgatsi szerv az adésvételhez a
jovahagyésat megadja.

5. AFelek a 1. pontban megjeldlt, az addsvétel targyat képezd ingatlan vételarat 3.248.810,-

Ft, azaz Hirommillié-kettészaznegyvennyolcezer-nyoleszaztiz forintban hatarozzak
meg.
A Vevd a vételarat a jelen szerz8dés mezégazdasdgi szakigazgatasi szerv jovéhagy6
hatérozatanak kézhezvételét kovetd 8 napon beliil fizeti meg az Elad6k részére az Eladok
dltal megadott alabbi bankszémlara tortén atutaldssal, amit az Eladok sajat keziikhdz
torténd, szerzodésszerti teljesitésnek ismernek el.

bankszdmla tulajdonosa: Baranyai Gréta, szdmlavezetd pénzintézet neve: WISE
Europe SA, bankszimla szdma: 12600016-16376785-36547213

Az Eladok a fenti bankszamléra atutalt vételarral egymds kozott elszamolnak.

6. AzEladok a teljes vételar megfizetéséig tulajdonjog fenntartdssal élnek.
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Falkenhain Adrienn Eladé, Baranyai Gréta Elad6 és Baranyai Gaborné Eladé a jelen
adasvételi szerz6dés alairdsaval egyidejiileg alairjak Major Ldaszloné Vevd
tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges, kiilon okiratban szerkesztett bejegyzési
engedélyt (6t példany eredeti, mind a jelen szerzédést készitd és ellenjegyzd tigyved
tigyvédi szérazbélyegzojével ellatva), amely szerint feltétlen, végleges &s
visszavonhatatlan hozz4jarulasukat adjék ahhoz és engedélyezik, hogy Major Laszléné
Vevé tulajdonjogat a Tarkény kiilteriilet 0475/10 hrsz-0i ingatlanra adédsvétel jogeimén
1/1 arényban bejegyezzék a teljes vételar kifizetésére tekintettel, valamint szintén
feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzajérulasukat adjak ahhoz és engedélyezik,
hogy Major Lészléné Vevd tulajdonjogénak bejegyzésével egyidejlileg az ingatlan-
nyilvantartisba a Tarkény kiilteriilet 0475/10 hrsz-0 ingatlanra 1/1 ardnyban bejegyzett
1/3-1/3-1/3 arény1 tulajdonjoguk térlésre keriiljon.

Az eljaré ugyvéd kotelezettséget véllal arra, hogy a teljes vételar megfizetésének
igazolédsa utan a néla letétbe helyezett bejegyzési engedélyt az illetékes ingatlaniigyi
hatésaghoz 3 munkanapon beliil benyujtja.

Az Eladék kotelezettséget véllalnak arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének
tényérdl az 4ltaluk megjeldlt bankszaml4n tortént jovairasat kovetden haladéktalanul, de
legkésébb 2 munkanapon  beliil  értesitk az  eljar6  ligyvédet a
drnovadovszkinora@gmail.com cimre megkiildstt elektronikus levélben.

Ha az Eladok a fenti értesitési kotelezettségének a fenti hataridén beliil nem tesznek
eleget, ugy a Vevd is jogosult a vételar megfizetésének igazoldsara hiteles banki
bizonylat felmutatésaval.

7. A jelen Szerzédés az ligyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL torveny (a
tovabbiakban:”Uttv.”) 47. § (3) bekezdése szerint a jogiigylethez kapcsolédo okirat letét
kezelésére irdnyulé szerzédés tartalmi elemeit tartalmazza. Az Eladok, mint letevok a
jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg dr. Novadovszki Néra tigyvédnél (székhely: 2943
Béabolna, Mészaros u. 14., kamarai azonositd: 36059749), mint letéteményesnél (a
tovabbiakban e vonatkozsban: “Letéteményes tigyvéd”) 5 egyezd példanyban letétbe
helyezi egyoldali nyilatkozatdt (a tovabbiakban: “Bejegyzési engedély(ek)”) melyben
kifejezett, feltételen, végleges és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak ahhoz, hogy
Major Laszléné Vev$ tulajdonjoga a Tarkény kiilterilet 0475/10 hrsz-i ingatlanra
addsvétel jogeimén 1/1 ardnyban az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzésre kertiljén. A
Letéteményes ligyvéd a Bejegyzési engedélyek letétbe helyezését a jelen szerzoédés
alairdsaval elismeri és igazolja. A Letéti megallapodés lejérta: 2027. mércius 31. napja. A
letét tipusa a 7/2018. (II1. 26.) MUK szabalyzat 1.1 pontja szerint teljesitési letét, amely a
jelen szerzédésben foglalt adasvételi jogiigylethez kapcsolodik.

8. A Letéteményes iigyvéd tdjékoztatja Feleket, hogy a Koméarom-Esztergom Véarmegyei
Ugyvédi Kamara tagja, és az Uttv. 170. § (1) bekezdés n) pontja értelmében az {igyvédi
tevékenység gyakorldsdnak id6tartama alatt lefolytatott hat6sagi ellenérzés soran a
kamara a letétkezelést jogosult ellendrizni. A Letéteményes tigyved tovabba tajékoztatja
Feleket, hogy egyéni iigyvédként miikddik, igy amennyiben a Letéteményes tigyvéd
barmilyen okb6l akadéalyozva lenne, tgy a letét kiadasat dr. Faragé Istvan (2943 Babolna,
Mészéros u. 14, Kamarai azonosité szém: 36059737) a Letéteményes {igyvéd helyett —a
jelen Szerzddésnek megfeleléen — teljesiti. A Letétemeényes az brzést ellenérték nélkiil
véllalja, a Feleknek a letéttel kapcsolatban kﬁitségﬁﬁ vérhatéan nem meriil fel. A
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Letéteményes ligyvéd a letétet az Ugyvédi Irodajaban 6rzi, az Ugyvédi Iroda a letét
Orzési feltételeinek megfelel. A Letéteményes ligyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a
letét targyat képezé Bejegyzési engedélyeket illetéktelen személyeknek nem adja ki.
Amennyiben a jelen Szerzédésben foglalt jogligylet barmely okbél meghiusul, gy a
Letéteményes ligyvéd a Bejegyzési engedélyeket az Elad6 részére kiteles kiadni. A letéti
megéllapodas lejartat kovetben a Letéteményes ligyvéd az esetlegesen ki nem adott
Bejegyzési engedélyeket az Uttv. 53. § (5) bekezdése szerint az ellenjegyzéstdl szamitott
tiz évig megodrzi. A Ptk. 6:53. §-aban foglalt esetben a Bejegyzési engedélyeket birdsagi
letétbe kell teljesiteni.

9. A felek megallapodnak abban, hogy a jelen addsvételi szerzédést az illetékes
foldhivatalhoz azt kdvetben nyudjtjdk be, miutdn a Foldforgalmi torvény szerinti,
elovasarlasi joggal kapcsolatos és a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv altal lefolytatott
hat6sdgi jovahagyasi eljaras befejez6dott, és a felek a jelen szerz0dés mezdgazdasagi
igazgatési szerv éltali jovahagyasarol sz616 hatarozatot kézhez kapték.

10. A Vevd az ingatlan birtokaba a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyé hatérozatanak
kézhezvételét kovetd 8. naptari napon 1ép, és ettdl a naptol kezdve viseli annak terheit,
illetve htizza hasznait. A birtokbaadas jegyzokonyv egyidejli felvétele mellett torténik.

A Vev) az ingatlant a megtekintett és az altala ismert dllapotban veszi meg.

11. A Vevd, valamint Falkenhain Adrienn Eladé és Baranyai Gaborné Elado cselekvoképes,
nagykord, magyar allampolgarok, Baranyai Gréta Eladé pedig cselekvSképes, nagykort,
magyar-német kettés allampolgar, ingatlan elidegenitési, illetve szerzési joguk nincs
korlatozva.

12. A Vevé eziiton nyilatkozik, hogy életvitelszerii lakdshaszndlatinak helye a 9172
Gydrzdmoly, Dergitdk dtia 21. szim alatti tartdézkoddsi helyével szemben a 2945
Tirkdny, Jokai Mor utca 38. szdm alatti dllandd lakohelyen van 1998. szeptember 28-
tol kezdddien.

13. A Vevét az ingatlan esetében a Mezd- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6lo 2013.
évi CXXIL. tv. 18.§ (1) bekezdés d) pontja és 18.§ (4) bekezdés a) pontja alapjén — az
olyan féldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil és Gstermel6k csaladi gazdasagénak tagja
— torvényes elévésarlasi jog illeti meg.

A Vevd dstermeldk csaladi gazdasagénak regisztraciés szama: OCSG-00012469

14. A felek a jelen a jelen ad4svételi szerzédést az illetékes mezdgazdasagi szakigazgatasi
szervhez a 2013. évi CCXIL tv. 17.§ (1) bekezdése szerint a foldforgalmi eljérds
lefolytatdsa végett benyujtjak.

15. A Vevd a jogi kovetkezmények tudatédban kijelenti, hogy megfelel a Foéldforgalmi
térvény 5.§ 7. pontjdban foglalt feltételeknek, vagyis féldmiivesnek mindsiil. A Vevd
foldmiives regisztraci6jardl sz616 hatdrozat szdma: 510261/3/2014.04.30

16. A Vevd kijelenti, hogy a szerz6dés targyat képezd fold tulajdonjogdnak megszerzésével a
mér birtokaban 16év6 fold teriiletnagysaga nem haladja meg a foldforgalmi torvény szerinti
n
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birtokmaximumot, a 300 hektart, azaz a jelen adasvétel nem iitkdzik a Mezb- és
erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. térvény 16.§ (1) bekezdésébe.

17. Vevéd a jelen okirat alairasaval véllalja, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan hasznélatat
masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési
kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott
5 évig a 2013. évi CXXIL tv. 13.§ (3) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével
més célra nem hasznositja.

18. A Vevd a jelen okirat alairasdval nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznélatért jar6
ellenszolgéltatasénak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerbsen megéllapitott és fennélld dij-, vagy egyéb tartozasa (foldhasznalati
dijtartozésa).

19. A Vevd kijelenti, hogy vele szemben a jelen szerzodés alairasét, azaz a szerzést megel6z0
5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyuld
jogligyletet kotott.

20. Az Ingatlan-nyilvéntartasrol sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasara kiadott 179/2023.
(V.15.) Korm. rendelet 42.§-a alapjén a Vev® nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal
nem rendelkezik.

21. Falkenhain Adrienn Eladd, Baranyai Gréta Elad6, Baranyai Gaborné Elad6 és Major
Léaszléné Vevs megbizzdk dr. Novadovszki Néra iigyvédet (székhely: 2943 Bébolna,
Mészéros u. 14., KASZ: 36059749, helyettesitésre jogosult: dr. Faragé Istvan tigyvéd,
KASZ: 36059737) a jelen szerzédés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint
meghatalmazzdk a szerzoédéssel kapcsolatos ingatlan-nyilvantartdsi eljarasban tdrténd
képviseletitkre; a meghatalmazast és a megbizést dr. Novadovszki Néra tigyvéd elfogadja
és elvillalja.

Major Lészloné Vevé megbizza tovabba az eljaré tigyvédet, hogy a jelen jogiigylettel
kapcsolatban a B400E jelii adatlapot toltse ki, valamint meghatalmazza az eljar6
igyvédet, hogy a Kkitoltott adatlapot a NAV illetékes igazgatdsdgdhoz, mint
illetékhat6sighoz elektronikus Gton nytjtsa be.

A jelen szerz6dés egyben tigyvédi tényvazlatként is szolgdl, tartalmazza a feleknek a
jelen tigyletre vonatkozo teljes korii akaratat és az sszes koriilményt és tényt.

22. Az eljaré tigyvéd tajékoztatta a feleket a jelen jogiigylettel kapcsolatos adoé- és illeték-
bevallasi, illetve fizetési kotelezettségiikrol.

23. A Vevd nyilatkozik tovdbbd, hogy a birtokba addstdl szdmitva 5 évig a termifold
tulajdonjogdt nem idegeniti el, a termdfoldon vagyoni értékii jogot nem alapit és a
termdfoldet maga haszndlja; a Vevd tulajdonszerzése az Itv. 26.§ (1) bekezdés p) pontja
alapjan illetékmentes.

24. A Vevd viseli a jelen okirat elkészitésének koltségét, a tulajdonjog bejegyzés igazgatasi

szolgéltatasi dijat.
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25. Szerzédé felek hozzéjarulnak ahhoz, hogy a szerzédést készitd igyvéd az altaluk
bemutatott személyazonosité okményokrol (személyazonositd igazolvany, lakcimet
igazolo hatésdgi igazolvany, adoéigazolvany) az adatok nyilvantartasdra, illetve a
pénzmosas és terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérél és megakadélyozasar6l szolo
2017. évi LIIL térvény rendelkezéseinek megfeleléen mésolatot készitsen, és az lgyfél-
atvilagitasi kotelezettségét velitk szemben elvégezze, tovabbé az Eur6pai Unié 2016/679.
szami GDPR rendelete alapjan a felek személyes adatait kezelje a jelen szerz6dés
megkotése céljabol, valamint a személyes adatokat tartalmazé okiratot a vonatkoz6
jogszabalyi el6irdsok szerinti idtartamra meg0rizze.

26. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrdl szolo
2013. évi V. tv., a mezd- és erdégazdaségi forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXII. tv.,
valamint a mezé- és erddgazdasagi foldekre vonatkozo egyéb hatalyos jogszabélyok
vonatkozé rendelkezései az iranyadoak.

Felek jelen szerzddést elolvasas és értelmezés utdn, mint kozoés akaratukkal mindenben
egyezbt jovahagyolag alairtak.

Bébolna, 2026. augusztus 26.
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Falkenhain Adrienn  Baranyai Gréta Baranyai Gaborné Majot Laszloné

Eladé Elado Eladé Vevo

képviseli képviseli

meghatalmazéssal: meghatalmazssal:

Baranyai Gaborné Baranyai Gaborné

Ellenjegyzem:

Bébolna, 2026. augusztus 26%
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ugyved "t

Kamarai azonosit6 szam: 36059749
Falkenham Adrienn Baranyal Gréta BaranyalGébomé i\./laj;).r Lészléné dr. Novadovszki Néra
Eladé Elad6 Eladé Vevd Ellenjegyz6 igyvéd
képviseli képviseli
meghatalmazassal: meghatalmazassal:

Baranyai Géborné Baranyai Géborné




D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum HORVATH
LASZLONE felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.29. 14.16.44

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MOGYOROSI EMOKE ERZSEBET
Sziiletési hely: SZONY

Sziiletési datum: 1973.06.06.

Anyja neve: ANDA ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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