O O i Bl Al A O A

Kazlés kezdo napja;

Ajognyilatkozat m‘e:g't‘i 2 ée nyltya !6 hlttndo

utoisd napja: ....... st @ A4 L D e
Ez a hataridé jogveszts!
1 Levitel el ... 2l G LA o O

i

l INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

AMELY LETREJOTT EGYRESZROL

Patarcsits Sandor (sziiletési név: , anyja neve: 4 ; sziiletési helye,
ideje: .; személyi azonositd jele: személyi igazolvany szama:
lakcim: 2713 Csemd, Labdt diilé 8.; addszama: . allampolgarsaga: magyar),

mint eladé
~ atovabbiakban: ,Elado”

MASRESZROL

Légradi Richard Laszlo (sziiletési név: . . anyja neve: ) .
sziiletési helye, ideje: . személyi azonosité jele: személyi
igazolvany szama: lakcimkartya szdma: ; lakcim: 77119 Budapest, Petzval
Jozsef utca 9/4. 1. emelet 8. a.; adészama: -, allampolgarsaga: magyar), mint vevo

- atovabbiakban: ,,Vevg”
(az Elad6 és a Vev a tovabbiakban egyiittesen, mint ,az, mint ,,Felek”, kiilon-kiilén pedig, mint
»Fel”, a jelen szerz6dés pedig, mint ,,Szerzddés” is szerepelhetnek)
KOZOTT AZ ALULIROTT HELYEN ES NAPON, AZ ALABBI FELTETELEKKEL.:

1.§ Az Adasvétel targya

(1) Elad6 kizardlagos 1/1 tulajdoni ardnyu tulajdonat képezi a Pest Megyei Kormanyhivatal altal
Csemd, kiilteriilet 035/2. helyrajzi szdmon_feltiintetett, természetben 2713 Csemd, Labdt dils 8.
szdm alatt taldlhatd, az ingatlan-nyilvantartasban ,kivett tanya” és ,,szant6” megjelolést, 3931 m2
alapteriiletii ingatlan, amely 0.27AK jévedelmii, valamint 0 (kivett tanya) és 8 (sz4nt6) min8ségi
osztalyu teriiletekhdl 4ll (a tovabbiakban: ,Ingatlan™). A kivett tanya 2372 m2, mig a szanté 1559
m2 alapteriileti. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon taldlhaté egy 11 m2 alapteriiletii, illetve egy
27 m?2 alapteriiletii tarol6, valamint egy 74 m2 alapteriiletii lakéépiilet. A 11 m2 alapteriiletii tarol6
erteke 200.000,- Ft, a 27 m2 alapteriiletii tarold értéke 500.000,- Ft, a 74 m2 alapteriiletii lakoépiilet
pedig 35.000.000,- Ft értékii. A szanto értéke 300.000,- Ft.

(2) Elado tulajdonjoganak az igazolasara a Felek a jelen Szerz8dés alairdsaval egyidejiileg beszerezték
az Ingatlan e-ING programon keresztiil lekért tulajdoni lap maésolatit. A tulajdoni lap masolat
tanasaga szerint elintézetlen széljegy nincs, a tulajdoni lap III. részén bejegyzés nem szerepel.

(3) A Felek megallapodnak abban, hogy az Eladé a Vevonek eladja, a Vevd pedig az Elad6tol
megvasarolja az (1) bekezdésben meghatarozott Ingatlant 1/1 tulajdoni ardnyban adasvétel jogcimén, a
2. §-ban meghatarozott vételarért.

2.§ A Vételar
(1) A Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan kélcsdnésen kialkudott vételara 36.000.000,-
Ft, azaz harminchatmilli6 forint (a tovabbiakban: ,Vételar”), melynek megfizetése a (2)-(8)
bekezdésekben foglaltak szerint torténik.

(2) Felek rigzitik, hogy az Ingatlan vételdra az Ingatlan valds forgalmi értékét tiikrozik, azt kdzésen, az
Ingatlan jelenlegi allapotat megismerve, azt figyelembe véve allapitottak meg, igy a Vételar az Ingatlan
forgalmi értékével teljes mértékben arinyos, a Felek kifejezetten méltinyosnak és értékaranyosnak
fogadjak el.

Felek jelen adéasvételi szerz6désnek értékarinytalansag jogeimén torténd megtamadasi jogat kizarjak
(Ptk. 6:98.§ (2) bekezdés).
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(3) A Felek rogzitik, hogy a Vevé az Eladé részére atutalas Utjan megfizetett 200.000,- Ft, azaz
kettdszazezer forint Osszeget (a tovabhiakhan: | Elsé Vételarrészlet”) 2026. szeptember 22. napjan az
Eladé tulajdonaban alls, - . Altal vezetett szaml bankszamléra,
mely Ssszeg atvételét az Eladé a Jelen Szerz6dés aldiraséval elismeri és nyugtazza.

(4) A Felek rogzitik, hogy Vevé a jelen Szerzédés aldirasaval egyidejlileg Eladénak 3.400.000,- Ft,
azaz harommillié-négyszizezer forint Osszeget (a tovabbiakban: , Masodik Vételarrészlet”) a jelen
Szerz8dés 2. § (3) bekezdésében rogzitett szamlaszdmara, mely Osszeg 4tutalasardl banki tranzakciss
igazolds atvételét az Eladé a Jelen Szerzédés aldirasaval elismeri és nyugtizza.

(5) A Felek megallapodnak abban, hogy az Els§ &s Masodik Vételarrészlet foglalénak mindsiil (a
tovébbiakban: ,,Foglalé”). A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzsdést készit§ és ellenjegyz ligyvéd
Foglaléval kapesolatos tajékoztatasat tudomasul vették, a Foglalé jogi természetét megértették,
miszerint ha a szerzédést teljesitik, a tartozas a foglals Osszegevel csdkken. Ha a Szerzdés teljesitése
olyan okbél hidsul meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél felelés, a foglalé visszajar. A
teljesités meghitisulasaért felels fél az adott foglalSt elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles

részét képezi.

(6) Az Eladé a jelen Szerzédés alairdsaval tudomésul veszi, hogy a Vevd a vételar fennmarad részét,
azaz 32.400.000,- Ft, azaz hrminckettémillio-négyszazezer forint Osszeget (a tovabbiakban:
~Harmadik Vételarrészlet”) szabadfelhasznalast jelzaloghitelbsl fizeti meg az Elad6 részére
legkéssbb a mezOgazdasagi igazgatasi szerv Jelen Szerzédést J6véhagy6 hatérozatanak kézhezvételét
kovetd 15 napon beliil banki 4tutalds Ujdn az aldbbiak szerint az Eladé Jelen Szerzddés 2. § 3)
bekezdésében rogzitett szamlaszdmara, melyre t&rténd teljesitéshez az Eladé hozzajarul, azt
kifejezetten elfogadja és sajat kezéhez térténd teljesitésként ismeri el.

(7) Felek megallapodnak abban, hogy korabbi idépontban térténd fizetés, illetve birtokbaadss
lehetséges, de nem kotelezs egyik Félnek sem elfogadnia. A Felek erre vonatkozé szandékukat 3
munkanappal kordbban kételesek Jelezni a masik Fél felé.

(8) Felek megéllapodnak abban, hogy a Vételar maradéktalan megfizetését kovetéen az Eladé az el ljaro
tgyvéd rendelkezésére bocsatja patarcsitssandor@gmail.com email cimrél a teljes bizonyits erejit
maganokiratban foglalt nyilatkozatét arrol, hogy a Vételar megfizetése megtortént és a Vevd
tulajdonjog bejegyzési kérelme a letéthd] kiadhat6 és az illetékes Foldhivatal feld benyujthato.

3.§ Szavatossdg
(1) Elad6 szavatol az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, tovabba azért, hogy azt adé és
adok mdédjara behajthatd tartozasok nem terhelik. Eladé kijelenti tovabbd, hogy az Ingatlannal
kapcsolatban harmadik szemé€lynek nem 4ll fenn semmilyen olyan, az ingatlan-nyilvantartasba

nyilvantartisba lehetetlenné teszi. Az Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlannak nincs
altala ismert rejtett hibdja, az Ingatlan héazassagi vagyonkozosség részét nem képezi.
(2) Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintett 4llapotara tekintettel vasarolja meg.

4.§. Birtokba adds, birtokdtruhdizdis

(1) A Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlant az Eladé legkésdbb 2027. maércius 31, napjaig
kételes a Vevé birtokaba adni. A bitokbaada4s feltétele a teljes Vételar megfizetése.
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(2) Az Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlanbél a birtokbaadzst kovetd 1 hénapon beliil kijelentkezik.
Eladé kijelenti, hogy mas természetes személy az Ingatlanba bejelentkezve nincs, az sem egyéni
vallalkozésnak, sem gazdasagi tarsasagnak, sem pedig egyéb szervezetnek székhelyiil, telephelyiil,
vagy fidktelepként nem szolgal.

(3) Az Ingatlannal Osszefliggésben a birtokba adas id8pontjaig felmeriils viz, villany és egyéb
koltségek megfizetésének a kételezettsége az Eladét terheli. A Felek a birtokba addsig felmeriilt
koltségek megfizetésének igazoldsarol és a méréorak allasardl a birtokbaadaskor Jjegyzékonyvet
vesznek fel. Az Eladé véllalja, hogy érvényes és minden miiszaki eléirdsnak megfeleld villanyoraval
adja 4t az Ingatlant.

(4) Az Eladé a jelen Szerzédés alairasanak napjén a Vevo részére dtadja az Ingatlanra vonatkozéan az
epiiletek energetikai jellemz6inek tantsitasardl szélé 176/2008. (VL. 30.) Korm. rendelet altal
szabélyozott Energetikai Tanusitvanyt, amelynek szdma: HET-1026-7523,

(5) A Vevs a birtokba lépés idSpontjatol hasznalja az Ingatlant, élvezi annak hasznait, és viseli a
terheit,
3.8. A tulajdonjog dtszdllisa

(1) Az Eladé a jelen Szerz6dés alairasakor a jelen Szerzédést készits és ellenjegyzé tigyvédnél
letétbe helyezi azon nyilatkozatt, amelyben feltétlen &s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a Vételdr maradéktalan megfizetése esetén a Vevé tulajdonjoga a jelen Szerzédés
alapjan az Ingatlan vonatkozisdban 1/] tulajdoni ardnyban adds-vétel jogcimen az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzést nyerjen (a tovabbiakban: »Bejegyzési Engedély”), mig Eladé
tulajdonjoga az Ingatlan vonatkozisaban I/1 tulajdoni arényban térlésre keriiljon, illetve Vevd
feltétlen és visszavonhatatlan médon kérik és engedélyezik, hogy Fent meghatarozott ingatlan
vonatkozdsdban 1/1 tulajdoni aranyban Eladé tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbél toriésre
keriiljon.

Az okirati letétrdl kiilon fven szbvegezett Letéti Szerzédés késziil, melynek alapjan a letéteményes a
Vételar maradéktalan megfizetésének barmelyik fél részérsl torténd igazolasat kovetden jogosult és
koteles a Bejegyzési Engedélyt az illetékes Foldhivatalhoz torténd benydjtis érdekében Vevd

képviseletében a Fldhivatalhoz benyujtani.

6.§. Foldtorvényi rendelkezések, nyilatkozatok
(1) Eljaré tigyvéd tajékoztatja a Vevét, hogy akkor szerezheti meg a f6ld tulajdonjogat, ha a birtokaban
alls fold teriiletnagysdga a megszerezni kivant f5ld teriiletnagységaval egyiitt nem haladja meg az egy

hektart.

Vevb gy nyilatkozik, hogy a tajékoztatist tudomasul vette és az 4ltala megszerezni kivant fold
teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az egy hektart a tulajdonaban 16vé teriiletek nagysaga.
Vevd kijelenti, hogy jelen szerzédéssel erintett tulajdonszerzés nem iitkozik a torvényben megallapitott
tulajdonszerzési korlatokba.

id8pontjatdl szamitott 5 ¢vig mas célra nem hasznositja, kivéve a 2013. évi CXXIL torvény 13. § (3)
bekezdésében foglalt eseteket.

(3) Vevd lgy nyilatkozik, hogy a fSldhasznélatért jars ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl ereds

_ barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb
tartozésa nincs.

(4) Vevé nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel8z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy
a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kitt.
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(5) Vevé nyilatkozik és szavatolja, hogy nem rendelkezik részaranytulajdonnal. Arra az esetre, ha
VevO részaranytulajdonnal is rendelkezne, Vevd nyilatkozik, hogy a tulajdoniban 4ll6
részaranytulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és
haszonélvezetében allo, tovabba a jelen szerzOdéssel megszerzésre keriilé foldteriilet hektarban
kifejezett térmértékének egyiittes Ssszege nem t&bb mint 300.

(6) Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a jelen Szerz6dés hatalyosulasanak feltétele, hogy a helyi
foldbizottsag a szerzédést jovahagyja, amennyiben barmely okndl fogva nem hagyja jova, vagy
amennyiben barmilyen elévasarlasra jogosult él az elGvasarlasi jogaval a megfizetett vételarrészletek
visszajarnak 5 napon beliil Vevé részére atutalassal a Vevé OTP Bank Nyrt. altal vezetett 11773384-
03692705 szaml bankszamlajara. Abban az esetben, ha a teljes Vételar kifizetésre keriilt, az
elovasarlasra jogosult a Vételarat a Vevd bankszamlajara kételes teljesiteni.

(7) Felek iigyvédi tajékoztatast kovetden rogzitik, hogy a jelen okirat a 2013. évi CXXIL. t6rvény 21. §
(1) bekezdés szerinti ,,a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzddés”,
amelyet Eladonak - a felek alairdsatdl szamitott 8 napon belill - mezégazdasagi igazgatasi szerv
részére - a fenti térvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - meg kell kiildeni
a 2013. évi CXXII. torvényen, valamint més térvényen vagy a megallapodason alapulo elvasarlasi jog
jogosultjaival vald, hirdetmény tjan torténd kdzlés érdekében.,

7.§. Egyéb rendelkezések
(1) A Felek kijelentik, hogy cselekvOképes, nagykort magyar allampolgirok. A szerz6dé Felek
egyike esetében sem 4ll fenn olyan, a személyében rejlé ok, amely a jelen Szerzédés megkotését
kizarnd, s a Szerz6dés megkdtéséhez a résziikrdl hatésagi engedélyre van sziikség, melyet a Felek a
jelen Szerz6dés alairasaval tudomasul vesznek. -

(2) A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyv rendelkezései az
irdnyado6ak, valamint a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXIL térvény

rendelkezései az iranyaddak.

(3) A szerz6d6 Felek a jelen Szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével dr. Fiilsp Edina iigyvédet
(sz€khely: 1122 Budapest, Varosmajor u. 33. I. emelet 1., lajstromszam: 19924, Kasz szam: 36060284)
bizzak meg azzal, hogy a jelen Szerzddés egyben tényvazlatnak is mindsiil. A Vevd és Elado
meghatalmazast adnak az ellenjegyz0 jogi képviselének a Vevd képviseletére a tulajdonjog
bejegyzésével kapcsolatos toldhivatali eljarasban, az esetleges jogorvoslati eljarasokat is beleértve. A
Felek meghatalmazist adnak az Eljaré Ugyvédnek, hogy jelen Szerzédés kozzétételére iranyuld
kozzétételi formanyomtatvanyt helyettiik aldirja, tovabba jelen Szerz&dést a korményhivatal részére
postai uton kézbesitse, valamint a jegyz6, a kormanyhivatal és a foldbizottsag és az illetékes
hegykozség hegybirdja elétt teljes korlien eljarjon. A meghatalmazas kiterjed az esetleges elirasok
javitasara is. Az eljaré ligyvéd a Szerzodés ellenjegyzésével a megbizast és a meghatalmazast a
Felektdl elfogadja. Felek rogzitik, hogy az okiratot szerkeszt6 iigyvéd a Felek kozos képviseletében jart
el, a Felekkel elozetesen kozosen egyeztetett.

{(4) A jelen Szerz6déssel kapcsolatosan felmeriild koltségeket a Vevd viseli, beleértve a foldhivatali
eljaras koltségeit is.
(5) A Felek tudomasul veszik a jelen Szerzddésbol eredd ado- és illetékfizetési, illetve bejelentési

kotelezettségre vonatkozo tajékoztatast.

(6) A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzddésbe foglalt tények, adatok tényszerlien lettek rogzitve,
azok valdsagtartalmaért felel6sséget vallalnak. A Felek kijelentik tovabba, hogy szerzddési
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akaratukat annak megfelelden a jelen Szerz6édés teljes koriien tartalmazza, tovabbi biztositékot nem

kérnek, és nem adnak.

(7) A Felek engedélyezik, hogy a Jjelen Szerzddést szerkeszté tigyvéd a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megelézésérsl és megakadalyozdsar6l szo16 2017. évi LIII tv. rendelkezése; alapjan
személyi azonosité okmanyaikrél masolatot készitsen, és azokat a Jjogszabéalyban meghatarozottak
szerint nyilvantartsa. A Felek a Jelen Szerzédés alairasaval biintet6jogi feleldsségiik tudatiban
kijelentik, hogy jelen Szerz8dés alairasa soran sajat neviikben jarnak el.

(8) A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédést szerkesztd ligyvéd a Feleket szakszertien, pontosan és
megfeleld részletességgel a jogkovetkezményekre is kiterjedSen tdjékoztatta a jogiigyletre
vonatkozoan. Az eljaré iigyvéd az esetlegesen alkalmazhaté valamennyi jogszabilyi rendelkezésrél,
tovabba az Eladét kiilon kioktatta az Ingatlan értékesités hatdlyos SZJA, mig a Vevét az illeték
torvény vonatkozo rendelkezéseir6l, és a Vevd rendelkezésére bocsatotta a NAV vonatkozé

adatlapjat.

A JELEN SZERZéDESTﬂ A FELEK ELOLVASTAK, MEGERTETTEK ES MINT
AKARATUKKAL EGYEZOT, HELYBENHAGYOLAG ALAIRTAK 7 eredeti példanyban,
melybdl 1 példany biztonsagi okmdanyra késziilt.

Keltezés helye, ideje: Budapest, 2026. oktéber 6.

Eladé d vVevo
Patarcsits Sandor Légradi Richard Ldszlé

Készitettem ¢&s ellenjegyzem Budapesten, 2026. okt6ber 6. napjan:

dr. Fiilsp Edina ‘_/_1
ligyved- lajstromszam: 19924;

Kasz szdm: 36060284
1122 Budapest, Varosmajor utca 33. [/1.







