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Amely létrejott egyrészrél
I/ DR. DUDITS GABOR (sziil. név, hely, id6: Dudits Gabor,

lakohely: 9315 Sobor, Kossuth utca 37., tart. hely: 9315 Sobor, Kossuth utca 35.), a
tovabbiakban: Elad6, masrészrél
11/ DRIZNER TAMAS ZOLTAN (sziil. név, hely, id6: Drizner Tamas Zoltan,

lak6hely: 3622 Uppony, Maldiil6 ut 1 szém), mmt Vev6 a tovébblakban Vevd,
Eladé és Vevd egyiitt: Felek kozott, alulirott helyen és napon, az aldbbi feltételek szerint:

1.) Felek egyez6en megallapitjak, hogy az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint Eladé és
szerz6désen kiviili harmadik személyek osztatlan kozds tulajdonat képezi a Sajovelezd
kozség kiilteriiletén felvett, Sajdvelezd 033/1 hrsz.-i, erd6 mtivelési 4gu, Osszesen 236 ha
8317 m2 tertiletti, 4. és 5. min6ségi osztalyt, tsszesen 450,95 AK tiszta jovedelmt ingatlan
akként, hogy abban Elad6t 1I/166. sorszam szerint 2972/90468 eszmei hényad tulajdonjoga
illeti meg [7 ha 7803 m2]. Az Elad6 tulajdoni illetéségére III/16. sorszdm szerint Dudits
Gédborné jogosult javéra Szvegyi jog, III/17. sorszam szerint 2046.06.04. napjéig terjeds
hatdrozott idére Dudits-Fabian Doéra jogosult javara haszonélvezeti jog keriilt bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartdsba. Ezen tdlmenden az egész ingatlant III/6. sorszam szerint
foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznélati jog terheli a B-A-Z Megyei Féldhivatal
jogosult javara.

2) Elad6 kijelenti, hogy az ingatlanhanyadra adasvételi szerz6dést, vagy més, a
tulajdonjog atruhdzasara alkalmas szerz8dést nem kotott. Feiek rogzmk hogy az ingatian a
Sajévelezdi Erdébirtokossagi Tarsulat kezelésében 4ll, amely Tarsulatnak Vevé tagja.

3.) Elad6 eladja, Vev6 1/1 ardnyban, haszonélvezeti és 6zvegyi joggal terhelten,
addsvétel jogcimén megvéasdrolja az 1.) pontban koriilirt ingatlanban Elad6t megillets
2972/90468 eszmei hdnyad tulajdonjogat, a jelen szerz6désben rogzitett feltételek szerint.
Vevé kijelenti, hogy az ingatlan allapotat ismeri, és azt a szerzédés aldirdsdnak napjan
fennallé allapotdban vésarolja meg,

4.) Felek az ingatlanhdnyad vételarat a helyben szokasos forgalmi értékviszonyokra
tekintettel 1.700.000,-Ft/ha-ban &llapitottak meg, melyre tekintettel az ingatlan 2972/90468
eszmei hdnyaddnak vételara 13.226.510,-Ft, azaz Tizenharommillié-kett6szazhuszonhatezer-
otszéztiz forint.

5.) Felek megallapodésa alapjén a teljes vételar megfizetése a jelen szerzédés hatésagi
jovdhagyasat kovet6 5 napon beliil, egy sszegben, atutaldssal torténik az Elad6 tulajdonat
képez6, OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11773377-02986612 szamu bankszdmla javara, vagy
tgyvédi letétbe torténd teljesitéssel. Az atutalast akkor kell megtérténinek tekinteni, amikor
a vételar a bankszdmlan jévairasa keriil. Elad6 kételes a teljes vételar bankszamlajan tortént
jovairasarol frasban értesiteni az eljaré iigyvédet a kotkaandrea@gmail.com e-mailcimen, Az
elad6i értesités elmaraddsa esetén Vevé is jogosult a vételar megfizetését igazolni eljaré
ligyvéd felé az atutaldsrol sz616 banki igazolas dtadésaval.

6.)  Elad6 szavatossigot és karfelelosséget véllal arra, hogy az ingatlanhényad
tekintetében harmadik személynek nincs olyan joga, amely Vevé tulajdonszerzését kizérja,
korlatozza, vagy akadélyozza. Elad6 szavatol tovabba - az 6zvegyi és a haszonélvezeti jogon
talmenden - az ingatlanhanyad per-, igény- és tehermentességéért, valamint azért, hogy azt
semminem( koziizemi dfj, kozteher, tartozas, egyéb dijhdtralék vagy az ingatlan-
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nyilvédntartdsba be nem jegyzett kotelezettség nem terheli, és egyben kijelenti, hogy
apportként semmiféle {izletnek, vagy vallalkozdsnak nem fedezetei.
7.) Felek tudomaéssal birnak arr6l, hogy a féldre vonatkoz6, a tulajdonos 4ltal elfogadott
vételi ajanlatot tartalmaz6 adasvételi szerz6dést a tulajdonosnak a Felek alairasat6l szamitott
8 napon beliil a mez8gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovéhagyas
céljgbél. Ha a mez6gazdasagi igazgatasi szerv az el6zetes vizsgalat eredményeként nem
tagadja meg az addsvételi szerz6dés jovahagydsat, végzésben megéllapitia a szerzédés
kozzétételre val6 alkalmassdgat, és hivatalbél elrendeli a szerzédés kozzétételét. Felek
tudomasul veszik, hogy a kozzétételre valé alkalmasdg megdllapitdsa nem mindsiil az
adéasvételi szerz6dés hatésagi jovahagyasanak.
8.) Vev6 - tudomdssal bir arrél, hogy a Foldforgalmi tv. értelmében az ingatlan
értékesitése sordn a térvényben meghatdrozott személyeket el6vasarlasi jog illeti meg. Abban
az esetben, ha a mez8gazdasagi igazgatasi szerv megallapitja a szerz6dés kozzétételre valéd
alkalmasségét és hivatalbol elrendeli a szerz6dés kozzétételét, az adasvételi szerzédést
megkiildi a f6ld fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyz6jének. A jegyz6
hirdetményi taton kozli az adasvételi szerz6dést a térvényen vagy megéallapodason alapul6
el6vasarlasi jog jogosultjaival. Amennyiben az iigyletnél elévasarlasi joggal rendelkez6
személy a megadott hatarid6n beliil elfogad6 jognyilatkozatot tesz, gy a szerz6dés kozte és
az Elad6 kozott jon 1étre, mely esetben Felek kotelesek egymassal elszamolni.
9.) Vevé nyilatkozik, hogy a Sajévelezd 033/1 hrsz-a ingatlan a Sajévelezdi
Erd&birtokosségi Tarsulat kezelésében all. A Térsulat Alapszabalya az el6vasarlasi jog kapcsan
akként rendelkezik, hogy a tarsulati tagot elévésarldsi jog illeti meg a tarsulat tulajdonaban,
illetve hasznélatdban 4ll6 erdéteriilet eladdsa esetén. A tarsulati tagot az el6vasarlasi jog a
Foldforgalmi tv.-ben meghatarozott el6vésarlasi jogosultak sorrendjében, a foldet hasznélé
foldmtivest kovetSen, a helyben lak6 szomszéd foldmtivest megel6zGen illeti meg. Az
alapszabaly rendelkezései szerint a tula]donosnak a tagok nagy szdmaéra tekintettel - elegend6 a
Foldforgalmi tv. szerint elidrva -a- Tarsulat ‘weboldalan, valamint & Poigérmesteri “Hivatal
hirdet&tablajara klfuggeszteru a szerzédést. Vevs nyilatkozik, hogy a Sajovelezdi
Erdébirtokossagi Tarsulatnak tagja, ezért a Sajévelezd 033/1 hrsz.-t ingatlan vonatkozasaban, az
erddbirtokosségi tarsulatrdl sz6l6 1994. évi XLIX. térvény 30.§ (2) bekezdésének megfelelGen, a
foldet hasznél6 foldmfvest kovetéen, a helyben laké szomszéd foldmiivest megel6zéen jogosult
el6vasarlésra. Vevs az okirat mellé csatolja a Tarsulat elndke 4ltal kiallitott igazolast, miszerint az
elévasérlasi jog gyakorldsara az alapszabalyban meghatérozott médon, az arra jogosult altal
keriilt sor.
10)  Eladé nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi tv. 18.§-4ban meghatéarozott el6vésarlasra
jogosultakon kiviil tudomésa szerint egyéb megallapodéson alapulé elévasérlasra jogosult
személy nincs, valamint az ingatlanoknak ingatlan-nyilvéntartason kiviili tulajdonosa nincs.
11)  Vevé nyilatkozik, hogy:

a.) a Foldforgalmi tv. 5§ 7. pontja alapjan foldmtivesnek mindsiil,

tulajdonszerzési jogosultsdga a 10.§ (1) bekezdésén alapul {foldmtivesként tbrténs

nyilvéntartasba vételének szama: 515015/2023};

b.) a tulajdondban 1év6 foldteriilet nagysdga nem haladja meg a Foldforgalmi tv.

16.§ (1) bekezdésben rogzitett foldszerzési maximumot; _

c.) a birtokéban lév6 foldteriilet nagysdga nem haladja meg a Foldforgalmi tv.

16.§ (2) bekezdésben rogzitett birtokmaximumot;

d.) a fold hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek soran

eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba vallalja, hogy a foldet a

tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig més célra nem hasznositja;

e.) nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatasanak teljesitésébsl ereds

barmilyen korabbi f6ldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-,

vagy egyéb tartozésa (foldhasznélati dijtartozé4sa);
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f.) a szerzést megel626 5 éven beliil nem 4llapitottdk meg vele szemben, hogy a
szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott;
g) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik;

h.) ha a tulajdonjog 4truhézasarol sz6l6 szerz6dés targyat képezé fold harmadik
személy hasznalataban van, kotelezettséget vallal arra, hogy a fennall6 fsldhasznélati
jogviszony id6tartamdt nem hosszabbitia meg, és a megsz(inését kovets idére a
Foldforgalmi tv. 13.§ (1) bekezdésben foglaltakra kotelezettséget vallal.
12)  Felek tudoméssal birnak arrél, hogy az adasvételi szerz6dés hatésagi jovahagyashoz
kotott.
13.)  Elad6 a jelen okirat alafraséval egyidejiileg, kiilén okiratba foglaltan adja feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsdt ahhoz, hogy az 1.) pontban kériilirt ingatlan illet6ségre
Vev6 tulajdonjoga, 1/1 ardnyban, adésvétel jogcimén bejegyzésre keriilion az ingatlan-
nyilvéntartasba, tulajdonjoga torlésével egyidejtileg. Eladé a bejegyzési engedélyt a vételar
hidnytalan megfizetéséig terjed id6szakra letétbe helyezi az okiratszerkeszt6 ligyvédnél.
Elad6 meghatalmazza az eljar6 tigyvédet, hogy a letétbe helyezett bejegyzési engedélyt a
vételar megfizetésér6l sz616 5.) pont szerinti igazolas kézhezvételét kovets 5 napon beliil
nytjtsa be.az illetékes foldhivatali ‘osztalyhoz. Felek a jelen pontba foglaltakat letéti
megallapodésként fogadjdk el. :
14)  Felek rogzitik, hogy Vevé a teljes vételar hidnytalan megfizetését kovets 8 napon
beliil 1éphet az ingatlanhanyad birtoké4ba, és jogosult annak hasznait szedni, valamint viseli a
fenntartasdval jaré koltségeket, kiaddsokat, és a karveszélyt.
15.) Szerzédé Felek régzitik, hogy a jelen adasvételi szerzédésnek az ingatlan-
nyilvantartisba tortén6 bejegyzésével kapcsolatos koltségeket, valamint az iigyvedi
munkadjijat Vev§ viseli.
16) Vevé nyilatkozik, hogy a birtokbaadastol szamitva 5 évig a f6ld tulajdonjogat nem
idegeniti ¢, a .folddn. vagyori- értékdi jogot .pem -alapit, ¢s- a..foldet mez6-, -illetye
erd6gazdasagi tevékenység céljara hasznositja, melyre tekintettel kéri az illetékekr6l sz616
1990. évi XCIIL torvény 26.§ (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékmentesség megallapitasat a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték kiszabadéasa soran.
17)  Elad6 megértette azt az iigyveédi tajékoztatast, hogy az ingatlan értékesitésébsl a
személyi jovedelemadé6rél sz6l6 1995, évi CXVIL torvény 62.§ (4) bekezdés 5. pontja alapjan
ad6bevallasi kotelezettsége szarmazik, tekintettel arra, hogy annak szerzése az értékesitést
megel6z6 5. évben tortént.
18.) Felek kijelentik," hogy magyar &llampolgar belfoldi természetes személyek,
cselekvSképességiik, ill. szerz6déskotési képességiik korlatozva nincs, illetve ilyen eljaras
nincs veliik szemben folyamatban. '
19.)  Szerz6d6 felek a jelen szerz6dés szerkesztésével, ellenjegyzésével, a ‘szerz6dés
mez6gazdasdgi igazgatdsi szerv részére torténd megkiildésével, a -vételi ajanlat
kifiiggesztésével, a Sajovelezdi Erdébirtokossagi Tarsulat el6tti képviseletiikkel, a szerzédés
hatosdgi jovadhagyédsdval kapcsolatos eljardsban, az okirat- illetékkiszabdsra torténé
bemutatasaval, valamint a Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Korményhivatal Fsldhivatali
F6osztélya elétt torténs képviseletitkkel az Ozdi 3. sz. Ugyvédi Irodat (eljaré uigyveéd:
Enekesné dr. Kétka Andrea, székhely: 3600 Ozd, Arpéd vezér it 35/ A. Fsz/2., KASZ: B-A-Z
Vérmegyei Ugyvédi Kamara 36074247) bizzék meg. Az eljaré tigyvéd a meghatalmazast az
okirat ellenjegyzésével elfogadja.
20.)  Szerz6d6 felek jelen adasvételi szerz6dés alairaséval elismerik, hogy eljar6 jogi
képvisels az ingatlan adasvételi szerzédés tartalmat, jelentését velitk megismertette, az
ingatlan szerzéssel és elidegenitéssel kapcsolatos kételezettségeikrél, jogaikrél - kiilondsen a
visszterhes vagyonszerzési illeték mértékére, viselésére vonatkozé rendelkezésekrél,
valamint az adékotelezettséggel kapcsolatos szabalyokrél - 6ket teljes kortien tajékoztatta,
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ezek tartalmat megértették, és tudomasul vették ezért a felek a szerzédést egyidejtileg
tigyvédi megbizasnak is tekintik, szerz6d6 felek kiilon megbizési szerz6dés felvételét az
tigyvédi tevékenységrol szol6 torvény 29.§ (3) bekezdés alapjan nem kérik.

21)  Felek meghatalmazast adnak az okiratszerkeszt6 iigyvédnek arra vonatkozéan, hogy
esetleges név-, adat-, szdmelirés, vagy ezen adatok hidnyossaga, illetve nyilvanval6 szamitssi
hiba esetén e hibdkat a szerzédésen kizvetleniil javitsa. A kijavitds nem minésiil a szerz6dés
vagy tulajdonjog bejegyzési engedély modositasanak. :

22) Felek a jelen szerz6dés aldirdsaval tanusitjak, hogy &ket az eljar6 iigyvéd a
pénzmosas megel6zésérél és megakadélyozasardl sz6l6 MUK szabélyzat rendelkezéseivel
osszhangban, annak megfelel6en azonositotta, és nyilatkoznak, hogy 6ket az eljard iigyveéd
tajékoztatta a személyazonossag ellenérzés céljarl, modjarél és tartalmérdl, az iigyvédi
kézremtikodés megtagadédsédnak kotelezettségérsl, a bejelentési kitelezettségrél, valamint az
ellen6rzés soran megismert adatok kezelésérél. Felek a személyazonossdg ellenGrzését és
személyes adataik kezelését tudomasul veszik. Okiratszerkeszté tigyvéd, mint adatkezels
nyilatkozik, hogy az Eur6pai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendeletében foglaltakkal
osszhangban kezeli a Felek személyes adatait, adatkezelésének jogalapja a GDPR 6. Cikk (1)
bekezdés c) pontja. Felek nyilatkoznak, hogy az iigylet kapcsan sajat neviikben jarnak el, és
nem mindsiilnek kézszereplének.

23.)  Okiratszerkeszt6 tigyvéd kijelenti, hogy szakmai felel§sségbiztositassal rendelkezik a
Magyar Ugyvédek Biztosité és Segélyezé Egyesiileténél, és véllalia, hogy a megbizés
fennéllasanak teljes id6tartama alatt iigyvédi felel6sségbiztositassal fog rendelkezni.

24)  Jelen adasvételi szerz6dés 8 db egymassal megegyezé példanyban késziilt, melybél 1
pld biztonségi kellékekkel reridelkezé papir alapti okmanyon keriilt kiallitasra.

25) A szerz6désben nem rogzitett kérdésekben a Foldforgalmi tv., valamint a Ptk.
szabalyai az irdnyadok. :

E szefzédest a feiek, mint akaratikkal mindenben égyeiéf,’ jéovahagyélag alairasukkal lattak
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Ozd, 2026. szeptember 22.

dr. Pudits G&{bor _ Drizner Tamds Zoltin
1./ Eladé I/ Vevéd

Az okiratot szerkesztette és ellenjegyzéssel ellatta Enekesné dr. Kétka Andrea LLM. iigyvéd
(Ozdi 3. sz. Ugyvédi Iroda, székhely: 3600 Ozd, Arpad vezér at 35/ A. Fsz/2., KASZ: B-A-Z
Varmegyei Ugyvédi Kamara 36074247). Ellenjegyzem Ozdon, 2026. szeptember 22. napjan:

dr. Dudits Gabor Drizner Tamés Zoltan Enekesné dr. Kétka Andrea
1./ Elad6 I1I./ Vevd okiratszerkesztd tigyvéd



