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wmely 1étejoit epyvrésardl T e e
- Palfi Cabriclla (szilewdsi név: Palli Gabriella, sziiletési hely, ido: © L, anvii
szitletdést neve: G 7 személyi azonositd jele. 5 . adoazonositd jele:

lukohelye: 2060 Bicske. 1 oszeg utea 5., magyar dllampolgér) - képviseletében a Bicskén. 2026. seeptember 10
napjan kelt képviseleti meghatalmazis alapjan aldir testvére, Palfi Lasz1o (adatai alabb) meghatalmazott,

- Palfi Liszlé (sziiletési név: sziiletési helv id6 . anvja sziiletés
neve ;, személyi azonosild jele: ) adoazonosito jele: lakdhelye:
2060 Bicske, Hars(a utca 3., magyar allampolgar),

- Véghely-Gréf Zsanett (sziiletési név: - szilletési hely, ido: .
anyja sziletési neve: , személyl azonosito jeh adéazonositd jele T T

lakohelye: 1094 Budapest, Péva u. 5. 3. em. 16., magyar allampolgdr), mint eladok
(fent nevezettek a tovabbiakban egyiittesen: Eladék), és

; - Pailfi LAszlé Dezsd (sziiletési név: ", sziiletési hely, ido: v
) anyja sziiletési neve: személyi azonosito jele: addazonositd je
] lakéhelye: 2060 Bicske, loszeg utca 5., magyar allampolgar), mint dzvegyi jogosull eladé, (a tovabbiakban:

Ozvegyi jog jogosultja),
%

valamint masrészrol
- Hegediisné Kun Zsuzsanna (sziiletési név sziiletési hely, id6: 1 R
2., anyja sziiletési neve: személyi azonositd jele addazonositd jele:

lakohelye: 2072 Zsambék, Jozselvaros u. 18/A, magyar allampolgar), mint vevd (a tovibbiakban: Vevd)
egyiittesen, mint Szerzdds felek/Felek (a tovdbbiakban: Szerz8dd felek/Felek) kozdtt, az alédbbiak szerint.

1.) P4lfi Gabriclla Elndé 1/8, P4lfi Ldszlé Eladé 1/8 és Véghely-Gréf Zsanctt Eladé 6/8 ardnyi tulajdonat
képezi a Fejér Vanmegyei Kormdnyhivatal ingatlan-nyilvantartésiban Bicske zértkert 6031/3 helyrajzi szim
alatt nyilvintartott, természetben Bicske, zartkert 6031/3 hrsz. alatt talalhat6 1373 m? alapteriileti, 2. mindségi
osztélyba sorolt, és 3.69 (AK) kataszteri tiszta jovedelem értékii kert és gazdasagi épiilet besorolasi ingatlan (a
tovabbiakban: ingatlan). Felek régzitik, hogy az ingatlan adisvétele a mezG- és erddgazdasigi {oldek forgalmérol
s2616 2013. évi CXXII. torvény (tovabbiakban: Foldforgalmi tdrvény) hatélya ala tartozik.

2} Eladék tulajdonjogat az cljard iigyvéd altal a szerzGdéskdtés napjén lekérl hiteles tulajdoni lap mésolat
igazolja, amelyet Vev megtekintett és megismert. A tulajdoni lap széljegyet nem tartalmaz, teherként az
alabbiakat tiinteli fel (a tovabbiakban: bejegyzett terhek):

a) 11/}, szdm alatt 30406/2009.01.14 - 6zvegyi jog Palfy Laszl6 javdra az ingatlan 2/8 részére

b)  II/3. szam alatt 36548/2012.07.23 - vezetékjog az E-ON Eszak-Dunéntili zf«ramhélézali Zrl, javéra

c) [[1/4. szam alatt 36383/2013.06.25 - vezetékjog az E-ON Eszak-Dunéntali Aramhalézati Zrt. javéra

Fenticket meghaladdan az Ingatlan a mai napon per-, teher-, & igénymentes, azon elintézetlen széljegyzés,
feljegyzés, egyéb bejegyzés nem taldlhato, amely a Vevd kizdrdlagos és korlatozasmentes tulajdonszerzésének
jogi akadalyat képezi. -

Felek rdgzitik, bogy Vevd az Ingatlant kifejezetten a lulajdoni lap III/3. és II/4. szdm alatt bejegyzetl
vezetékjogokkal (mint terhekkel) egyiitt szerzi meg, igy a fentiekben azonositott terhek 16riésére az Eladok nem
kotelesek. Vevd kijelenti, hogy a vezetékjog jogi hitterével és természetével, valamint e bejegyzések
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jogkovetkezmeényeivel lelies mértékben tisztaban van, és  az  czzel Osszefliggd jogkvetkezményckel
kifejezetten elfogadia.

Az ingatlan természetbeni elhelyezkedeését az eljaro tigyvéd alial a szerzbdéskotés napjan lekert hiteles
1érképmasolat igazolja, amelyet Vevd megtekintelt € megismert. Eladék az ingatlanca foldhasznalati szerzodést
nem kototiek.

3.) Szerzddo felek jelen megaliapodasukban adasvételi szerzédést kotnek egymassal. Eladok cladjak, Vevd pedig
1/1 aréinyban megvésarolja az 1.) pontban megjeldlt ingatlant, megtekintett, jelenlegi Allapotaban, torvényes
tartozékaival a kozosen kialkudott 12.000.000.,- Ft, azaz tizenkétmillié forint vételar (a tovabbiakban: vételar)
cllenében.

P4Ifi Laszlé Dezsd, mint az dzvegyi jog jogosultja az 6zvegyi jogardl ellenériek nélkill lemond, a Vevod
tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejiileg.

Felek rogzitik, hogy - Vevo dltal ismert modon - az ingatlanon talélhato 1 db 30 m? alapleriiletii, vegyes falazatq,
gazdasdgi épiilet” rendeltetésii felépitmény, amely emberi (és tartds, kiilongsen ¢letvitelszerit) lakhatdsra nem
alkalmas, a valosagban raktérhelyiség funkciét tolt be, fitési rendszer, viz-, ghz-, €s csalomarendszerre AINCS
kétve, ahhoz 1 db villanybra tartozik, de bssz-kozmiivesitve nincsen (a tovabbiakban: felépitmény/gazdasagl
épiilet), az ingatlan (telek) nincs 5ssz-kozmiivesitve, a felépftmény kiilon értéket nem kepvisel.

.

Fentiekre tekintetiel Felek a vételarbol 100.000.-Ft, azaz szézezer forint a felépitmény, és | §.900.000.-Ft, azaz
tizenegymillié-kilencszézezer forint a termdfold vételdra. Az ingatlanon iiltetvény, illetve agrotechnikai
Iétesitmény nincscn. :

4.) A vételdr megfizetése banki Atutaldssal torténik, az aldbbiak szerint:

»  Vevd koteles Palfi Gabriella és PAlfi Laszlo részére — a foglald dsszegét is beleérive minddsszeset
3.000.000..- Ft, azaz hrommilli6 forint vételdr megfizetésére, mely mindkettdjiik javara kifejezetten PAlfi Laszl

1 szAm{ bankszamlaszamara keriil atutalésra;
~»  Vevd kiteles Véghely-Gréf Zsanett részére — a foglald dsszegét is belefrive - 9.000.000.,- F, az&
kilencmilli6 forint vételar megfizetésére, mely Véghely-Gréf Zsanelt szam!

bankszdmlaszamara keriil atutalésra.

A a) pont aladi vételarrészlet PAlft Gebriella és Palfi Laszl6 Eladét ¥z - 2 aranyban illeti. Palfi Gabriella Elad
az utalést kifejezetten PAlfi Laszl6 Elad$ jelen szerzddésben meghatérozott bankszamlaszaméra kéri teljesiten
és azt sajit kezeihez torténd telj esitésnek ismeri el. :

5.) Vevd a vételarbél kifejezetten foglald jogcimén a jelen szerzbdéskotéssel egyidejiileg banki atutalassal katele
meglizetni minddsszesen 1.200.000.,- Ft-ot, azaz egymillié-kétszézezer forintot (a tovabbiakban: foglald) ¢
Eladék részére, mely Eladokat tulajdoni hényadaik arAnyéban illeti, azaz Palfi Gabriellat és Palfi Laszl
fejenként 150.000.,- Ft és Véghely-Grof Zsanettet 900.000.,- Ft. A foglalé megfizetését Vevd az Eladok részé
megosztva, kilon utalasokban koteles teljesiteni. Palfi Gabriella ¢s PAlfi Laszl6 részére dsszesen 300.000.-Ft-

a PAlfi Laszlé Eladé nevén vezetett 1 szAmd bankszamlaszémea, mig Véghel:
Grof Zsanett Eladd részére 900.000.-Ft-ot a Véghely-Grof Zsanett nevén vezetett _ szan
bankszamlaszémra.

6.) Felek az 5.) pontban meghatarozott dsszeget teljes egészeben, kifejezetten foglalénak tekintik. -

Szerz6d5 felek a foglald jogi jellegével tisztiban vannak, mely szerint amennyiben a teljesités mcghiiis_uléséér
Vevd felelds, agy az adott foglalot elvesziti, amennyiben a teljesités meghitsulaséért az Eladok feleldsek, 0gy
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Kapott  foglalot  kétszeresen (de egyelemlegesen) kételesek visszatériteni. A mar esellegesen teljesiten
vetelireldleg, illetve veteldrrészlei(ek) dsszege a szerzodés megsziinése esetén egyszeres Ssszegben visszajir a
Vevanek. Ha a Vevd az ingatlan tulajdonanak megszerzéséhey elbir 6rvényi szerzési leliéleleinek nem felel
meg. vagy ha az adasvéleli szerzGdeés Jovahagydsi( a mezdgacdasigi igazgatasi szery megtagadja, akkor a jelen
szerzQdés érvenytelen, s az adasvétell olyan okbdl meghitsultnak kel tekinteni, amelyért a Vev felelds, mely
esetben a  foglald Jogkdvetkezményeit kel alkalmazni, Kivétel ezaldl, ha ax addsvétel Jjoviihagyisa
megagadisinak oka a mezdgazdasigi igazgatdsi szery dbntése alapjin a vételir tulzottan alacsony, vagy magas
volta, mely escire a Felek ugy dllapodnak meg, hogy ebben az esetben az Eladdk (egyetemlegesen) a foglald
S0%-danak megfelels, azaz 600.000.-Fy meghiisulési kdtbérre jogosultak (a tovabbiakban: meghitsulasi kétbér).
tulaidoni hinyaduk ardnyaban. A meghiusuldsi kotbér megfizetése kifejezetten beszamitassal trénik akként,
hogy uz Eladok a meghidsulasi kitbar Osszegél jogosultak a meghitisulds esetén a Vevonek visszajard foglald
Gsszegébdl (levonassal) niegtartani.

7.) Felek tudomdssal bimak arrl, hogy a jelen szerzédés szerinti ingatlan adisvélele a mezg- &s erdégazdasdgi
[Bldek forgalmdrsl sz616 2013, evi CXXIL t6rvény (tovabbiakban: Féldforgalmi térvény) hatélya al3 tartozik,
ezt az cladés esetén a Fold forgalmi torvényben felsorolt személyeket elvasarlsi jog illeti meg. Eladok - eljaré
tgyved agan - 8 napon beliil megkiildik a mezdgazdasagi igazgatasi szerv tészére jelen adasvételi szerzGdést az
el8vésdrlasi jog jogosultjaival hirdetményi dton vald kézlése érdekében.

Vevé nyilatkozik, hogy a Budakdrnyéki Jardsi Faldhivatal 510161/2/2014.09.18. szamii hatdrozatinak
tantisaga szerint foldmiivesnek mindsiil. EI5bbi hatdrozat a Jelen adésvételi szerzadés elvilaszthatatlan
mellékdetét képezi. v

[
Vevé az ingatlan tekintetében a Féldforgalmi torvény 18, § (1) e) pont alapjén elgvasaridsra jogosult:
18. § (1) A (6ld claddsa csetén az aldbb; sorrendben cldvisdrldsi jog illeti meg: o
¢) az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszerii lakdshasznlata helye vagy a mezdgazdasdgi
uzemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvg telepiilésen van, amelynck
kozigazgatasi hatdra az adds-vétel targydt képezé f61d fekvése szerint; telepiilés kézigazgatdsi hatdratél
kozaten vagy kézforgalom clél el nem zart magéniton legfeljebb 20 km tivelsdigra van,

-Vevg polgari és biintetdjogi feleldssége tudatiban kijelenti, hogy 1989. 6ta életvitelszeriien 2072 Zsémbék,
Jozsefvéros u. 18/A szdm alatt lakik, Zsdmbé&k és Bicske tdvolsdga kdziton 11,1 km.

8.) Vevd tovabbi nyilatkozatai:

a) Vevd nyilatkozik, hogy a jelen adésvéiel térgyit képezd terméfold megszerzése nem iitkdzik a
Foldforgalmi t6rvény 16, § (1) bekezdésébe, azaz a birtokaban 4116 fold teriiletnagysdga a megszerezni kivant
[G1d teriiletnagysagéval egyiitt nem haladja meg a 300 hektart (f6ldszerzési maximum), :

b)  Vevé nyilatkozik, hogy tulajdonszerzése nem iitkézik a Féldforgalmi t6rvény 16. § (2) bekezdésébe, mely
szerint fSldmiives a £51d birtokat a mar birtokéban 1év6 [5ld teriiletnagysiganak a beszdmitdséval - legfeljebb
1200 hektir mériékig szerezheti meg (birtokmaximum),

c) Vevd vallalja, hogy a f51d hasznalatat masnak nem engedi 41, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget
lesz 2 {Sldhasznositasi kotelezetiségének, tovabba véllalja, hogy a fildet a tulajdonszerzés idSpontjatél szémitott
5 évig - a Fdldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - mias célra nem
hasznositja.

d)  Vevd nyilatkozik tovébba, hogy nincs a foldhasznélatért jaro ellenszolgaltatdsdnak teljesitésébd! ereds
barmilyen korabbi f5ldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozisa,
vele szemben a szerzést megeldz6 5 &ven beliil nem allapltottdk meg, hogy a szerzési korlétozdsok megkeralésére
irdnyuld jogiigyletet kstote.

e) Vevo nyilatkozik arrél is, hogy
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—  a birtokaban all6 fold jogellenes mas céli hasznositisa, vagy 2 hasznositasi  kotelezetisé
megsériése miatt az ingatlaniigyi hatosag - az adasvéleli szerzodés kozlésél megeldz 5 éven belill - véglegesc
foldvédelmi birsagot nem szabotl ki;
-  jogerdsen megallapitott (6ldhasznalati dijlartozasa nem all fenn;
- a foldszerzéshez vallalt kdtelezettség megsériése mialt a mezbgazdasagi igazgatési szerv — az adasvéte
szerzBdés kozlését megeldzd S éven beliil - véglegesen mulaszidsi birsdgot nem szaboll ki vele szemben.
)  Vevd a termeldszovetkezeti oldhasznilati jog alatt allé foldrészletek tulajdénjoganak rendezésérdl .
egyes [oldigyi targyd trvények médositasarél sz6lo 2020. évi XL. torvény szerinti kiadatlan részaram;
tulajdonnal nem rendelkezik.
g)  Vevd kijelenti tovibba, hogy vele szemben a Nemzeti Féldalaprol sz616 2010. évi LXXXVIL torvény 19,
aban rogzitett kizrasi okok nem allnak fenn.

9.) Szerz5ds felek tudoméssal bimak arrdl, hogy a jelen adasvételi szerzodés akkor keril benyjtasra az illeték
(oldhivatal részére, ha az alabbi feliételek egyittesen teljesiiltek: '
a) az addsvételi szerz8dés kifuggesztése megtortent és eldvasarlasra jogosult nem jelentkezett ES

b) a mezdgazdasigi igazgatasi szerv az addsvételt jovahagyta.

10.) Az ingatlan vételaraba a foglal6 Gsszege beszamit. Vevd a vételdr fennmaradé részét, azaz 10.800.000.,- I
of, azaz tizmillié-nyolcszazezer forintot (a tovabbiakban: fennmaradd vételdr) azt kdvetd 8 (nyolc) napon bel
kiteles banki dtutalassal megfizetni, hogy

a) az adasvételi szerz8Ués kifiggesziése megtoriént &s eldvasérlisra jogosult nem jelentkezelt ES

b) a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv az adasvételt jovihagyla,

tervezetten a jelen szerz8dés aldirdsa mapjét kovetd 4 (négy) honapon beliil, de legkésdbb a jelen szerzdd
aldirasa napjat kovetd 8 (nyolc) honapon belil

A fennmaradé vételdrat Vevd az Eladok részére akként kételes megfizetni, hogy abb6l 2.700.000.,- Ft-ot P4
Lészlé Eladd . . bankszaml4jara atutal, mig 8.100.000.- Ft-ot Véghely-Gr
Zsanett Elad6 - bankszimlajara &tutal.

Okiratszerkeszté és ellenjegyzd iigyvéd koteles az Eladbknak a zsanett.grof@gmail.com, Vevdnek
hegeduspatrik94@gmail.com email cimre a jegyz3i megkeresés teljes iratanyagat (és a benyijtas 1ényét igazol
okiratokat, valamint a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv hatdrozatat megkiildeni.

Felek megéllapodnak, hogy ha a Vevé a fennmaradé vételdr megfizetésével 5 (6t) napnal hosszabb késedelem
esik, abban az esetben az Eladok jogosultak a jelen szerz8déstdl — a Vevd szerzbdésszegésére hivatkozassal
foglald jogkdvetkezményeinek alkalmazasa melletl ~ elallni.

11.) Felek tudoméssal bimak arrol, hogy az ingatlan adisvételi szerzddés kifuggesziése és 10.) pont szeri:

jovahagyésa 4 (négy) hénapnél hosszabb iddt is igénybe vehet.

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzddés alairasa napjat6l szamitott 4 (négy) honapon be
eldvasarlasra jogosult nem jelentkezetl, de a mezbgazdasigi igazgatisi szerv jovahagyasat a Vevo a jel
szerzodés alalrasa napjatdl sz&mitott 8 (nyolc) hénapon beliil sem tudja bemutatni, abban az esetben Eladok -
érdekmilas bizonyitdsa nélkiil — jogosultak a jelen szerzddéstdl elallni, viszont ebben az esetben Vevdr
szemben a szerzodésszegés és a foglald jogkdvetkezménveit nem lehet alkalmazni. Vevd ugyanakkor kote
cbben az esetben az Eladéknak (egyetemlegesen’ Ft-ot, azaz hatszdzezer forintot meghitsulasi kot
cimén megfizetni azzal, hogy a meghitsulasi kotbér megfizetése tekintetében a Felek kozott beszamitasnak v
helye. Eladok az elalldsi jogukat kizdrélag egyetemlegesen gyakorolhatjak. :

Vevo a jelen szerzbdéstol valé eldllasra semmilyen jogcimen nem jogosult,-ugyanakkor tudomésul veszi, ho
amennyiben a Foldforgalmi tv. alapjén eldvésérlasra jogosult jelentkezik, gy az adésvétel az elGvasarla
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Jogosult és az Eladok kivon Jjon létre, amellyel egylitt jaré — vevdre hatranyos - Jogkdvetkezményekén ay
Lladok feleldssége kizan. A Foldforgalmi torvény szerintj eljarisok lefolytatisa, és annak eredménye  jde érive
a mecogazdasigi igazgatasi syzery jovihagyisanak meglagadasat is - a Vevd kizérélagos kockdzaty,

12.) Eladok ezennel Seavalossagot villalnak azért, hogy az ingatlan a jelen szerzédésben meghatirorol
~bejegyeett terheken™ kivii per-, teher-, és igénymentes, valamint azérl, hogy ax ingatlannal kapesolathan
semminemii (ado, illeték, Kéziizemi dij, sth.) tartozasuk nincsen, illetdleg a birtokdtruhazis napjan nem lesz, Az
Eladok szavatoljik, hogy nem all feny olyan hazassigi vagy egyéb vagyonkézosség, amelybdl, illetve amely
felbontasabol szirmazoan ag ingatlannak rajtuk kiviil barmely mas tulajdonosa vagy egyéb jogosulija lenne, Ay
Eladdknak az ingatlannal Kapcesolatosan rejtett hibaked! nincs ludomasuk, az ingatlan allapotival kapesolatosan
minden sziikséges tdjékoztatast Mmegadiak a Vevs részére, Felek ugyanakkor kifejezetten ugy dllapodnak meg,
hogy az Eladék kellékszavatossagi feleldsségét az Ingatlan (és a felépitmény vonatkozasiban is), kifejezetten a
rejtett hibdkra is kiterjedgen, teljes mértékben kiz4rjak.

Eladék a Ptk 5.81.§ (1) bekezdése alapjan ket megilletd elgvisérlds Jjog vonatkozisiban a aldbbi
nyilatkozatokat teszik:

= PAIfi Gabriclla Elads kijelenti, hogy tulajdonostdrsai: PAlfi Liszl6 és Véghely-Gréf Zsanett tulajdoni
hényadanak jelen szerzgdéssel a Vevd részére, addsvétel Jogeimén 18rténé Atruhdzdsival Osszelliggésben a jelen
szerz8dés aldirdsaval a Pk, szerint bizlositolt elgvisarlasi Jjogaval élni nem kivan, arrg] g jelen szerzddes
al&irisival véglegesen és feltéte] nélkiil, kifejezetien Iemond.

* PAIfi Laszlé6 Eladé kijelenti, hogy tulajdonostarsai: PAlfi Gabriella és Véghely-Grél Zsanett lulajdoni
hinyadanak jelen szerzgdéssel Vevs részére, adisvétel jogefmén Briénd atruhdzasaval Osszefiigaésben a jelen
szerzédés aldirisival a Pik, szerint biztositott elvasarlasi jogdval €éIni nem kivan, amrol a Jelen szerzédés
aldirasaval véglegesen és feliéte] nélkiil, kifejezetten lemand,

* Véghely-Gréf Zsanett Elads kijelenti, hogy tulajdonostarsai: PAlfi Gabriella és Palfi Lasel6 tulajdoni
hanyadanak jelen szerzgdéssel Vevd részére, addsvétel Jjogeimén torténd truhdzasival Osszefliggésben a jelen
seerzOdés aldirdsdval a Pk, szerint biztositott eldvasarlasi Jjogéval élni nem kivan, arrgl a Jelen szerz6das
aldirdsaval véglegesen és feltée] nélkil, kifejezetten lemond.

13.) Elad6k a szerzédéskétés megelbzen t4jékoztatsk a Vevsi (aki arrol személyesen is meggy8z5doit a
meglekintések alkalmaval), hogy az ingatlanon egy cca. 1970-es években épiilt 30 m? alapteriiletii felépitmény
dll. Eladok az ingatlan, és az azon taldlhaté ,,gazdasigi épiilet” megnevezésii felépltmény vonatkozisdban a
Szavatosségi feleldsségiiket teljes mértékben kizérjék, a rejtett hibakra nézve js. Eladék ismételten tdjékoztattak
Vevdt, hogy a gazdasagi épiilet emberi, és kiilnGsen életvitelszerii lakhatdsca nem alkalmas, az ingatlan {6s ez
épiilet) nincsen Gssz-kGzmiivesitve, az ¢pitlet kiviteli-haszndlatba vételi terveivel és engedélyeivel Eladgk nem
rendelkeznek, ezért ezzel Ssszefiiggésben semmilyen feleldsséget nem vallalnak (ide értve az egysh épiilet
falazatdt, miszaki-statikai 4llapotat, emberi tartézkodasra vagy hasznalatra alkalmassdgdt, vil lamossagi és egyéb
paramétereit, a Kiviteli-hasznilatha vételi engedélyeztetési eljirés folyamatit, és esetleges hidnyét is). Az
ingatlanon taldlbaté kit mﬁkﬁdéképességéért, valamint az abbé] szarmaz6 viz minGségéért az Eladsk felelGsséget
nem vallalnak, szavatossagi felelgsségiiket e tekintetben is, kifejezetten kizarjk.

14:) Szerzddé felek kijelentik, hogy mindannyian nagykort, teljes cselekviképességgel rendelkez8, magyar
allampolgarok, in gatlan-elidegenitési és -szerzési képességiik hibétlan, korl4tozas alatt nem all.

15.) Elad6k az ingatlant a vételdr maradéktalan megfizetését kisvets 5 (61) munkanapon beliil, a Felek altal elére
cgyeztetett idGpontban bocsatjak a Vevs birtokaba. Vevét a birtokba lépés napjaté] illetik az ingatlan hasznai, és
ugyanezen naptdl kezdve viseli annak lerheit, kdltségeit, valamint a karveszélyt, Felek régzliik, hopgy 4tfranda

kézmii, illetve méréora egyedil a villanyéra.

elt: Erden, 2026. szeptember | 1, napjdn .
F;égi Gabriella Elads Palfi Lészis N Véghely- G;S_'men bu Yolfi 6 De2sd Hegediisné Kun Zsuzsanna
képviseleléhen Elads Elads azvegsli jog Vonr

"alfi Liszlé meghatalmazott
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16} A vételar - ¢ amnak barmely részlete - akkor mindsiil megfizetetinek, ha az Eladok jelen szerz6dést
meghatdrozott bankszémléjén, az adolt FEladdt jelen szerzédés alapjén megilietd, adoti Osszegll véte
(vételarrész) énylegesen Jjovairdsra keriily, Eladok kotetesek ax eljaré iigyvédet a maria.nedwed@drned\-.'ed
cmail cimen, Veva( a hegeduspatrik94@gmaif.com email cimen 2 (kettd) napon beliil irasban (clekironi]
levélben) értesiteni arrél, ha bérmely véleldrrészlet a jelen szerz8désben meghatarozott eladgi bankszam
Jjovdirasra kerii),

Eladék tulajdonjogukat a vétel4r maradéktalan megfizetéséig fenntartjak,

Eladék a vételir maradéktalan megfizetésets| figgd hatdllyal, és az kdvetSen kiilon okiratha fogi
nyilatkozatukkal feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjdk az 1.) pontban rogzftett ingatlanon fenns
lulajdonjogukjoguk (orléséhez, tovabba Ozvegyijogjogosultja dgyszintén a vételdr maradéktalan megfizete
kévetden, kiilon okiratba foglalt nyilatkozataval feliétlen és visszavonhatatlan hozz4jérulssa adja az Ozvegyi j

toriéséhez, valamint a Vevs 1/} arény\ tulajdonjoganak addsvélel jogcimeén torténé bejegyzéséhez,

Eladék, valamint az Ozvegyijogjogosuhja, az elobbi nyilatkozatukat jelen adasvételi szerzédés alAfrasy napj
alalrjik és eljdrs tgyvédnél - mint letéteményesné] - 5 (6t) eredeti példinyban Ugyveédi letétpe helyezik, aki ;
teljesitési letétként kiteles kezelni (a tovabbiakban: letét), A letétet a letéteményes iigyvéd az kévetden jogos:
és kételes f‘elszabadl'tani, és Vevs tulajdonszerzése érdekében az ingallaniigyi hatésaghoz benyijtani, ha

adésvételi szerzgdés kifiggesziése meglortént és a Féldforgalmi tSrvény szerinti elévdsarlasra jogosult ne
Jjelentkezett, mely igazoldsok a letéteményes rendelkezésére allnak, valamint, ha a mezdgazdashgi ipazpati

szery az adzisvélelljévéhagyta, mely jévahagys hatdrozat a letéteményes rendelkezésére all, és:

a) elsddlegesen: ha az Eladék a letéteményes részére teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt credeti okj;
bemutatdséval (dtaddsaval) igazolték, hogy résziikre az ingatlan teljes vételira ay addsvételi szerzddésh,
foglaltak szerint maradéktalany] megtariént;

b) mésodlagosan: vagyishaa letéteményes tigyvéd az Eladk a) pont szerinti nyilatkozata nem kapja meg, abb;
az esetben, ha a Vevd a letéteményes szédmira hitelt érdemld modon igazolta, hogy a teljes vételar megfizete:
az adasvételi szerz8déshen foglaltak szerint, maradéktalanul megtértént.

Letéteményes iigyvéd a b) pont tekintetében Vevé részérdl hitelt érdemls igazoldsnak azt Jogosult és kel
elfogadni, ha a Vevs eredetib i :

hogy a Vevs minddsszesen 12.000.000.-Ft-ot niegfizetett akként, hogy azt Eladsk részére a jelen adasvéie
szerzidésben meghatirozott bankszémlaszémokra, a jelen szerzGdésben meghatirozott hatdridében 4tutalta,

Letéteményes iigyvéd a letétek valamennyi eredeti példényét koteles az Eladéknak (mint letevéknek) 5 (6
munkanapon belii] visszaadni abban az esetben, ha Veys a mezdgazdassgi igazgatasi szery JjOvihagyisat ne
szerzi meg, tovabb4, ha el6vasirlisra Jjogosult jelentkezett, il letbleg, ha a Felek kézét( az adisvétel barmely egyé
okb6l meghidsult Vagy megsziint, avagy elichetetleniilt, Letéteményes iigyvéd a letérek vialamennyi erede
példanydt koteles 5 (6t) munkanapon beliil birdi letétbe helyezni akkor, ha a Felek kozott az addsvétellel vagy
letéttel kapesolatban Jogvita meriil fel,

A letétkezelés dijét a Veys viseli,

Vevd, mint f5ldmiives iI!elékmemcsségrejogos ult az Illetéktdrvény 26. § (1) p) pont alapjan:

Kelt: Erden 2092 eptemper 1. napjn

Péf;-’i— Gabne{!aE!ada Pdlfi Liszls veghely- Gm;r:éé&}:efr Pa'{ﬁ\{.ji.fzf‘d Dezsa Hegedid e Aun Zsuzsan
képviseletében Llads Elads Azvegyi Jjog Vevé
Palfi Ldszlé meghatalmazon :
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Pl termafGldnek o foldmives dliali, ellenérték fejében 161ténG megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastol, de
leghésGbh az illetdkkditclezenség keletkezésér koveré 12, hénap wtolsé napjitl  vagvoni érecki Joggul ierhelr
fermGfGld  szvrzése esctén a vagvoni ériéki Jog megsziinésétél, megsziintetésetél,  de fegkesablh  az
illetékkdtelezettség kelotkezéset kovetd 5. év utolsé napjarol - szamitva § évig

peid a rermdtild vdajdonjogdn nem fedegeniii ¢l

P a termafslddn vagyoni értékit jogor nem alapit, éx

pel atermafldet mezd-, illene erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositju;

Telen addsvételi szereddés mellékletét képezi 2 B400-as NAV-adatlap.

18.) Eladdk kijelentik, hogy az adézasra vonatkozo rendelkezéseket ismerik.

19.) Felek rogzilik, hogy az ingatlanra a 176/2008. (V1.30.) Kormanyrendelet szerinti energetikal tanusitvany
keszitése nem sziikséges, mivel az ingatlanon taldlhaté felépitmény fitési rendszerrel nem rendelkezik. Felek
rogzitik, hogy tdjékoztatdst kaptak eljard iigyvédtal a 40/2017. (X1L.4.) NGM rendeletrsl, kiilénésen annak 2.8
29. pontjardl és ezen rendelet 1. mellékletét képezd Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabdlyzat 1.13.2. &s 1.13.3.
pontjairdl, melyek szerint a lakdingatlan iizemeltetdje - az ingatlannal rendelkezni jogosult személy, jelen esetben
Eladok, mint tulajdonosok — a tulajdonosvaltozaskor gondoskodnak az iddszakos villamos bizionsagi
feliilvizsgdlat elvégzésésdl, amely nem kotelez, ha a lakas ingatlanban fézisonként 32 A-nél nem nagyobb
névieges dramerdsségit tilaramvédelem van, €s 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységii dram-véddkapesoléval
videttek a felhasznaléi berendezések.

20.) Szerz6dd felek hozzajarulnak “ahhoz, hogy a szerz8déskdtésnél kozremiikods iigyvéd személyi
igazolvanyukedl, illetve lakeimet igazold hat6sdgi igazolvanyukrdl a pénzmosas és a terrorizmus (inanszirozdsa
megeldzésérdl és megakadalyoz4sar6l sz616 2017. évi LIIL térvény (tovabbiakban: Pmt.) rendelkezései alapjn
fénymasolatot készitsen és adataikat e megbizas keretében a vonatkozé jogszabalyok szerint kezelje. Felek jelen
szerz8dés alairdsdval tanisitjak, hogy az eljérd iigyvéd a Feleket megfeleld médon azonositotta.

21.) Szerz8dS felek jelen ingatlan adasvételi szerz8dés, illetve esetleges késobbi mddositasanak elkészitésére,
ellenjegyzésére és [Oldhivatali benyujtisira, valamint az ingatlan-nyilvantartisi eljirdsban jogi képviseletiik
cllatésdra eziilon megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Nedwed Ugyvédi Irodat (1021 Budapest, Hiivésvolgyi at
64., ligyintéz6: Dr. Nedwed Maria iigyvéd, KASZ36066108), aki részletesen tajékoztatia a feleket a fenti Gigyletre
vonatkozd anyagi és eljarisjogi szabalyokro), adé- és illeték jogszabalyokrsl, amely ujékoztatast a felek
megérteték és ellogadidk, és jelen szerzGdést egyben tényvazlatnak is tekintik. Eljara igyvéd a meghatalmazast
jelen szerz8dés ellenjegyzésével elfogadja. A meghatalmazis kiterjed a B400-as NAV adatlap Vevd nevében
tdriénd benyljtisdra, lovabba az illetékes jegyzb és mezbgazdasigi igazgaldsi szerv elétti eljérésra is. .

Elad6k tovabbd, a jelen szerzédés aliirsdval kozisen meghatalmazzdk a Dr. Nedwed Ugyvédi Irodat (1021
Budapest, Hiivosvolgyi Gt 64.), hogy a 2013. CXXIL tdrvény (Foldforgalmi tv.) szerint alkalmazandé (az
eldvasarlasra jogosultak megkeresésére irdnyuld) kifuggesziési eljarasban, valamin( a mezégazdasdgi igazgatdsi
sezerv elftti eljrdsban jogi képviseletiiket az ligyvédekrdl sz616 2017, évi LXXVIL térvény (Uttv.) rendelkezései
szennt teljes jogkorrel ellissa. Eljaré iigyvéd ezen ligyvédi meghatalmazést a jelen szerzodés alairdsaval
elfogadja. Az eljdrassal dsszefliggd igyvédi megbizasi dijat és koltségeket a Vevs viseli.

22.) Eljaré tigyvéd tdjékoztatta a Feleket, hogy a Pmt. 73. § (1) b) pont alapjan an. iigyfél-azonositisi
kitelezeltsége van, tovabbi Felek kdielesek a szerz8dés iddtartama alatt bekdvetkezett adatvaltozasaikrol
egymast €s eljard iigyvédet haladéktalanul értesiteni. Felek nyilatkoznak, hogy a jelen adasvéieli szerzddéssel
kapcsolatban sajat neviikben jamak el, és nem kiemelt kozszereplok, vagy azok kozeli hozzétartozéi.

23.) Jelen szerz3désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. 6rvény,
valamint a 2013. évi CXXIL. tScvény (Féldforgalmi (5rvény) rendelkezései az jranyadéak.

Kelt: Erden, 2026. szeptember 1. napjdn L~
raifi Gabriella Elads " “Pciyi Laszlo Veéhefy—@‘iiﬁ&mnerf FalfiLdszlo Dezs6é  Hegedisne Kun Lsuzsanna
képviseletében Elado Elado Gzvegyi jog Vevo

Palft Laszlo meghatalmazon Jogosultia
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Felek a fenti okiratba foglalt szerzédésiik minden oldalat elolvasas utdn, mint akaratukkal mindenb

megegyezol sajat keziileg aldirtak.
Kelt Brden, 2026. szeptember | 1. napjan

Palfi Gabricila E!m’o PAlfi Laszlé Elads
képviseletében Palfi Laszlo
meghatalmazott
v cguely-Gref Zsaneft Elads Pélfi LAszl Dezsé Ozvegyi jog jogosultja
Erden, 2026. szeptember 1 1. napjan : e
készitettem és ellenjegyzem: Hegediisné Kun Zsuzsanna Vevd

Neév: Dr. Nedwed Maria iigyvéd .
(1021 Budapes!, Hiivésvolgyi at 64.)
kamarai azonosfté szama: KASZ 36066108

Kelt: Erden, 2026. szeptember 1. napjin

FPdlfi Gabriella Fladd - Palfi Laszie veghely-Grof Lsanelt ragf rLaszp Lezsd Hegcdu'me Kun Zsuzsar
képviseletében Elado Efada azvegii jog Vevg
Jogosultja

Palfi Liszlo meghatalmazott
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VARGA
VERONIKA KLAUDIA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.29. 11.26.33

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VARGA VERONIKA KLAUDIA
Sziiletési hely: TATABANYA

Sziiletési datum: 1988.04.24.

Anyja neve: HIBACSKA MARIA VERONIKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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