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TERMOFOLD INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol:

DUHAJ ISTVAN (sziiletési név: @SNGEMR, 2nyja neve: @uilibimamgligl szilctési helye, ideje:
APPSR s2cm¢lyi azonosito: ERSEEESIIEND. 2d6azonosito jele: SN akik: 2117
Isaszeg, Dombhat utca 3., dllampolgarsadga: magyar) mint Eladé (a tovabbiakban Elado),

masrészrol:

HEFLER DANIEL (sziiletett: simiamiiinh Saiapt@euseiih, 2nyja ncve: Simpymiems lakcim:

1132 Budapest, Véci ut 8. 2.em.26.a., adéazonosité jele: S NNSNER. szem.szim: SNONIEINDNGG

magyar allampolgar) mint vevol

HEFLER-TASNADI DIANA (sziiletett: aitmisinibigh ., Sesiepusyuisssmomes., anyja ncve: dalnip

Dille, lakcim: 1132 Budapest, Véci Gt 8. 2.em.26.a., adbazonositd jele:uiisiibi@b, szem.szimgiy
ORI Magyar dllampolgar) mint vevo2 (a tovabbiakban Vevdl, Vevdl és Vevi2 a tovabbiakban

egyiittesen Vevok, Elad6 és Vevok a tovabbiakban egyiittesen: Felek) k6zott az alulirott helyen és napon

az alabbi feltételekkel:

Az addsvétel targya:

1. A felek rogzitik, hogy Duhaj Istvan 1/1 tulajdonat képezi kizar6lagosan és tehermentesen az eljar6
igyvéd éltal 2026. szeptember 12. napjan elektronikus uton kivaltott e-hiteles tulajdoni lap mdsolat
szerint a Pest Varmegyei Korményhivatalnal felvett

ISASZEG, Kkiilteriilet 0146/300 hrsz. alatt, természetben 2117 Isaszeg, 0146/300 (cimképzés alatt),
Osszesen 1234 négyzetméter alapteriiletli, szanté miivelési dgban (5 mindségi osztdlyban, 1,72 AK)
nyilvéantartott ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada (a tovabbiakban ingatlan).

Az ingatlan a tulajdoni lap szerint tehermentes, széljegy nincsen.

2.Az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. torvény 68/A. § (1a) bekezdésében foglaltak
alkalmazéasa alapjan a foldhasznélati nyilvantartas adatai szerint a foldrészletre nincs egyéb bejelentett
f61dhasznalé.

3.Az Elad6 szavatolja, hogy a beszerzett tulajdoni lap-mésolat tiikkrozi az ingatlan jelen szerzédés Elado
altali alairasa napjan fennallé helyzetét, tovabba, hogy nem létezik olyan Eladé éltal ismert és éltala a
jelen szerzodésben nem kozolt jog, kotelezettség és tény, vagy erre vonatkozd bejegyzés, illetve
feljegyzés iranti kérelem, amely az ingatlan tulajdoni lap-maésolatin felvezetésre nem keriilt. Felek
kijelentik, hogy a lekért tulajdoni lap hitelességét, felhasznalhatosagat elfogadjak.
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Az ingatlan vételara, a vételdr megfizetésének médja:

4. Jelen szerzddés aldiraséval Elado eladja, Vevok pedig egymas kozott 1/2 - 1/2 ardnyban megvasaroljak
a jelen szerzédés 1.) pontjaban korilirt ingatlant a kialkudott Osszesen 18.000.000.-Ft, azaz
tizennyolcmillié forint vételaron (a toyabbiakban: vételdr). . s

Felek a vételir — helyben szokésos vételar mértékétsl val eltérés - tekintetében rogzitik, hogy az
ingatlan beépithetd.

Tovabbi elényés tulajdonsaga az-ingatlannak, hogy utrél j6I megkézelithetd, illetve a kézelben van
lehetdség az elektromos dramhalézathoz csatlakozasra, tovabbé a vizikdzmii-halézatra rakotésre.

Eladé tajékoztatia a Vevoket, hogy folyamatban van az - Ingatlanon atfut6 - vizvezeték szolgalmi jog
bejegyzése. (0146/303) Vevok Gigy nyilatkoznak, hogy ezt tudomésul veszik. fic o

Vevék ugy nyilatkoznak, hogy tudomasuk van arrél, hogy a vizbekétés dijat nekik kell 4llni.
5.Felek rogzitik, hogy a teljes vételar az aldbbiak szerint keriil megfizetésre:

Vevdk a jelen ingatlan adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlleg inditott tutalassal megfizetnek Eladé
4R Banknil vezetett m szdmlaszdméra 3.600.000,-Ft, azaz

harommillié-hatszazezer forintot foglaloként. Elado jelen szerzddés alairasaval elismeri és nyugtdzza a
foglalé megfizetését.

A foglal6 a vételarba beszamit. A Felek a foglal6 jogi természetével tisztaban vannak. Ennek megfeleléen
amennyiben a szerzddést teljesitik, a tartozas a foglalé 6sszegével csokken. Ha a szerzodés teljesitése
olyan okbél hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél felelds, a foglalé visszajar. A
teljesités meghitsulaséért felelés fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles
visszatériteni. A foglalo elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz6désszegés kovetkezményei aldl
nem mentesit.

Felek rogzitik, hogy a mezOgazdasagi igazgatési szerv nemleges hatarozataért illetdleg a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv elévasérlasra jogosult érdekében hozott hatérozataért egyik fél sem felelds, ebben az
esetben a foglal6 Gsszege a nemleges hatérozat kézbesitésétél szamitott 8 napon beliil a Vevék killon
megjeldlt bankszamlaszamara atutaldssal visszajar.

Vevok a fennmaradé 14.400.000,-Ft, azaz tizennégymilli6-négyszizezer forint vételarrészletet a
mezégazdasagi igazgatdsi szerv Vevok tulajdonszerzését jovahagyo hatdrozatinak kézhez vételétdl

szémitott 8 napon beliil Eladoe# Banknal vezetett MmN mstotfifnge 2 maszimira

atutalassal fizetik meg.

Amennyiben a Vevdk az utols6 vételarrészlet megfizetésével késedelembe esnek, gy napi 5.000,-Ft
késedelmi kotbért tartoznak megfizetni. 30 napos késedelem esetén az Eladé jogosult jelen szerzodéstdl a
Vevokhoz intézett tértivevényes levélben elallni. Az elallas jelen szerzédést felbontja.
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6.Szerz6do6 felek egybehangzoan kijelentik, tudomadssal birnak arrél, hogy a szerz6déskotésiik a Mezd —
és Erdégazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. tv. (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) hatdlya
ala esik. Erre tekintettel tudomassal birnak arrél, hogy jelen szerz6dés érvényességéhez a mezégazdasagi
igazgatasi szerv, illetve a helyi foldbizottsag jovahagyé nyilatkozata sziikséges.

Tudomaéssal birnak tovabbé arrdl, hogy a Magyar Allamot a term6fsld mindségre tekintettel (képv.:
Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet) elsd helyi el6vasarlasi jogosultsag illeti meg.

7.Vevok ugy nyilatkoznak, hogy nem mindsiilnek bejegyzett foldmiivesnek, és a birtokukban all6 f6ld
teriiletnagységa a jelen szerzodéssel megszerezni kivant fold teriilletnagysagaval egyiitt nem haladja
meg az 1 hektart, igy tulajdonszerzésiik nem {itk6zik a Foldforgalmi torvény 10.§ (2) bekezdése szerinti
szerzési korlatozasba. Vevok személyében nem éllnak fenn eldvasarlasi jog gyakorlasa alapjaul szolgalo
korilmények.

8.Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan,
a jelen szerzo6dés mindkét fél 4ltali aldirasat kévetd 8 napon beliil az ingatlan fekvése szerinti illetékes
mezOgazdasagi igazgatasi szervhez jovahagyéas végett kérelmet nyujt be. A mezbgazdaséagi igazgatési

szerv tovabbitja jovahagyés utdn a jelen addsvételi szerz6dést hirdetményi uton torténd kozlése irant az
illetékes telepiilés jegyz6jének.

Az ingatlanok birtokdnak dtruhdzasa:

9.A Felek kijelentik, hogy Vevok az utols6 vételar megfizetésével egyidejiilleg jogosultak az ingatlant
birtokba venni.

Felek rogziteni kivanjék, hogy a birtokbaadésig a miivelési kotelezettség az Elad6t terheli.

10. A Felek jelen szerzddés teljesitése és az ingatlan birtokdnak atruhdzasa soran egyiittmiikddésre
kotelesek, és a szerzodés teljesitését érintdé minden lényeges koriilményrél tajékoztatjak egymast.

A Vevék az ingatlan birtokédnak atruhdzasa napjatél szedik annak hasznait és viselik annak terheit,

valamint az esetleges kozterheket. Az Ingatlannal kapcsolatos karveszély a birtokatruhazaskor szall at a
Vevokre.

11. A szerzédés alairaséval Elado feltétlen szavatossagot véllal az adasvétel targyat képezo Ingatlan per,
- igény - és tehermentességéért, tovabba, hogy a jelen szerzddés mezdgazdasagi igazgatasi szerv altali
jévahagyasa esetén a Vevok Ingatlan feletti per -, teher - és igénymentes tulajdonszerzése biztositott.

12.Eladé kijelenti, hogy az ingatlanra f6ldhasznalati, haszonbérleti szerzodést stb. nem kotott.

Az Elado kijelenti, hogy harmadik személynek az ingatlannal kapcsolatban nincs semmilyen olyan joga,
amely a Vevoket a tulajdonszerzésben, illetve az ingatlan hasznéalatdban akadélyozn4, vagy korlatozna.

13. A Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel a Szerz6dé Felek megillapodnak abban, hogy

Duhaj" 'gstvén Hefler Déniel

eladé vevil vevo2




az Eladé az ingatlanra vonatkozo tulajdonjogit a teljes vételir megfizetéséig fenntartja. Az Elad6
tudomisul veszi, hogy ennek idétartama alatt a Vevék tulajdonszerzésre irinyulé jogat a Vevok
hozzéjirulisa nélkiil nem csorbithatja.

Elad6 a mezdgazdasigi igazgatasi szerv jogerds hatirozattal torténé jovahagyisa esetére mar most
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a vevék javira 1/1 egymas kozott % -
7 tulajdoni hényadra - vétel jogcimén — a Isaszeg, kiilteriilet 146/300 hrsz. alatt nyilvéntartott
ingatlan tekintetében hat hénapra az ingatlan-nyilvantartisba a tulajdonjog fenntartishoz
kapcsol6dé vevéi jog bejegyzésre Keriiljon.

Az Eladé kotelezettséget villal arra, hogy a tulajdonjog dtruhizisit és a Vevék tulajdonjoga
bejegyzésének engedélyezését tartalmazé kiilon nyilatkozatit (Bejegyzési engedély) az Inytv. 35. §
(1) bekezdés g) pontjiban irtak szerinti tartalommal, a jelen adasvételi szerz6dés megkotésével
egyidejiileg iigyvédi letétbe helyezi dr. Garamhegyi Vera iigyvédnél (1114 Budapest, Barték Béla it
66. 3.em.4., KASZ: 36060505).

Az Elad6 koteles haladéktalanul értesiteni a kifizetés (bankszamléan torténd jOvairas megtorténte) tényérol
a letéteményes tigyvédet. Amennyiben az Eladé ezen értesitési kotelezettségét nem teljesiti 8 napon beliil,
ugy a letéteményes iigyvéd a kifizetés megtorténtének igazolasara koteles elfogadni az 4tutalast teljesitd
bank altal kidllitott, az iigyvédhez benyujtott atutaldsi bizonylatot is, amely alatdmasztja, hogy a teljes
vételar 6sszege az Elado részére az adasvételi szerzédésben meghatarozott bankszamlara 4tutalasra keriilt.

Eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez hozz4jarulé nyilatkozatat azzal a letéti utasitéssal helyezi letétbe, hogy
eljaré tigyvéd a nyilatkozatokat a teljes vételar kifizetésének igazolasat kovetden koteles az illetékes
f6ldhivatalhoz benyujtani Vevk tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett, amennyiben
barmely Szerz6d6 Fél részérél a teljes vételar Vevok altali — jelen szerz6désnek megfelelé — megfizetése
eljaré ligyvéd felé az ligyvéd altal ellenjegyzett hiteles eredeti okirat, vagy a bank altal kiallitott hiteles
eredeti atutaldsi bizonylat atadasival a jelen szerzédésben meghatirozott médon igazolast nyer.
Amennyiben a teljes vételar az ingatlan adéasvételi szerzédésben foglaltak szerint az Eladé részére
maradektalanul megfizetésre keriilt, Ugy az iigyvédi letétben tartott tulajdonjog Bejegyzési engedély
kiaddsa nem tagadhaté meg.

Eljaro tigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar kifizetésének igazolasat kovetéen 5 (6t)
munkanapon beliil a Bejegyzési engedélyt az illetékes Kormanyhivatalhoz papiralapon benyujtja.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy eljaré iigyvéd kizarélag a 2013. évi CXXII. térvényben foglalt alibbi
feltételek teljesiilését, valamint a teljes vételdr kifizetését kévetden jogosult és koteles jelen adésvételi
szerz6dést a Kormanyhivatal felé benyujtani:

a) a2013. évi CXXIL tv. 23.§-a és a hozzé kapcsol6dé 0-ai alapjan biztositotthataskorben eljarva a
mezOgazdasagi igazgatdsi szerv nem olyan dontést hozott, amely az adasvételi szerzédés
jovahagyasanak megtagadasarol szol, vagy arra irdnyul és

b) azeldvasarlasra jogosultak elévasarlasi jogukkal az arra nyitva 4116 hatéridé alatt nem éltek.
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14. Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy amennyiben elévasarlasi jog gyakorldséra jogosult személy
érvényesen elfogadd nyilatkozatot tesz, gy a szerz0dés a mezOgazdasigi igazgatasi szerv dontése
alapjan a megnevezett elovasarlasi jogosulttal j6n érvényesen létre.

15. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az illetékfizetés mértékét az illetékekrdl sz616 1990. évi
XCIIL tv. hatdrozza meg. Felek az ad6- és illetékszabalyokrdl a részletes tajékoztatast megkaptéak.

16. Vevék a Foldforgalmi tv. alapjan, biintetdjogi felelésségiik tudatdban, az aldbbi
nyilatkozatokat teszik:

- Vevok jelen szerzédés alairasdval nyilatkoznak, hogy foldmiivesnek nem minésiilé belfoldi
természetes személyek, és a birtokukban 4llé fold teriiletnagysaga a jelen szerzddéssel megszerezni
kivant fold teriiletnagysagéaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart. (10.§ 2.bek)

- Vevok nyilatkoznak, hogy az ingatlan hasznélatdt masnak nem engedik 4t, azt maguk hasznéljak és
ennek sordn eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba véllaljak, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idopontjatél szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13 § (3) bekezdésében meghatérozott
esetek kivételével - mas célra nem hasznositjak.

- Vevdk a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjan kijelentik, hogy nincs a foldhasznélatért jar6
ellenszolgaltatasédnak teljesitésébodl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen
megéllapitott és fennall6 dij -, vagy egyéb (foldhasznalati dij) tartozasuk.

- Vevok a Foldforgalmi torvény 14 § (2) bekezdése alapjan kijelentik, hogy veliik szemben a szerzédést
megel6z6 5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld

jogligyletet kotottek.

- Vevok nyilatkoznak, hogy nem mindsiilnek palyakezdé gazdalkodénak, és nem nyilvéntartasba vett
csaladi gazdalkodok.

- Vevok a 109/1999. (XI1.29) FVM rendelet 68/C.§ szerint nyilatkoznak, hogy részarany-tulajdonnal
nem rendelkeznek.

A Vevok jelen adasvételi szerzodés alairdsaval nyilatkoznak arr6l, hogy tulajdonszerzésiik nem litk6zik
szerzési korlatozésba.

Egyéb:

17. Szerz6d6 felek nyilatkoznak, hogy valamennyien magyar allampolgérok és a felek szerz6déskotési €s
elidegenitési képességiik korlatozva, illetdleg kizarva nincs, vagyis szerzédéskotésiiket a Foldforgalmi
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torvény hatalyos rendelkezésein feliil jogszabély nem korlatozza.

18. Szerz6dé felek megbizzék Dr. Garamhegyi Vera iigyvédet (Garamhegyi Ugyvédi Iroda, 1114
Budapest, Bartok Béla ut 66. 3. emelet 4., BUK 17.338, Budapesti Ugyvédi Kamara 17.338, KASZ
36060505) a fenti szerzddés elkesznesevel ellenjegyzésével, hatésigi jovahagyéasaval, foldhivatali
eljérasban valé képviseletiikkel, tovabba személyiiket jelen jogiigylet kapcsan az Ut-ben meghatarozott
teljes jogkorrel képviselje. Ellenjegyzd tigyvéd a megbizést elfogadja.

Szerz6d6 felek jelen szerzodés alairasaval tudomasul veszik, hogy ez egyben az ligyvédi tényvézlat is.

19. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerzodéssel kapcsolatban felmeriilt igyvédi koltséget

a Vevok, az esetleges tulajdonszerzési illetéket és a foldhivatali eljarasban a kozigazgatési szolgéltatasi
dijat (16.600,-Ft) a Vevok viselik.

A szerz6dést koto felek a jelen okirat aldirdsaval kijelentik, hogy az okirat tartalma az altaluk eléadott
tényeket mindenre kiterjedden, megfelelden tartalmazza, ezért azokat az iigyvédi irodanak adott
megbizasi szerz6dés tényallasi részének tekintik és fogadjak el.

20. Szerz8d® felek egyezden kijelentik, hogy eljaré ligyvéd az adataikat a személyi okmanyaik alapjan
azonositotta, igazolték, hogy az adatok a valésdgnak megfelelnek.

Szerz6d6 felek jelen szerzodés alairasaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabély altal
el6irt adataik kezelését az eljaré tigyvéd a 2017. évi LIIL térvény 32. § szerint kezeli.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerzédéshez az adatokat ¢k szolgaltattdk, azok a valosagnak
megfelelnek és a szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, elolvasas és értelmezés utén,
jovéhagyolag alairtak.

Nyilatkoznak tovébba, hogy a vételarként felhasznaldsra keriilé Gsszeg nem biincselekménybdl
szarmazik, az nem esik pénzmosasrol és terrorizmusrél sz6l6 jogszabalyokban foglalt rendelkezések
hatélya ala.
A szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Féldforgalmi tv. vonatkozo rendelkezései az
irdnyadok.

Jelen szerzddést — mely kilenc, egymassal mindenben megegyezé példanyban, valamint egy biztonsagi
okmanyon Osszeflizve késziilt — felek elolvasas és kolcsonos értelmezést kovetden, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, j6vahagydlag és sajat keziileg irtak al, mellyel egyidejiileg elismerik, hogy
ezen okirat egy-egy eredeti példanyat atvették. Kif ucﬂeszieSI zéradoi'
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