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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott, egyrészrdl

Fodor Zsolt (sziiletett, mint R 5 i 3 i i wwee wiox DADJAN, ADYJE DEVE:

'+, személyi szdma: addazonosito jele
_ zam alatti lakos, magyar allampolgar), mint eladé (tovabbiakban ,,Elad6™)

mdsrészrol

—— ] __ . apjan, anyja neve:
i, személyi szdma: | U, adéazonosito jele: Markaz, F6 t
'am alatti lakos, magyar allampolgér), mint vevd (tovabbiakban ,,Vevd”)

egyiittesen felek (tovabbiakban ,,Felek™) kéz6tt alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. Ingatlanok leirdsa
L.1. Eladé kijelenti, hogy kizarélagos tulajdonat képezik a HMKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali

1.2.

Osztaly 3. (tovébbiakban ,Ingatlan-nyilvantartas”) adatai szerint nyilvantartott alabbi
ingatlanok:
L.1.1. Markaz Kkiilteriileti 0110/94. helyrajzi szamon vezetett 895 m? alapteriileti ,,sz6l6”
miivelési dgban nyilvantartott 4,98 AK értékii ingatlan (tovébbiakban ,Ingatlan I”).
Felek megallapitjdk, hogy Eladé tulajdonjoga az Ingatlan I tekintetében az Ingatlan-
nyilvantartés 37680/2015.06.24. szami bejegyz hatarozatén, vétel adas jogcimén alapul.
Az Ingatlan I az Ingatlan-nyilvantartas adatai szerint per-, teher-, igény- és széljegymentes.
1.1.2. Markaz kiilteriileti 0110/96. helyrajzi szdmon vezetett 1785 m? alapteriiletii ,,sz616”
miivelési agban nyilvantartott 9,92 AK értékii ingatlan (tovabbiakban ,,Ingatlan 1),
Felek megallapitjak, hogy Elado tulajdonjoga az Ingatlanilletdség tekintetében az Ingatlan-
nyilvantartas 36315/2015.05.29. szami bejegyz8 hatarozatan, vétel jogcimén alapul.
Az Ingatlan az Ingatlan-nyilvantartas adatai szerint per-, teher-, igény- és széljegymentes.
(az Ingatlan I és az Ingatlan II tovébbiakban egyiittesen ,,Ingatlanok”)

Felek rogzitik, hogy fenti adatok megéllapitasira a Takarnet Foldhivatali Informacios
Rendszeréb6l — az Ingatlan T tekintetében 20261007/622 megrendelési szamon, az Ingatlan II

tekintetében 20261007/625 megrendelési szamon - lekért E-hiteles tulajdoni lapok masolatai
felhasznalasa mellett keriilt sor.

2.Adasvétel, vételar

2.1,

Elad6 eladja az Ingatlanokat, melyek tulajdonjogit Vevé — minden terhektSl és
korlatozasoktol mentesen, azonban minden természetes és jogi tartozékukkal egyiitt —
megvasarolja minddsszesen 900.000 Ft - azaz kilencszézezer forint — egybefoglalt vételar
(tovabbiakban ,,Vételar”) ellenében.
Felek rogzitik, hogy a Vételar teljes dsszegébél az egyes ingatlanok az alabbi értéket képviselik:
2.1.1. az Ingatlan I ellenértéke 300.000 Ft,
melyb6l a term6£6ld ellenértéke 200.000 F, az iiltetvény ellenértéke 100.000 Ft.
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2.1.2. az Ingatlan II ellenértéke 600.000 Ft.
melybdl a termo6fold ellenértéke 400.000 Ft, az iiltetvény ellenértéke 200.000 Ft.
Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok egyikén sincs agrotechnikai létesitmény, vagy felépitmény.

2.2. Felek a kikotott Vételar az Ingatlanok forgalmi értékével aranyosnak tekintik, ezért Felek jelen
szerzO6dés alairasaval a jelen szerzédés feltind értékaranytalansiag jogcimén  vald
megtamadasanak jogarol a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 6:98 § (2)
bekezdése alapjan lemondanak.

2.3. Vevo kotelezettséget vallal a Vételar teljes 6sszege Elado javara torténd megfizetésére legkésobb
a jelen adasvételi szerzodést jovahagyd, a Heves Megyei Kormanyhivatal Foéldhivatali
Foosztalya, mint mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv altal hozott hatarozat kézhezvételét kovetd
5 napon beliil torténé teljesitéssel. Vevo a Vételar megfizetésére iranyuld kotelezettségének
joghatalyosan az Eladé nevén a K&H Bank Zrt-nél vezetett aldbbi lakossagi folyoszamlara
torténd atutalassal tehet eleget, mely teljesitést Eladd, mint sajat kezéhez torténd teljesitést ismer
és fogad el: 10400528-86765081-65741006.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a Vételar megfizetését kovetd 3 napon beliil a Vevoi
teljesitést kiilon teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt atvételi elismervényben tandsitja
jelen okiratot szerkesztd tigyvéd részére.

2.4. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddésben foglalt kettd adasvételre egymasra tekintettel keriilt sor,
Eladonak érdeke az Ingatlan I, illetve az Ingatlan II eladdsahoz Vevonek érdeke az Ingatlan I,
illetve az Ingatlan Il megvételéhez kizarolag az Ingatlanok egyiittes értékesitése esetén flizddik.
Felek rendelkezése szerint az Ingatlan I és Ingatlan II dologdsszességet képez. Felek
megallapitjak, hogy ezen rendelkezésiik megfelel a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmarol
szolo 2013. évi CXXII tv. 19.§ (5) bek-nek tekintettel arra, hogy az Ingatlanok egymassal
természetben szomszédosak.

3. Tulajdonjog bejegyzésére, birtokatruhazasra vonatkozo rendelkezések

3.1. Az Eladé a Vevd — kizardlagos - tulajdonjoganak Ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéséhez az
Ingatlanok tekintetében kiilon tulajdonjog bejegyzési engedélyben (tovabbiakban ,,Bejegyzési
engedély™) jarul hozza.
Ennek érdekében Eladd jelen szerzddés alairasaval egyidejileg, jelen okiratot szerkesztd
tigyvédnél — mint letéteményesnél — a Bejegyzési engedélyt 6t eredeti példanyban iigyvédi letétbe
helyezi. Letéteményes a Vételar teljes dsszege megfizetésének hiteltérdemld igazolasat kvetoen,
2 naptari napon beliil jogosult ¢és kiteles a Bejegyzési engedély letétbe helyezett példanyaibol egy
példanyt a Vevd részére kiadni, tovabba annak harom példanyat megkiildeni az illetékes
foldhivatalhoz. Felek hiteltérdemlé igazolasnak tekintik Elado altal tett teljes bizonyitd ereji
maganokiratba foglalt nyilatkozatot a Vételar megfizetésérdl, vagy a Banki igazoldst a Vételar
Osszegének, jelen szerzodés szerinti atutalasara vonatkozdé megbizas visszavonhatatlan
teljesitésérol.
Eljaro tigyvéd a Bejegyzési engedély 6t eredeti példanyanak atvételét jelen szerzddés alairasaval
elismeri, egyben a letét kezelésére vonatkozo fentiek szerinti megbizast tényallas hatallyal
elfogadja.

3.2. Az Ingatlanokat Vevd megtekintett allapotban vasarolja meg.

3.3. Az Ingatlanokat Elado legkésébb a Vevo tulajdonjoga Ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzése
napjan koteles Vevo birtokdba adni. Vevd a birtokbavétel napjatol viseli az Ingatlanok terheit és
szedi azok hasznait. Felek megallapodnak abban, amennyiben Eladoé az Ingatlanokat a Vevd
tulajdonszerzését megel6zéen adja Vevd birtokaba, abban az esetben a Vevo altal a
tulajdonszerzést megeldzben az Ingatlanokon végzett beruhazas Vevo sajat kockéazatara végzett
beruhazasnak mindsiil, azaz a szerzddés meghitsulisa esetén beruhidzasai ellenértékére Vevd

igényt nem tarthat.
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3.4. Eladé akként nyilatkozik, hogy az Ingatlanok jelen okirat alairasanak idépontjadban semmilyen

jogcimen nem allnak harmadik személy hasznalataban. Az Ingatlanok hasznalata Vevd altali
megszerzésének kiviilallo harmadik személy részérol fennallé akadalya nincs. Eladé szavatol
azért, hogy az Ingatlanokrol felvett - az Ingatlan-nyilvantartas altal vezetett - foldhasznalati
nyilvantartasban kiviilallé harmadik személy f6ldhasznaloként bejegyezve nincs.

4. Az adasvétel targyat képezé Ingatlanokra, mint termofoldekre vonatkozo rendelkezések

4.1.

Jelen Szerzddés alairasaval Elado akként nyilatkozik, hogy az Ingatlanokon - a Kkiilon
jogszabalyokban nevesitett eldvasarlasra jogosultakon kiviil - harmadik személynek semminemi

joga, amely a Vevé tulajdonszerzését akadalyozna vagy Korlatozna nem 4ll fenn, mely tényért
Elado szavatossagot vallal.

4.2.A mezd- ¢és erdbgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. tv. (tovabbiakban

4.3.

»Foldforgalmi tv.”) 18. §-ban nevesitett személyeket elévasarlasi jog illeti meg az Ingatlanokra,
mint term6foldekre.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzddés alairasat kovetd 8 napon belill Vevd jelen
szerzddési okiratba foglalt vételi ajanlatat a HMKH Foldhivatali Foosztalyanak jovahagyas végett
megkiildi.

Vevot az Ingatlanok tekintetében elovasarlasi jog illeti meg a mezd- és erdogazdasagi foldek
forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bekezdés d) pontja alapjan, mint olyan
foldmiivest, akinek életvitelszerti lakashasznalati helye az Ingatlanok fekvése szerinti telepiilésen
van. Vevd elOvasarlasi jogat ezen jogosulti csoporton beliil jelentkezd mas el6vasarlasra
jogosultakhoz képest a 18. § (4) bekezdés a) pontja alapjan, mint csaladi gazdalkodo jogosult
gyakorolni.

Vevo az elévasarlasi jogat foldmiivesként tortént nyilvantartasba vételére, az Ingatlanok fekvése
szerinti telepiilésen tobb mint 3 éve fennallo életvitelszerii lakashasznalati helyére alapitja.

A Vevd az eldvasarlasi jogat megalapozo eldzdekben hivatkozott koriilményeket a jelen
szerzOdéshez csatolt alabbi okiratokkal tanusitja:

4.3.1. foldmuvesként tortént nyilvantartasba vételrdl szold hatarozat,

4.3.2. lakcimet igazold hatdsagi igazolvany masolati példanya,

4.3.3. Csaladi gazdasag nyilvantartasba vételérol szol6 igazolas masolati példanya.

5. Tlleték, és addfizetésre vonatkozo rendelkezések
5.1. A Feleknek tudomasa van arrdl, hogy az Ingatlanok tulajdonjoganak megszerzése tulajdonszerzési

3.2

illeték megfizetésére kotelez, amely terhet Vevo koteles megfizetni. Az illetékfizetés altalanos
mértékét az illetékrol szold 1990. évi XCIIL tv. a megszerzett vagyon terhekkel nem csikkentett
forgalmi érékének 4 %-aban hatarozza meg. Vevd az llletékekr6l sz6lo 1990. évi XCIII tv. Itv.
26.§ (1) bekezdés p) pontjanak alkalmazasaval tisztelettel kéri a visszterhes vagyonatruhazasi
illeték megfizetése aloli mentességének megallapitasat. Ennek érdekében akként nyilatkozik,
hogy foldmiivesként nyilvantartasba vételre keriilt és kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen
jogligylettel megszerzett term6foldet, annak  birtokbavételétdl - de legkésébb  az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatdl szamitott - 5 évig el nem
idegeniti, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és azt egyéni vallalkozoként, mezdgazdasagi
Ostermeléként vagy csaladi gazdalkodoként mezo-, illetve erddgazdasigi tevékenység céljara
hasznositja.

Elad6 tudomasul veszi, hogy a jelen jogiigyletbol szarmazé bevétele utani adozds a személyi
Jjovedelemadorol szolé 1995, évi CXVIIL tv. (tovabbiakban ,,SZJA tv”) hatilya ald esik.
Tekintettel arra, hogy Elad6 az Ingatlanok tekintetében tébb mint 5 éve szerzett tulajdonjogot az
Szja tv szerint jelen jogiigyletbdl szarmazo jovedelme nem esik adofizetési kotelezettség ala.
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5.3.

Felek jelen szerzddés aldirdsdval nyilatkoznak arrdl, hogy eljaré okiratszerkeszté iigyvédtél
megfeleld tajékoztatdsban részesiiltek a vonatkozé adé- és illetékjogszabéalyokat illetéen,
melyeket megértettek.

6.Vevii nyilatkozatokat

6.1.

6.2

6.3.

Vevé jelen okirat aldirdsaval véllalja, hogy a jelen szerz&déssel megszerzett Ingatlanok
hasznalatdt mésnak nem engedi at, azokat maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositési kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy az Ingatlanokat a tulajdonszerzésétdl
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. Vevd jelen okirat alairaséval vallalja, hogy a jelen
szerzOdéssel megszerzett Ingatlanok tekintetében a féldhasznalatot nem hosszabbitja meg, a
jelenleg fennall¢ foldhasznalati jogviszony lejartat kovetden az Ingatlanok hasznalatit masnak

nem engedi at, azokat maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének.

Vevo jelen okirat alairasaval akként nyilatkozik, hogy jelen okirat alairdsanak idépontjaban nincs
a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozisa
(tovabbiakban egyiitt ,,Foldhasznalati dijtartozas”).

Vevo jelen szerzddés aldirdsaval akként nyilatkozik tovabba, hogy vele szemben jelen okirat
alairasat megel6zd 5 éven beliil nem keriilt megéllapitisra, miszerint a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogtigyletet kotott.

6.4. Vevo kijelenti, hogy jelen okiratba foglalt termé6foldszerzése — figyelemmel a 2013. évi CXXII tv-

6.5.

6.6.

6.7.

ben foglalt szerzési korlatokra — nem korlatozott.

Vevot a Gyongydsi Jarasi Foldhivatal 510037/2/2014.03.21. szamu hatarozataval foldmiivesként
nyilvantartasba vette.

Vevé nem tagja a Magyar Agrér -, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak.

Vevo Ostermeldi csaladi gazdasag nyilvantartasi szama: OCSG-00015018.

Vevo jelen szerzédés alirdsaval akként nyilatkozik, hogy vele szemben az Ingatlaniigyi Hat6sag
az adasveteli szerzodés megkotését megel6z6 5 éven beliil jogerdsen foldvédelmi birsagot nem
szabott ki a birtokdban all6 fold jogellenes, mas célu hasznositdsa, vagy a hasznositési
kotelezettség megsértése miatt.

Vevd akként nyilatkozik, hogy rendelkezik részarany-tulajdonnal. Vevd akként nyilatkozik
tovabba, hogy a tulajdonaban 4all6 részarany-tulajdon &sszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 4l16, tovabba a megszerzésre
keriil6 foldteriilet hektdrban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem t6bb mint 300,

7.Vegyes rendelkezések

7.1.

7.2.

VevO akként nyilatkozik, hogy a jelen szerzddéssel tulajdondba keriild Ingatlan 1 és
Ingatlanilletéség miiveléséhez sziikséges mezdgazdasagi termeléeszkozokkel mar rendelkezik.

Vevd kifejezetten tudomdsul veszi azon Eladoi tajékoztatast, hogy a vétel targyat képezd
Ingatlanokon lévé széléteriilet 4llami tdmogatassal keriilt telepitésre 2020. évben, mellyel
kapcsolatban 2031. évig fenntartési kotelezettség all fenn. Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy
legkés6bb jelen okirat alairdsatol szamitott 15 napon beliil Vevd részére atadja a telepitéshez
kapcsolodd tamogatasi szerzédést. Vevo kijelenti, hogy az Eladoi tajékoztatast tudomasul veszi,
és kotelezettséget vallal, hogy az 57/2020. (X1.13.) AM rendelet 22.§-aban rogzitettek szerint a
fenntartasi kotelezettségnek a tAmogatasi szerzddésben foglalt hataridéig eleget tesz, azt az Eladd
tulajdonszerzése esetén étvallalja. Vevd kijelenti, hogy a miivelési kételezettség 4tadasahoz a
Magyar Allamkincstar részére t6rténd bejelentési kotelezettség benynjtasaban egyuttmukodlk a
sziikséges nyilatkozatot alairja.
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7.3. Felek megbizzak ¢s meghatalmazzak Dr. Misi Ildiko tigyvédet (3200 Gyongyds, Kossuth u. 16/2.)
jelen szerzddés elkészitésével, annak ellenjegyzésével, tovabba azzal, hogy ezen jogiigylettel
kapcsolatos eljardsban az Ugyvédi Torvényben eldirtaknak megfeleléen a Foldhivatal elétti
eljarasban képviseletiiket ellassa, e korben kiilondsen, de nem kizarélagosan az Ingatlanok
tekintetében Vevo tulajdonjoganak adasvétel jogeimén torténd Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése
az Ingatlanok tekintetében Elado tulajdonjogéanak Ingatlan-nyilvantartas adatai koziil valo torlése
érdekében képviseletiikben az illetékes foldhivatal elott eljarjon, mely megbizast okiratszerkeszté
iigyvéd jelen okirat aldirasaval elfogad, Felek meghatalmazzak tovabba okiratszerkeszto
igyveédet, hogy sziikség esetén az NAV altal kiadott B400 tipusu adatlapot neviikben és
képviseletiikben alairja. Felek meghatalmazzak okiratszerkesztd iigyvédet azzal, hogy
amennyiben a jelen szerzddésben név vagy személyi adat elirasi vagy szamitdsi hiba szerepel azt
neviikben és képviseletitkben a szerzdés szivegében javitsa. Felek ezen szerzddést egyben
tényvazlatként is elfogadjak. Felek kifejezetten kérik eljaro iigyvédet, hogy kiilén
tényallasvazlatot ne vegyen fel, tekintettel arra, hogy jelen szerz6dés tartalmazza valamennyi
altaluk el6adott tényt és adatot.

Felek rogzitik, hogy jelen meghatalmazasuk hatdlya a sajat jogon kézbesitendd Foldhivatali
hatdrozatok dtvételére nem terjed ki.

7.4. Szerz6do Felek kijelentik, hogy mindketten cselekvoképes magyar allampolgarok, igy
elidegenitési, illetve tulajdonszerzési jogukat korlatozoé jogszabély hatalya alatt nem allnak. Felek
kijelentik, hogy kiemelt kozszereplonek, vagy kiemelt kozszerepld kozeli hozzatartozdjanak nem
minosiilnek, a jelen szerzodés alairasa korében sajat neviikben jarnak el.

7.5. Elad6 meghatalmazza jelen okiratot szerkesztd {igyvédet, hogy képviseletében a jelen
szerzodéssel Osszefliggd okiratokat atvegye, igy kiilonosen az el6vasarlasi jog gyakorldsara
vonatkozo onkormanyzati eljaras alapjan megkiildésre keriild iratokat, tovabba jelen jogiigylet
hatosagi jovahagyasara iranyulo eljaras lefolytatasat kovetden a mezbdgazdasagi szakigazgatasi
szerv altal megkiildésre keriild valamennyi iratot, beleértve az adasvételi szerzodés példanyait is,
melyek okiratszerkesztd ligyvéd részére torténd megkiildését Felek egyiittesen kérik.

7.6. Felek kijelentik, hogy eljaro tigyvéd személyi igazolvanyuk, lakcimkartyajuk, adokartyajuk

alapjan azonositotta adataikat, amelyek a jelen okiratban és nevezett okmanyaikban egyezoek, és
megfelelnek a valdsagnak. Eljaré okiratszerkeszté ligyvéd Felek személyazonossagit a BM
Jogiigyletek Biztonsagat Erésitd Adatszolgaltatasi Keretrendszeren (JUB) keresztiil is ellenérizte,
mely ellendrzéshez Felek hozzajarulasukat adtak.
Felek tudomasul veszik, hogy eljar6 iigyvéd szerzodésben szerepld adataikat irattarban a jelen
okirat dokumentumai kozott tarolja és az Ingatlan-nyilvantartashoz tovabbitja, melyhez
hozzajarulasukat adjak. Eljaro tigyvéd az adataikat egyéb célra fel nem hasznalhatja €s nyilvan
nem tarthatja. Vevo kijelenti, hogy a Vételar torvényes forrasbol szarmazik.

7.7. Vevo okiratszerkeszto iigyvéd azon tajékoztatasat, mely szerint tulajdonszerzését kovetd 30 napon
beliil az Ingatlanok tekintetében a féldhasznélat tekintetében nyilatkozattételi kitelezettség terheli
tudomasul vette, annak megértésérdl jelen szerzodés alairasaval nyilatkozik.

7.8. A jelen Szerzodésben nem szabalyozott kérdések tekintetében Felek egyezd akarattal a Polgari
Torvénykonyvérdl szolé 2013. évi V. torvényt, a mezd- és erddgazdasagi fldek forgalmardl szolo
2013. évi CXXIL torvényt, valamint Hegykozségekr6l szolo 2012. CCXIX torvényt tekintik
iranyadonak.
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Felek a jelen Szerzddést - amely hét egymassal egyezd, egyenként hat oldalt tartalmazé példanyban
késziilt - kozos elolvasés €s értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyezét, jovahagyolag irjak
ala. Felek jelen szerz6dés alairasaval akként nyilatkoznak, hogy okiratszerkeszté tigyvéd Sket az
adésvételi szerzodés elolvasasara felhivta. Felek jelen okirat alafrasaval nyilatkoznak arrdl, hogy abbol
egy-egy példanyt egyidejiileg okiratszerkeszté ligyvédtdl atvettek.

Kelt: Gyongy6son, 2026. oktéber h6 07. napjan

Fodor Zsolt Hadobas Richard
" Eladé Vevo

Alulirott dr. Misi Ildiké egyéni tigyvéd (3200 Gydngyds, Kossuth u. 16/2, kamarai azonosité szama:
36065452, nyilvantarté kamara: Egri Ugyvédi Kamara, kamarai nyilvantartasi szdm: 1755/246.) jelen
okiratot - annak bizonyitdsara, hogy az a jogszabélyoknak és a Felek akaratinak mindenben megfelel,
tovabba, hogy azt a Felek el6ttem és sajatkeziileg irtak ala — ellenjegyzem Gyongyssdn, 2026. oktober
hé 07. napjan:
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Dr. Misi Ildiké iigyvéd



