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ADASVETELI SZERZ(DISgnyilatkozat megtételére nyitva all6 hataridé
_ utolso napja, mely jogvesztoz")f(éu{/vjo
amely 1étrejott egyrészrol: Levétel napja: 2026, P AT

Faludi Krisztidn /sziiletési név: Faludi Krisztidn, sziiletési hely és id6: .

¢desanyja neve: , személyi azonosito jel: .., adéazonosité jel: | 7 .
Szig.sz.: " , allampolgarsaga: magyar / 2142 Nagytarcsa Vadvirag utca 19-21. szam alatti lakus,
mint Eladé / a tovabbiakban: Eladé /,

masrészrol:

Gaal Roland / sziiletési név: Gaal Roland, sziiletési hely és ido: (., édesanyjaneve:
- -~ , személyi azonosit6 jel: ., adéazonosito jel: 5 SZIB.SZ.:

, 4llampolgarsaga: magyar / 1239 Budapest, Fels6biki Nagy Pal utca 43. szam alatti lakos,
mint Vevd / atovabbiakban: Vevé/ Elad6 és Vevd egyiittesen Felek/szerzodo felek kozott alulirott napon
¢s helyen az alabbi feltételek szerint:

1./ Az Eladé kizar6lagos tulajdonat képezi 1/1 ardnyban a Pest Vérmegyei Korményhivatal Foldhivatal ;
Féosztilyan (Foldhivatali Osztaly 6.) Nagytarcsa, Kiilteriilet 058/4. hrsz. allatt felvett, 3 hfi 8?97 m.
Bsszesen teriiletii, szantd megnevezésii (mindségi osztaly: S., AK érték: 54,21) ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan).

Az ingatlanra vezetékjog van bejegyezve 18833 nm nagysigi teriiletre ‘(')csa’-Z’uglc') 220kV-os
tAvvezeték javara a MAVIR Magyar Villamosenergia-Ipari Atviteli Rendszerirdnyito Zrt. (1031 Bp.
Aniké utca 4.) javara.

Elad6 kijelenti, hogy ezt meghaladéan egyebekben az Ingatlan a tulajdoni lap tandsaga SZ}exfinﬁ per-,
teher- ¢és igénymentes, illetve az Ingatlant terheld, a tulajdoni lapon feltiintetett valamennyi jogrol és
tényrola Vevot tdjékoztatta.

A felekrogzitik, hogy az Ingatlan a mez6- és erddgazdasagi hasznositési foldek forga'lm'él.'f')l 52616 2013.
évi CXXII. trvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi tv.) hatalya ald tartoz6 fldnek min&siil.

Elad6 szavatol azért, hogy a Korményhivataltol lekért tulajdoni lap tikrozi az Ingatlannak a jelen
szerzddés  alairdsdnak napjan fennalld helyzetét, tovabbd, hogy nem léteznek olyan :1080k,
kételezettségek és tények, vagy ezekre vonatkozd bejegyzés iranti kérelmek, amelyek a tulajdoni lapon
felvezetésre nem keriiltek. Felek kijelentik, hogy a tulajdoni lapot megtekintett¢k, az abban foglaltakkal
kapcsolatban észrevételiik nincs.

Az Eladé nyilatkozik, hogy a helyi dnazonossag védelmérdl sz6lo 2025. évi XLVIIL gawénqy?l
(tovabbiakban: Hovtv.) kapcsolatban az adasvétel targyat képezd ingatlan fekvése szerntl telepiilés
esetében jogvédelmi eszkozok alkalmazasat szabilyozo helyi Snkorményzati rendelet az ingatlanra nem
vonatkozik.

2./ Az Elad6 a mai nappal eladja, a Vevé pedig 1/1 ardnyban — adésvétel jogeimen — megvasaroljaaz 1.
pontban kaoriilirt Ingatlant a jelen szerzddésben meghatdrozoit vételarért, az abban foglalt feltételekkel.

Vevd kijelenti, hogy a. Foldforgalmi tv. alapjan foldmivesnck mindsill, és foldtulajdon-szerzési
képesstge fennall.
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Vevb kijelenti tovabba, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzése nem {itkozik a Fiildforgalrml V.-
ben meghatérozott tulajdonszerzési ‘korlatozasba, és a jelen szerz8déssel torténd tulajdonszerzes ne:
eredményezi a Féldforgalmi tv.-ben meghatérozott foldszerzési maximum, illetve birtokmaximum
megsértését.

Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv.-ben eldirt, a tulajdonszerzéshez sziikséges nyilatko_zatokat a
jelen szerz8désben megteszi, és azok tartalma a valdsagnak megfelel. A felek tudomasul veSZl'k2 ho.g’y’a
jelen szerzédés alapjan torténd tulajdonszerzés a Foldforgalmi tv. szerinti hatdsagi jovéhagyasi eljaras
eredményétél fiigg.

Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan harmadik szemely hasznalatdban nincs, arra
vonatkozoan haszonbérleti, felesbérleti, részesmiivelési, szivességi f5ldhasznalati vagy egyéb, harmadik
személy javara hasznalati jogosultsagot keletkeztetd szerzédés nincs hatdlyban, és az Ingatlan
haszn4latéira harmadik személy jogcimet nem szerzett.

3./ Az adasvétel targyat képez6 Ingatlan vételara 8.000.000.-Ft, azaz Nyolcmillié i'orin,t. Szerzbdov
Felek kijelentik, hogy az Ingatlan Vételara az Ingatlan megtekintése, allapotanak felmérése esa forgal[m
éricket befolyasolé valamennyi tényezd figyelembevételével, egyezd akaratuk alapjan ,ke%ru'lt
megéallapitasra. Figyelembe vették, hogy a terlilet dombos, nehezebb gépekkel megmunkélni s
magasfesziiltségll tavvezeték halad at felette.

A vételar megfizetésére az alabbi médon keriil sor:

A Vevd ateljes vételarat a jelen szerzédés hatosagi jovahagyasarol szol6 hatarozat kézhezv,ételét, kivetd
5 banki napon beliil, az ingatlan birtokbaadéasaval egyidejiileg fizeti meg az Eladonak atutalassal az
Eladé MBH Bankal vezetett 65100259-15690858. szami bankszémlaszamara. o

Az Eladé a fenti szdmlaszamra torténd teljesitést a sajét kezébez érkezd szerzbdésszerli teljesﬁéslfent
fogadja ¢l. Az Elad6 kijelenti, hogy a bankszamlaszamot ellendrizte ¢s helyénvalonak Falél}a, tudome}?u’l
veszi, hogy a téves bankszimla megadasabol szirmazé barminemii karért a Vevét, illet6leg az eljaro
ligyvédet felel6sség nem terheli. _ -
Az Eladé a jelen szerzédés alairaséval kijelenti, hogy amennyiben a vételdr a részére a fentiek szerint
kifizetésre keriil, Ggy a Vevovel szemben jelen szerzédésbdl kifolydlag a tovabbiakban sj.emmll}‘f?n
jogeimen kovetelése nings. Szerzddd felek jelen okirat alairasaval a Ptk. 6:98. § (2) beke;dese; a}l'ap)an
kizarjak mind az Eladé, mind a Vevé feltting értékaranytalansagonalapult esctleges megtamadasi jogét.

Felek eléadisk, hogy jelen szerzddéssel egyidejlileg killon addsvételi szerzddés jon létre az Elac.i() 1/ 1.
aranyii tulaidondt képezd a Pest Virmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztalyan FﬁldhlVE}tal}
Osztaly 6.) Nagvtarcsa, kiilteriilet 058/2. hrsz. alatt felvett, 2 ha 0185 m? dsszesen terﬁlgﬁi‘.rszar{to
megnevezésii (mindségi osztaly: 6., AK érték: 14,13) ingatlanra 4.000.000.-Ft, azaz Nég}iﬂll!l_ofm
vételdron. Felek eladasa szerint a két ingatlan egyidejli értékesitése gazdasdgi szempontbdl md.oko_lt,
mert a nagyobb értékii ingatlan kedvezdbb adottsigai kompenzaliak a_kisebb él'ték.ﬁ.. 1lletv_e
kedvezdlenebb_adottsag( ingatlan értékét és forgalmi szempontbdl kevésbé kedvezd tulajdonsigait

ellensﬁly_ ozzak.

4./ Vevékijelenti, hogy az L. pontban kéritlirt ingatlan tulajdonjogit a mez6- és erdégazdalkcodasi fd}dek
forgalmigr6l sz616 2013, évi CXXIL. szémi torvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi tv ) 5. §'f1b3n
meghataozott foldmiivesként vdsirolja meg (Agrirkamarai tag (NAK) azonosito szama:
P000000900609.). A Foldmiives nyilvantartasba vétel bejegyzé hatarozat szdma: 540228/1/2026.
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5./ AVevd kl_;elentl nyilatkozza hogy az ingatlan megszerzésével, a tulajdonaban és haszonélvezetében
+ lévé termdfBld nagysiga nem haladja meg a 300 hektart (foldszerzési maximum), valamint a mar
birtokdban lév6 fold teriiletnagysiga az 1200 hektart (birtokmaximum), tovabba kijelenti, hogy
f6ldhasznalatert Jaro ellenszolghltatasnak teljesitésébdl eredd, barmilyen korabbi foldhasznlattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij- vagy egyéb tartozasa nincs, tovabba kijelenti, hogy
a szerzett fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és ennck soran eleget tesz &
foldhasznositasi kotelezettsegenek tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idBpontjatol
szdmitott 5 évig mas célra — a 2013.évi CXXIL tv. 13.§(3) bekezdésében meghatdrozottak kivételével -
nem hasznositja, valamint kijelenti, hogy az elmalt 5 évben nem Allapitottdk meg, hogy szerzési
korlatozds megkeriilése ald esdé jogiigyletet kotott volna, tovabba kijelenti, hogy nem rendelkezik
részarany tulajdonnal (109/1999.(X11.29.) FVM rend. 68/C.§).

6./ A felek tudomasul veszik, hogy az Ingatlanra vonatkozé adisvételi szerz6dés a Féldforgalmi tv.
rendelkezései szerint elovasarldsi joggal érintett, ezért a jelen szerzodés a Foldforgalmi tv.-ben
meghatarozott hatdsagi és hirdetményi eljarés al tartozik.

A felek tudomésul veszik, hogy az eldvasarlasra jogosult a Fidforgalmi tv.-ben meghatérozott feltételek
szerint, a jogszabélyban el6irt hataridében és alakszeriiséggel tehet elfogadd jognyilatkozatot.

A felek rogzitik, hogy érvényes ecl6vasarlasi joggyakorlds esetén az eldvasarlasra jogosult a
Féldforgalmi tv. és a 2013. évi CCXIL. térvény (Fétv.) rendelkezései szerint a Vevo helyébe 1ép.

A felek kiilondsen tudomasul veszik, hogy az el6vasarlasi jog gyakorlasa esetén a Fétv. 13/A. §-dnak
rendelkezései iranyaddak, és az eldvasarlasra jogosult a szerz6dés szerinti Vevd helyébe 1ép.

Amennyiben elévasarlasi jogosult a Vevd helyébe 1ép, a felek az eredeti Vevd &ltal teljesitett
vételarrésszel és foglaléval a Foldforgalmi tv. és a Fétv. rendelkezéseivel dsszhangban kotelesek
elszamolni.

A fold eladisa esetén az alabbi sorrendben elévasarlasi jog illeti meg:

a) az allamot a Nemzeti Féldalaprdl sz616 térvényben meghatérozott fidbirtok-politikai iranyelvek
érvényesitése céljabol, valamint kozfoglalkoztatas, illetve mas kozérdeki cél megvalositisa érdekében;
b) a f&ldet hasznald olyan féldmiivest,

ba) aki helyben laké szomszédnak minbsiil,

bb) aki helyben lakonak mindsiil, vagy

be) akinek az életvitelszerii lakashasznalata helye vagy a mezOgazdaségi iizemkdzpontja legaldbb 3 éve
olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az adds-vétel targyat képez6 fold fekvése szerinti
teleplilés kozigazgatdsi hataratol kdziton vagy kozforgalom eldl el nem zart magéaniiton legfelicbb 20
km tavolsdgra van;

¢) az olyan féldmiivest, aki helyben laké szomszédnak mindsiil;

d) az olyan foldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil;

) az olyan foldmiivest, akinek az &letvitelszerli lakashasmdlata helye vagy a mezGgazdasagi
iizemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adds-vétel
targyat képezé fold fekvése szerinti teleplilés kdzigazgatési hatératol koziton vagy kizforgalom eldl el
nem zirt magénuton legfeljebb 20 km tavolsigra van.

7./ A felek tudomasul veszik, hogy a szerzfdés hatésigi jovihagyisara, valamint az elévisdrlasi
jog gyskorlasira a Foldforgalmi tv., a Fétv. és az azok végrehajtisira kiadott jogszabalyok
mindenkor hatdlyos rendelkezései irényadok.

8./ Az Eladé kitelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés tirgyat képez6 1. pontban megjeldht
ingatlanra ezen szerzodésben foglaltakon tilmenden, annak tulajdondra, hasznilatdra, megterhelésére
vonatkozod szerzédést nem kotoit és nem kot, valamint szavatolja, hogy az ingatlanra nincs folyamatban
kisajtitasi, foldvédelmi, telekalakitasi vagy hasznalati vita.
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9./ Felek megallapodnak, Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzddés hatésagi
jovahagyasa esetén a jovédhagyd hatarozat kézhezvételét kovetd 5 munkanapon beliil kildn
nyilatkozatban feltétlen kifejezett és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, hogy az 1. pontban megjeldlt
ingatlanré] tulajdonjoga torlésre, Vevd tulajdonjoga pedig 1/1 ardnyban bejegyzésre keriiljon —
adasvétel jogeimén — az ingatlan-nyilvantartisban. A nyilatkozat megnevezése : bejegyzési engedély.

10./ Vevé az 1. pontban koritlitt Ingatlant a teljes vételar kifizetésével egyidejileg veszi birtokba és a
birtokbavéte! napjatol kezdve szedi az Ingatlan hasznait &s viseli annak minden terhét. A kdrveszély is
ekkor szill 4t a Vevére.

Az Eladé az Ingatlan birtokba adasakor is igazolni koteles, hogy addig az idépontig az ingatlanra minden
kéltség, dij / pld. add, stb. / befizetésre keriilk.

A felek a birtokbaadasrol kiilon birtokbaadasi jegyzokényvet vesznek fel.

Amennyiben Eladé a vételar teljes kifizetése ellenére a birtokbaadési kitelezettsége teljesitésével
késedelembe esne, ugy koteles a késedelem minden napjéra 10.000.- Ft, azaz Tizezer forint sszeget
kitbér cimén Vevd részére megfizetni. Eladé a késedelmi kotbér kifizetésére abban az idGpontban
koteles, amikor az Ingatlan birtokbaadasat Vev szamara lehetdvé teszi.

11./ Felek kijetentik, hogy magyarul imi és olvasni tudd, nagykort magyar 4llampolgérok és a jeleﬂn
szerzbdés megkotésének résziikrol sem térvényi, sem cgyéb akadalya nines, a jelen szerzodést cse’le!(v‘o,
és belatasi képességilk teljes birtokaban, tiszta fejjel, szabad és befoly4solasto] mentes akaratukbol irtak
ala.

12./ A jelen szerz8dés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségeket, igy az ﬁgYYédi munlll(ac‘lijap
valamint a Féldhivatal részére fizetendd 10.600.-Ft dsszegii foldhivatali szolgaltatasi fh"]a? a Yevciwse!l,
s & koteles a jelen szerz6dést a hat6sagi jovahagyast kovetden a foldhivatathoz benynjtani eljaré tigyvéd
itjan.

13JA  Szerzédé felek tudomdsul veszik eljaré iigyvéd tdjékoztatisat az adf:’}’ é.s
illetékkételezettségeikrol. Ieték- és adbiigyekben a Szerzodé felek személyesen kitelesek eljarni,
ezekre az ligyvédi meghizas nem terjed ki.

14./ A szerz6dd Felek ezennel megbizzdk, és egyben meghatalmazzak Dr. Zsélyi Edit 1046 Budapest,
Erdésor u. 2. szm { KASZ 36071750 Budapesti Ugyvédi Kamara ) alatti tigyvédet a jelen okirat
megszerkesztésével, ellenjegyzésével és azzal, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapesolatos 6ssz‘es
iigyintézésben — beleértve az illetékes szakhatosag, foldhivatal elétti eljarast is — a Feleket teljes
jogkorrel képviselje. A jelen szerz8dést szerkesztd és ellenjegyzb iigyvéd kijelenti, hogy ezen megbizast
és meghatalmazast elfogadja. Felek a jelen szerzddés alairdsaval nyilatkoznak, hogy az eljaré U gyvédté!
elézetesen teljes korli tajékoztatast kaptak a jelen jogligyletikre vonatkozé hatalyos jogszabély}
rendelkezésekrdl, igy kiilonssen, de nem kizdrolag az adohatosag altal megallapitasra keriilé forgalmi
érték és az ahhoz igazod6 jSvedelemadé- és illetékfizetés, a tulajdonjog, a birtok, a szerzc")désszegés., az
ingatlan-nyilvantartasi eljérés, stb. szabalyairél, tovabba minden feltett kérdésiikre valaszt kaptak, a jogi
tajékoztatést s az iigyvédi valaszokat megértették és elfogadjak. Az eljir6 igyvéd az okiratot a szerz6do
felek egybehangzé elbadasai alapjan szerkesztette ¢s kérésiiknck mindenben megfeleléen foglalta
irasba. Az okiratban foglalt tényeléadasokért és nyilatkozatokért kizérolagosan a felek tartoznak
felelésséggel, akik az alairdsukkal kijelentik, hogy az eljaré {igyvédtol a jelen adésvételi szerzddésiik
tartalméra, végleges jellegére a teljes korii jogi felvildgositast megkaptak, kijelentik tovabbi, }}‘og'y
esetilkben tévedés, megtévesztés, fenyegetés vagy értékaranytalansag nem 4ll fenn, és a jelen szerzodes
az akaratukat a megbizésuk szerint mindenben megfelelden és teljes kdrlien tartalmazza.

15./ Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgdri Torvénykényv és a vonatkozé egyeb
hatalyos magyar jog szabalyai az irényad()ak.

16./ Szerzddd Felek személyazonossdgukat, az elleniegyzd tigyved eldtt személyi‘ okményukkal
igazoltak .
}
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i Felek jelen szerzddés alairasaval egyidejilleg kitoltotték &s aldirtik ,A pénzmosds és a tetrrorizmus
finanszirozésa megel6zésérdl és megakadlyozasarél” sz616 201 7. évi LIIL Térvény (a tovabbiakban:
Pmt.) szerinti azonositdsi adatlapot és nyilatkozatot a tényleges tulajdonosra vonatkozban és
hozz4jérultak, hogy eljdrd igyvéd a Pmt. szerint az iigyfél-atvildgitist elvégezze és az ennek soran
bemutatott okiratokrél mésolatot készitsen, s adataikat a megbizas teljesitése keretében kezelje.
Ellenjegyzd iigyvéd, mint adatkezeld nyilatkozik egyiittal arrdl, hogy az Eurdpai Parlament €s a Tandcs
(EU) 2016/679 Rendeletben foglaltakkal &sszhangban kezeli a felek személyes adatait az érintetteknek
adott tajékoztatisban megjellt jogalap szerint. ‘
Szerzdd6 felek adatait az eljaré tgyvéd az informaciés oOnrendelkezési jogrél ¢s az
informacidszabadsagrol sz6l6 2011, évi CXII. torvény rendelkezései alapjén, kizérolag a jelen
szerzbdéshez kapcesolddd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti,

17/ A Vevé eziton hozzajarul ahhoz, hogy fentebb megjelolt személyes adatait a jelen szerz6dés és
mindazon nyilvantartasok tartalmazzak, amelyekbe jelen szerzidés a Vev® tulajdonjogénak, ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése céljabol kertil.

18./ A jelen szerz6dés elkészitésének alapjat az a tulajdoni lap képezte, mellyel kapcsolatban Eladé
nyilatkozza, hogy az abban foglaltak a valésagnak jelenleg is megfelelnek, és az abban foglaltakon tal
senki méasnak nincs folyamatban olyan igényének elbiralésa, amely a bejegyzett adatokon és jogokon
til tovéibbi terhekkel jarna az Ingatlanra.

19./ Felek kotelozettséget vallalnak arra, hogy a jelen iigylettel kapcsolatban a késSbbiekben
tudomésukra jutott informaciokrdl az eljar tigyvédet haladéktalanul tajékoztatjik, az ennek elmaradésa
miatt 8ket ért karokért eljard ligyvédet feleldsség nem terheli.

Felek a jelen szerzédésben rogzitett személyi adataik, valamint az Ingatlanra vonatkozd adatok
helyességét ellenérizték, a rogzitett adatokat helyénvaldnak taldltik, a rdgzitett adatok helyességéért
feleldsséget vallalnak. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen iigylettel kapcsolatban a
késdbbiekben tudomasukra jutott informéaciokrél az eljaré ligyvédet haladéktalanul tijékoztatjak, az
ennek elmaradésa miatt dket ért karokért eljaro ligyvédet feleldsség nem terheli.

Felek jelen szerzodés alairasaval nyilatkozzak, hogy az adasvételi szerzddés 1 eredeti példanyat atvették.
A jelen Szerzédést a Szerz6dd felek elolvastak, a SzerzGdd felek az abban foglaltakat mindenre
kiterjedden megismerték, annak tartalmat, rendelkezéseit, jogkvetkezményeit kézdsen értelmezték, azt
megértették és magukra nézve kifejezetten elfogadtik és ezért, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, mint iigyvédi tényvazlatot is, jovahagydlag alairtak.

Kelt, Budapesten, 2026. oktober 01. napjan.

¢ e, <. ,
Faludi Krisztian Elado ~ Gaal Roland Vevd

Ellenjegyzem: Byudapesten, 2026. oktéber 01. napjan:
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