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Az eleidronikus kozzététel megtient,

Mely 1étrejdit egyrészrol
Medveczky Imréné szilletési neve: Bata Lidia (szil.. .. .. . 1L személyi
azonosité jele: , addazonosito jele: ;, $7ig. Széma: magyar
allampolgér) 2700 Cegléd, Rét utca 13. sz. alatti lakos, mint Eladé,
masrészrol
Kovics Lajos Erné szilletési neve: Kovécs Lajos Erné (szil.: v BEG |

, személyt azonosité jele: 5, addazonositsd jele: szig. szama:

_magyar allampolgar) 2700 Cegléd, Mdrta dil6 616/24. sz. alatti lakos, mint Vevé kozott
az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1.) Szerz6dd felek az ingatlan-nyilvantartasbol beszerzett e-hiteles tulajdoni lap szemle
masolatrol megéllapitjak, hogy a Cegléd kiilteriilet 010/2 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett lakohaz,
tanya (878 m?), széntd (1999 m?) mivelési dgakba tartoz6, mindSsszesen 2877 m? teriiletll, 6,96
Aranykorona értékkel rendelkez6, az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint 2700 Cegléd, Kékitlapos
dilé 9. "FELULVIZSGALAT ALATT" kozigazgatasi cimmel rendelkezd ingatlanbdl 2/4-ed
tulajdoni illetéség képezi Medveczky Imréné eladdé résztulajdondt, azzal, hogy az ingaltan
osztatlan kozo6s tulajdonat képezi Yi-ed tulajdont illetéségben Kovécs Lajosné (szilletési név: Nyiri

Julianna, Sziletési év: Anyja neve: 2700 Cegléd, Rét utea 13. sz. alatti lakosnak és
Yi-ed tulajdoni illetéségben Abrahdam Zoltdn Vince (sziiletési név: ABRAHAM ZOLTAN VINCE,
Sziiletési év: , Anyja neve: ) 6724 Szeged, Bartucz Lajos utca 9 fszt. 5. ajtd. sz.

alatti lakosnak.

Szerzddé felek megéllapitjak, hogy a tulajdoni lap 1. részén (teherlap) bejegyzések nem talalhatdak.
Szerzdd6 felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan a fent feltiintetett bejegyzéseken kiviil méas
széljegy, vagy jogilag jelentds tény-, vagy teherbejegyzés nem talalhato.

Eladd nvilatkozik, hogy a szerzodés targyat képezd ingatlan illetdség nincs harmadik személy
hasznalatdban illetve, arra bejelentett f6ldhasznalé sincs.

2.) Fentiek rogzitését kovetGen, jelen okirat aldirdsaval Medveczky Imréné eladd eladja az
2/4-¢d tulajdoni ardnyban résztulajdonat képezd Cegléd kiilteriilet 016/2 hrsz. alatt nyilvantartott
ingatlanbdl 6t megilletd 2/4-ed tulajdoni illetdségét, azt teljes egészében, Kovacs Lajos Erné vevd
altal ismert, megtekintett allapotban, Ggy ahogy az a mai napon a természetben megtalalhato, az
Gsszes természetes, jogi, alkatrész €s tartozékaival egyetemben, Kovies Lajos Ernd vevé pedig
jelen okirat aldirdsdval megvasdrolja a Cegléd kiilteriilet 010/2 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanbdl
Eladdt megilletd 2/4-ed tulajdoni illetéséget, annak teljes egészét, tehermentesen 2/4-ed tulajdoni
aranyban.

Vevt kiielenti, hogy az ineatlan elhelyezkedését és hatarait ismeri, dllapotardl is megoybzGdot.
Elado kifejezetten nyilatkozik, hogy az ingatlan rendeltetése megegyezik a miivelési aggal, és a
teritiet nem mindsil sem védett teriiletnek, sem vizvédelm tertiletnek.

Szerzddd felek rogzitik, hogy a jelen addsvétel targydat képezd fold vonatkozdsdban a helyi
dnuzonossag védelmérdl szolo 2025 evi XLV romvény felhatalmazasa alapjon a telepiilési
onkormanyzar_rendeletet még nem_fogadott el azaz jogvédelmi eszkozok alkalmazdsdt szabdlyozo
helvi onkormanyzati rendelet jelen szerzddés meglkorésének iddponiidban nincs hatdlvban,

3.) Szerzddo felek tudomasul vesaik, hogy a Mezd és erdoyuzdasagi foldek forgaimdardl szifa 2013,
évi CXXIL tirvény (tovabbiakban: Fold tv.) 18.,\ ban, 19.§-ban foglaltakat az ott megjeldlt sorrendben és
mddon elévasarlasi jog illeti meg. Ezen adasvételi szerzédést ugyanezen térvény 21.§-ban foglalt eljarast rend
szerint a fold eladdsa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okirafha
foglalt szerzédésbe kell foglalni, és azt a Tuld}dunosndk a ftelek alairdsatdl szamitott § napon beliil
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kitldeni jovahagyas céljabdl, .
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Ha az elbzetes vizsgalat eredményeként a mezGgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adisvétel
“sadrzbdés Jjovéhagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerzédés kozzétételre vald alkalmassagat és
hivatalbol elrendeli a szerzédés kizzéiételét. A kozzétételre vals alkalmassdg megallapitisa nem mindsiil az
adasvételi szerz6dés hatosagi Jovihagydsanak.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az dontését kézli az claddval, az adasvételi szerz8dés szerinti vevével,
valamint az adasvétell szerzédest megkiildi a fold fekvése szerint illetékes teleplilési Snkormanyzat
Jegyzbiének. A jegyzé hirdetményi (ton kézli az adasvétel; szerzédest a torvényen vagy megallapodason

alapulo elbvasdrlasi jog jogosultjaival.

Ha az adasvételi szerz8dés nem tartozik a mezOgazdasagi igazgatdsi szer 7 Jovahagydsihoz kotott szerzddések
kdz¢, az addsvételi szerzédést a tulajdonosnak a felek alafrasato! szamitott 3 napon beliil a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési Onkormdnyzat jegyzbje részére kell megkildeni. A jegyzé hirdetményi Hton kézli az
adéasvételi szerzédést a torvényen va gy a megallapodason alapuld elévasarlasi Jjog jogosultjaival.

Ugyanezen trvény 23.§ (1) bekezdése szerint a mezégazdasigi igazgatasi szerv a részére jovahagyés céljabol
megktilddtt okiratok kéziil az adasvételi szerzddést elbszér - kizardlag annak tartalma és alaki Kellékel,
tovabbd kozhiteles nyilvantartasban szerepl$ adatok alapjan — az eérvényességi és hatalyosulasi feltételeknek
vald megfeleldség szempontjabol vizsgalia meg, illetve ellendizi. A mezdgazdasagi igazgatasi syerv az
okiratok bedrkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést hoz az adasvételi szerzédés jovahagyasinak a
megtagaddsardl, vagy végzésben megallapitjia a szerzédés kizzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a
szerzddés kozzérételét, valamint erzel egyidejiileg felhivia a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi
hatésdgot a f51d tulajdon joganak atruhdzdsara irdnyuld szerzédés benytijtdsa tényének be jegyzése érdelében.
Az adasvételi szerzédés hirdetményi Gton t5r1énd kézlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében
miik6dd kormanyzati honfapon torténd kozzététellel valdsul meg, de a szerzédés tajckoztato jelleggel a foid
fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat polgdrmesteri hivatala hirdetStablajan is kifliggeszthetd az
elektronikus kozzététellel megegyvezd wdbtartamra.

Az eldvasarlési jog jogosultja 30 napos Jjogvesztd hataridén beliil tehet az adasvételi szerz8désre elfogado,
vagy az elévédsarlasi jogard! lemondé Jognyilatkozatot, amennyiben az arra jogosultak koziil elovasarldsi
jogdval senki sem él, hgy a Jegyzd a szerzédést a kifiggesztést kdvetben az errdl sz61s igazolissal megkiildi
az Eladé vagy meghatalmazottjuk részére, amennyiben a tulajdonszerzés mentes a mezbgazdasagi igazgatisi
szerv jovdhagyasa aldl, vagy a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére Jjovahagyas céliabol. A mezbgazdasigi
igazgatasi szerv a 23.§-ban foglaltak szerint jar el, a 23/A.-24.-25.-§-ban foglaltak szerint pedig beszerzi a
helyi foldbizottsag nyilatkozatat, majd a 27.-28.-29-30.§ szerint dént az addsvétel; szerzOdés jovihagyasardl
vagy a jovdhagyds megtagaddsarsl, A mezégazdasigi igazgatasi szerv az ddntését kozli az eladéval, az
adasvételi szerzédés szerinti Vevivel, valamint azokkal az elévasaridsra Jogosuitakkal, akik az adasvétel
szerzbdesre elfogadd jognyilatkozatot tettek, tovabba a helyi foldbizottsaggal. Ha az elads az adasvételi
szerzGdésben megadta a Vevd Javara sz6l6 bejegyzési engedélyi, a mezbgazdasagi igazgatdsi szery dontését
kézli az ingatlantigyi hatdsaggal is.

Ha az eladd az addsvételi szerzddésben nem adta meg a Vevd javira a bejegyzési engedéivt, a szerzddést 30
napon beliil kell benytjtani a Vevé tulajdonjogdnak bejegyzése végett az illetékes Korményhivatal
Foldhivatali Osztalynak.

Amennyiben a torvényben foglalt elévasarlasi jogdval barmely jogosult élne, és ¢z a Jogosult megelbzi a
szerzbdésben rogzitett Vevét, Ggy a szerz8dés szerinti Vevd helyébe valtozatlan tartalom mellets az
elévasdridsra jogosult az elfogadd jognyilatkozatanak az Eladdval tortént kdzlése napjan 1ép. Vevé tudomasul
veszi, hogy helyébe Veviéként a foldforgalmi torvény szerinti ban wely eldvésarlasi jogosult azonos
feltételekkel beléphet. Elads kotelezs magit arra, hogy amennyiben a Vevével azonos sorban levd kivan vele
szerzodést kotni, akkor 6 az addsvételi szerzéddst a jelen szerzédés Vevdjével fogja megkstni.

Szerzédé felek kifejezetten tudomésul veszik, hogy a hatalyos fldforgalmi torvény rendelkezései szerint jelen
adasvételi szerzdédéssel kapesolatos kifiiggesztési és egyeb hatdsigi jovahagyasi engedélyeztetési eljaras
hosszabb idét, t5bb hénapot is igénybe vehet.

4.) Szerz6d6 felek az 1.) pontban megjelolt Cegléd kitlteriilet 810/2 hrsz. alatti ingatlan 2/4-
ed tulajdoni illetdségének vételarat a kolcsondsen és kozosen kialkudott 230.000,~ ¥t, azaz
Kettdszdzitvenezer forint dsszegben forintban jelslik meg, azzal. hogy a kivett tanya miiveldsi
agba tartozo teriilet, mint a romos lakoépliletet magéban foglalé teriiletrész értékét 200.000,~ Fr-ban,
£s a szantd mivelési agba tartozd teriiletrész értékét pedig 50.000,- Ft-ban jelolik meg.
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A felek kijelenti, hogy a vételdr kialakitdsa soran az ingatian allapotat, tovdbbd minden egy¢b, a
felek 4ltal lényegesnek nyilvanitott korilményt megvizsgaltak. A vételarat az értékndveld és
értékesokkentd tényezok tudataban és ismeretében kozosen hatdroztak meg, mely a helyi forgalmi €s
értékviszonyoknak megfelel. Erre figyelemmel a szerz6d6 felek a 2013, évi V. torvény a Polgari
Torvénykonyvidl 6:98. § (2) bekezdés alapjan a jelen addsvételi szerzédés tekintetében kizarjak
mind az Elado, mind a Vevd feltling értékardnytalansdgon alapulé megtamaddasi jogat.

5.1) Vevé ¢s Eladé megallapodnak abban, hogy a fenti 250.000,- Ft-ban, azaz
Kettdszazotvenezer forintos teljes vételarat Vevéd jelen okirat aldirasival egy idében banki
dtutaldssal, az okirat szerkesztd Gigyvéd, mint letéteményes {igyvéd vezetett

. szamlaszamu  Ggyvédi  letéti  bankszdamlara  utalja At
nmr‘adékt‘zlanui
Eladd a jelen okirat aldirdsaval a fenti 250.800,- Ft-os Osszeg Vevo dltali maradéktalan megfizetését
kifejezetten uhsmeu ¢s nvugtatia. azzal, hogy a fenti, letéteményes lgyvéd
szamlaszamu Ugyvédi letéti bankszamldjara t6rtént Vevoi teljesitést
a sajat kezéhez t6rténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el.

A Fold tv.21/A.§-a szerint ha az addsvételi szerzédésben foglaltak alapjén ha a vevl a
ktelezettségvallalas megerdsitéseként foglalot vagy mas jogeimi pénziigyi teljesitést fizetett, akkor
az elfogado jognyilatkozatot tevd el6vasarlasra jogosult koteles a foglald Osszegét az elado javara
figyvédi letétbe vagy kozjegyzdi okiratba foglalt szerz6dés esetén kozjegyzdi bizalmi Grzésbe
(tovabbiakban egyiitt: letét) helyezni és ennek igazoldsat az elfogadd jognyilatkozathoz csatolnl. Ha
az elévasarlasra jogosult az adasvételi szerz6désben a vevd helyébe Iép, akkor a letétbe helyezett
Bsszeget az eladd részére kell megfizetni. Minden més esetben a letétbe helyezett Osszeg a letevd
részére visszajar.

Elado jelen okirat alairasaval kifejezetten kijelenti, hogy az ingatlan teljes vételardnak részére a
fentiek szerint t5rténd megfizetésére tekintettel a Vevdvel szemben a vételarral Osszefliggésben
tovabbi igényt vagy kévetelést nem tamaszt.

6.) Kovics Lajos Ernd vevo tulajdonszerzéséher sziikséges nyilatkozatai:

Alulirott Kovéacs Lajos Ernd kijelentem, hogy a foldforgalmi térvény 5.§ 7. pontjdban meghatdrozott
foldmivesnek mindsiilok, a foldmiivesként torténd nyilvantartdsba vétel ideje: 2014.05.29.,
(hatdrozat szdma: 510154/2014. Pest Varmegyei Kormanyhivatal).

Kovacs Lajos Emé kijelentem, hogy tagja vagyok a Nemzeti Agrirgazdasdgi Kamardnak, kamaral
nyilvantartasi szamom: $270660071859-01.

Vevé nyilatkozik tovabba, hogy a Foldforgalmi t6rvény 16.§ (1) bek-ben foglalt korltozas ali
nem esik, azaz a tulajdondban és haszonélvezetében lévé foldteriilet nagysdga nem haladja meg a
300 ha teritlet(i foldszerzési maximumot. Vevd nyilatkozik tovabba, hogy a Foldforgalmi t6rvény
16.§ (2) bek-ben foglalt korldtozas ald nem esik, azaz a szerzédés targyat keépezd foldek
megszerzésével a mar birtokdban 1év6 fold terliletnagysiga nem haladja meg a Foldforgalmi
térvény szerinti birtokmaximumot.

A Mezé- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXIL torvény 13.§ (1) bek-ben
foglaltaknak megfeleléen vevs jelen szerzodés aldirdsaval egyidejlleg kijelenti, hogy a fold
haszndlatit mdasnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a f6ldet a tulajdonszerzéstdl szamitott 6t
évig mis célra nem hasznositja.

Alulirott Kevacs Lajos Erné vevd a 2013. évi CXXIL. trvény 13.§ (4) bek-ben foglaltaknak
megfeleléen kotelezetiséget vallalok arra, hogy a Cegléd kiilteriilet 010/2 hrsz-u alatti ingatlanbol
megvasarolt ingatlanon  esetlegesen  fenndllo  foldhaszndlati  jogviszony idOtartamit nem
hosszabbitom meg és vallalom, hogy annak megsziinését kovetben a fold haszndlatat masnak nem
engedemn &, azt magam haszndlom, és ennek soran eleget teszek a toldhasznositasi
kételezetiségemnek, tovabba vallalom, hogy a foldet a tulajdonszerzéstél szamitott 8t évig mas célra
nem hasznositon.
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A fenti torvény 14.§ (1)-(2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen pedig vevé nyilatkozik, hogy
nines  foldhasznalatért  jare ellenszolgdltatas  teljesitésébdl  ereds korabbi fildhasznalattal
kapesolatos jogerésen megaliapitott és fenundalié dij-, vagy cgyeh tartozasa, azaz foldhasznglat;
dijtartozasa, valamint kijelenti, hogy a fenti addsvételle] t6rténd foldszersést megelézben 5 éven
beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogtigyletet katott,
Az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997, évi CXLIL torvény végrehajtasaro! szold 1 09/1999. (XI1.
29.) FVM rendelet modositasardl szolé 82/2015 (X1.16.) FM rendelet 1. §-aban (Inyvhr. 68./C§)
foglaltak alapjan Vevd nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal,

Vevd kijelenti, hogy a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmard! szolé 2013 ¢vi CXXIL torvény
18. §. (1) bekezdés ¢) pontia alapjin elévasdridsi joggal rendelkezik, figyelemmel arra, hogy a
Vevd olyan fSldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil, figyelemmel arra, hogy
Vevének a Cegléd kiilteriilet 610/5 hrsz. alatt; ingatian az 1/1-ed ardny tulajdondt képesi,
mely ingatlan a jelen szerzédés targyit képezd ingatlannal kézvetlenii szomszédos,

Vevd kijelenti, hogy 8stermelsi csaladi gazdaséganak tagja, csaladi gazd. nyilv.tart szdma: OCSG-
40064261,

Vevd kijelenti, hogy nem mindsiil fiatal foldmiivesnek a 2013. évi CXXIL. trvény 18.§. (4) b) pontja
vonatkozasdban. Vevé kijelenti, hogy nem minéstil palyakezdé gazdalkodonak,

Vevo nyilatkozik tovibba, hogy f6ldszerzése hatdsigi engedélykiteles,

Vevo elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagos ellendrzés soran jogerdsen megallapitasra keriil
a fenti nyilatkozatainak valdtlansiga, gy az a bintetd 1orvénykényy szerinti JelelGsségre vondsdr és
az addsvételi szerz6dés targyat képezé f5ld haszndlata utén a Jogsérté allapot fennallasanak
idStartama alatt, a jogsértéssel érintett foldteriilet utan a részére folyésitott koltségvetés vagy eurdpai
unids timogatasnak megfelels Osszegll pénzisszeg visszafizetdsét vonja maga utan.

7.) Eladd a jelen szerzddés targyat képez$ ingatlan letbség, per-, teher- és
igénymentességéért a teljes szavatossagot magédra vallalja, és kijelenti, hogy az ingatlan iletdséggel
kapesolatban kéztartozdsa, kézmi tartozdsa vagy ezekkel egy tekintet al4 esd egvéb tartozdsa nem 4ll
fenn. Elado kijelenti, hogy az ingatlan illetdséget terheld és a jelen szerzédésben nem r8gzitett
kovetelésrél tudomasa nincs, sem harmadik személynek olyan jogosultsagarol, mely Vevé
tulajdonjog szerzését korlatozna vagy kizarna.

Elado kijelenti és szavatol azért, hogy a szerz6dés targyat képez8 ingatlan illetéség nem képezi
hézastarsi- vagy egyéb kozos vagyon részét, Eladé onalléan és kizdrdlagosan jogosult rendelkezni az
ingatlan tulajdonjogaval, illetve Eladénak ingatlan-nyilvantartason kiviili tarstulajdonosrdl tudomasa

nings.

8.) Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy Vevé a jelen szerzfdés targyat képezd
ingatlan illetéség birtokaba a jelen szerzd8dés aldirdsival azonos naptiri napon Kp,
Vevé a birtokba 1épése napjatol hiizza hasznait, viseli adoit és egyeb kozterheit. Szerzédé felek
megallapodnak, hogy a birtokbaadéskor Jegyz6konyvet vesznek fel. Vevé az ingatlan hasznalatdval
jérd esetleges koltségek megfizetését kifejezetten vallalja. Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a
Vevd zavartalan birtokba Iépését sem sajdt magatartisa sem pedig harmadik személy bérleti,
hasznalati vagy egyéb joga, igénye nem fogja akaddlyozni, illetve a Vevd birtokba Iépésének
idépontjdban harmadik személy nem lesz olyan de facto helyzetben, hogy az ingatlan birtokat
megszerezze (ideértve az ingatlan jogeimre nem alapitott birtoklasat, hasznalatat és hasznositasat).

9.) Medveczky Imréné eladé jelen  okirat aldirdsaval mér most feltétlen  és
visszavonhatatian hozzajiruldsat és beleegyezését adja ahhoz, hogy a Cegiéd kiilteriilet 016/2 hrsz,
alatt nyilvantartott ingatlanbd] &t megilletd 2/4-ed tulajdoni illetéség tulajdonjoga Kovacs Lajos vevé
részére adéasvétel jogeimén bejegyzésre keriilion az illetékes Foldhivatali Osztaly dltal, azzal
egyidejileg, hogy Medveczky Imréné elads 2/4-ed aranyd tulajdonjog pedig tirlésre keriiljon
az illetékes Foldhivatali Osztily dltal Eladé minden tovabbi megkérdezése nélkiil. Bat felek
Kifejezetten kérik is az ingatlan-nyilvantartastol
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Szerzddé felek kérik az illetékes Korrnényhiva{ai Foldhivatali Osztalyat, hogy a Foldforgalmi

tv. 23.§ (1) bekezdése, és az Inytv vhr. 21.§ 43. pontja alapjan a szerz0dés targyat képezd ingatlanra
i‘(ﬂd tulajdonjoginak Atruhdzisara irdnyuld szerzédés benyfijtisa  tényét feljegyezns
sziveskedjék.
Medveczky Imréné eladé és Kovies Lajos Erné vevé jelen okirat aldirdsdval mar most feltétien és
visszavonhatatlan hozzéjarulasukat és beleegyezésiiket adjdk ahhoz, hogy a Cegléd kiilteritlet
010/2 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanbél Eladot megilletd 2/4-ed tulajdoni illetscgre fold
tulajdonjoginak Atruhdzasira irdnyuld szerzédés benyujtasa ténye feljegyzésre keriiljon. Ezt
felek kifejezetten kérik is az ingatlan-nyilvantartastol.

10.) Medveczky Imréné eladé és Kovacs Lajos Erné vevd kijelentik, hogy nagykord,
magyar allampolgdarok, belfoldi fermészetes személyek ¢s iigyletkatési  képességlikben
akaddlyoztatva nincsenek. Vevd jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy az altala megfizetni vallalt
vételar nem blincselekménybol szarmazik. '
Medveczky Imréné elado és Kovécs Lajos Emd vevé kijelentik, hogy jelen Adasvételi szerzddést
okiratot szerkesztd tgyvéd teljes terjedelmében hangosan is b;iolvastd és résziikre teljes korlien

elmagyarazta, az okirat tartalmat a résziikre megmagyardzta, mely magyarazatokat tudomasul vettek.

11.) Vevs vallalja a jelen addsvételi szerzodés megkotésével, az esetlegesen felmeriild
vagyonatruhazasi illetékkel (4%), az ingatlan-nyilvantartdsi bejeg gyzéssel felmeriilé koltségek
megfizetését (10.600,- Ft). Szerzédd felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dést elkészitd ligyvédnek az
adéasvétel ado- (szja) és illetékvonzatarol adott tdjékoztatdsat megértettek ¢s azt a rajuk vonatkozd
részben, magukra nézve kotelezonek tekintik.

12.) Felek jelen Szerz6dés alairasival kijelentik, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozésa megelézésérél és megakadalyozasarol szolo 2017, évi LIL t6rvény (Pmt.), valamint
az tigyvédi tevékenységrol sz6l6 2017. évi LXXVHL torvény (Uttv.) és az okiratszerkesztésrdl és az
clektronikus Gigyintézeésrol szold 11/2017. (XI. 20.) MUK szabalyzat el6irasainak megfeleléen eljard,
jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzé tigyvéd a szerz8déskotéskor elvégezte a személyazonossaguk
igazold ellendrzését (ligy fél-atvilagitds) és a maganszemély felek személyazonossagarol a bemutatott
azonositd okmanyok (személyazonositdé okmanyok, lakcimet igazolé hatosagi igazolvanyok)
ellendrzését révén meggydzédott. A Felek rogzitik, hogy az okiratszerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd a
Pmt-ben meghatarozott kotelezetiségei teljesitése érdekeben a Magyar Ugyvédi Kamardnak a
t5bbszemélyes ligyvédi iroddk belsd szabalyzatainak kialakitdsdhoz kiadott irdnymutatésa alapjan
elkészitett az iigyvédi iroda belsé szabdlyzatinak mellékletét képezé ,Azonositd lapoknak™
személyl azonossagot és/vagy nyilvantartdsi adatokat igazold okiratok alapjan keriiltek kitdltesre.
Ennek alapjan az okiratszerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd az eldirt adatokat a szerzédésben vald
feltiintetésse] rogzitette. A Felek a jelen Szerzédés aldirdsival kijelentik, hogy jelen Szerzédés
megkStése soran sajat nevilkben jartak el. A Felek kijelentik, hogy a Szerz8désben szerepld
személyi, és egyéb adataik teljes koriiek, a valésagnak megfelelnek, €s hozzajarulnak ahhoz, hogy az
okmanyaiked! maésolat késziiljon és azokat, illetve személyes adataikat az {igyiratoknal - az
informéciés onrendelkezési jogrol és az informécidszabadsigrol szolo 2011, évi CXIL torvény
rendelkezései alapjan, a Pmt-ben és a MUK szabalyzatdban foglalt kotelezettsége teljesitése
érdekében a jelen Szerz6dés elkészitésére és ellenjegyzésére adott Uigyvédi megbizas teljesitése
alapjan —az okiratszerkesztd és ellenjegyz0 tigyvéd kezelje €s megbrizze.

13.) Szerzddd felek jelen szerzddés alairasdval megbizzak dr. Mocsai Zoltan egyéni tigyvédet
(székhely: 2750 Nagykdrsss, Szabadsag tér 9, aliroda és levelezési cim: 2700 Cegléd, Rakoczi Gt 26-

28, fszt. 5., KASZ:36065479) a szerz6dés és esetleges modositdsal megszerkesziésére, az
ellenjegyzésre, a foldhivatali eljarasban a felek képviseletére, a Vevé tulajdonjoganak bejegyzése,
Fladé tulajdonjogénak torlése irdnti ingatlan-nyilvantartdsi eljarasban a Pest Vidrmegy el
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztdly illetve a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Foéosztaly Foldhivatali Osztdlyai elétti képviseletitkre,  tovabba a tulajdonjog
bejegyzéséhez szikséges iratok elkészitésére, ellenjegyzésére, a foldhivatali kérelem moédositasara, a
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tulajdoni lap tartalméba valé betekintésre, tovabba az letékes Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje el
kifiiggesztési eljarasban, valamint jelen szerzédds kapesan valamennyi hataskorrel rendelkezd szerv

¢s hatosdg elétti teljes jogkdrben torténd keépviseletre, azzal, hogy felek rogritik, hogy jelen

> v

megbizas nem terjed ki az illeték és addfizetési kitelezettséggel kapesolatos jogi tandcsaddsra,

o

-y

, ’

valamint a Nemzeti Ado- és Vambhivatal el6tt; képviseletre. A meghatalmazast &s megbizist dr.

Ve
Mocsai Zoltan iigyvéd a jelen szerz6dés elienjegyzésével elfogadja.

14.) Az ligyvédi tevékenységrd! sz616 2017, dvi LXXVIHL t6rvény 45/A. §-a alapjan okiratszerkeszté
tigyvéd tajékoztatja a feleket a fSvirosi és megyel kormédnyhivatalokrdl, valamint a fGvarosi és megyei
korméanyhivatalok kialakitdsaval és a teriileti integracioval Ssszefliggd térvénymédositdsokrdl széls 2010, évi
CXXVI torvény 20/P. §-a szerinti ac atvaltozas-kezelési szolgaltaids igénybevételének lehet8ségéral, azaz,
hogy az iigyfél a hitps://e-bejelento.gov.hu/ cimen eldrhetd szolgdltatas igénybevéteidvel a honlapon felsorolt,
csatlakozott szolgaltatoknal kdzmiivei atiratdsat s adatvéltozdsainak dtvezetését egy helyen, ingyenesen
kérheti. Szerz6d6 felek kijelenti, hogy a fenti thjékoztatast tudomasul vették és megértették.

A Felek rogzitik, hogy a jelen adésvételi szerzédés targydt képezd ingatlan nem tartozik az épliletek
energetikai jellemzdinek tantsitasard! sz616 176/2008. (V1. 30.) Kormanyrendelet hatdlya ala.

A Szerz6dS felek jelen okirat alafrdssval elismerik, hogy az eljarg tgyved tajékoztatta dket arrdl, hogv
a 4072017, (XH. 4.) NGM rendelet rendelkezései alapjdn villamos biztonsagi feliilvizsgalat elvégrése kiteless
a lakéépliletekben 16v6 lakasok villamos berendezésén tulajdonosvéltiskor/bérbeaddskor, kivételt képez ez
aldl, ha a kovetkezd két feltétel egyiittesen teljestil: a) fAzisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges
aramerdsségll tildramvédelem van, és b) 30mA-nél nem nagyobb érzékenységil dram-védSkapesoléval
védettek a felhasznaldi berendezések. 15.} Jelen szerz8dés modositasara csak irdsban, minden fél Altal aldirt
forméban keriilhet sor. Szerz8dd felek kijelenti, hogy a jelen szerzodest, mint tényvazlator is kérik kezelni,
jelen szerzédésben foglaltak mindenben az alalul elbadottakat hiven tartalmazzak, ezen okiratot, mint
tényvéazlatot is aldirtak. Felek kijelenti, hogy az adasvétel lényeges kdcithményeire, igy killdndsen a véieldr
Osszegére, megfizetési modjara, a birtokbavételre vonatkozéan egymassal mindenben megegyeztek, és az
eljard tigyvédet kifejeretten e megallapodasban foglalt tartalommal kérték fel a szerzGdés megszerkesztésére,
illetve megéilapodasukat az eljard ligyveéd részletes tajékoztatisa utan
is mindenben fenntartjak. Felek a jelen szerz8dés aldirdsa eldtt a tényeket ¢s a rendelkezdsre 4116 iratokat
gondosan attanulményoztak, a jogi fogalmakkal kapcsolatos kioktatdst megériették és ezek ismeretében irjak

ald a jelen szerzOdést. Felek kijelenti, hogy jelen szerzédésben foglalt nvilatkozataik megfelelnek akaratuknak
és végleges szandékuknak. Eljare tigyved kijelenti, hogy jelen szerzédés tartalma nem litkozik jogszabilyba,
annak megszerkesztésekor legjobb tudasa, és jogi meggybzddese szerint jart el, de messzemenden fi gyelembe
vette a szerzGdd felek egyiittesen, eljard igyvéd el kinyilvanitott akaratat. Okiratot szerkesztd ligyveéd a

felek szerzédésszegh magatartasaért, vagy az eljaro ligyvéd eldtt nem ismert rejtett szandékaért, téves, vagy
tudatosan hamis adatkozléséén semmilyen feleldsséget nem vallal, és kizé4rja a sajat feleldsségét,

16.) Szerzd8dd felek az e szerzddésbé! fakadd esetleges vitds kérdéseik elbiraldsara Jardsbirdsagi
hataskor mellett az ingatlan fekvése szerint illetékes Jarasbirésag kizardlagos illetékességét katik ki, A
szerztdéshben nem szabdlvozott kérdésekben egyebekben a 2013, évi V. tv. (Ptk.), valamint a Foldforgalmi tv.

rendelkezései az iranyaddak.
Mely szerzGdést elolvasés és értelmezést kévetden. mint akaratunkkal mindenben egyezét helyben
hagyélag alafrtuk.

Kelt: Cegléd, 2026. sktéber 06,
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ELLENJEGYZESI ZARADEK: _
Aluliroti dr. Mocsai Zoltdn egyéni gyveéd (Pest Megyei Ugyvédi Kamara: X1I/1 121, székhely:2750 Nagvkéros,
Szabadsag tér 9., aliroda: 2700 Cegléd, Rakéczi u. 26-28. f 541, 5., kamaral azonosito szama: 36065479) ezen okiratot
“szitettem és elienjegyzem, és ellenjegyzésemmel igazolom, hogy az okirat a felek Kinyilvanitott akaratds tartalmazza, a
elek az okiratot eidttem fridk ala Cegléden. 2026. okisber 06. napjan.
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Jogszabdlyoknak megfelel, és szerzad




