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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott, egyrészrol

Turi Béla (sziiletett, mint . . . i napjan. anvia neve:
t, személyi szama: adoazonosito jele. y
szam alatti lakos, magyar allampolgar), mint eladd (tovabbiakban ,,Elad$”)

mdsreszrol

Juhasz Norbert (sziiletett, mint et o ey any Eawae e 1apjan, anyja
neve: 1 ' személyi szama. adoazonosito jele: -
szam alatti lakos, magyar allampolgar), mint vevo (tovabbiakban ,,Vevo™)

egyiittesen felek (tovabbiakban ,Felek”) kozétt alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. Ingatlan leirasa

1.1. Elado kijelenti, hogy kizarélagos tulajdonat képezi a HMKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 3. (tovabbiakban ,Ingatlan-nyilvantartis”) adatai szerint nyilvantartott Markaz
kiilteriileti 0131/20. helyrajzi szémon vezetett 1812 m? alapteriiletii ,,sz6/6” miivelési agban
nyilvantartott 8,82 AK értéki ingatlan (tovabbiakban ,,Ingatlan®).

1.2.Az Ingatlan az Ingatlan-nyilvantartas adatai szerint per-, teher-, igény- és széljegymentes.

1.3. Felek rogzitik, hogy fenti adatok megéllapitisira az eljaré okiratszerkesztd iigyvéd altal a
Takarnet Foldhivatali Informaciés Rendszerébdl —20261007/10004 megrendelési szamon - lekért
E-hiteles tulajdoni lap mésolatok felhasznalasa mellett keriilt sor.

2. Adasvétel, vételar

2.1. Elado eladja az Ingatlant, melynek tulajdonjogat Vevé — kizardlagos tulajdonjogot szerezve,
minden terhektél és korlatozasoktol mentesen, azonban minden természetes és jogi tartozékukkal
egyiitt — megvasarolja 180.000 Ft - azaz egyszaznyolcvanezer forint — vételar (tovabbiakban
» Vételar”) ellenében.
Felek rogzitik, hogy a Vételar teljes dsszegébdl a term6fold ellenértéke 180.000 Ft, az iiltetvény
értéket nem képvisel, tekintettel arra, hogy az mar kivagasra keriilt. Felek rogzitik, hogy az
Ingatlanon nincs agrotechnikai létesitmény, vagy felépitmény.

2.2. Felek a kikotott Vételarat az Ingatlan forgalmi értékével aranyosnak tekintik, ezért Felek jelen
szerzodés  alairasaval a  jelen szerzodés feltind értékaranytalansag jogcimén valo
megtamadasanak jogarol a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. térvény 6:98 § (2)
bekezdése alapjan lemondanak.
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2.3. Vevo kotelezettséget vallal a Vételar teljes dsszege Elado javéra torténd megfizetésére legkésébb
a jelen adasvételi szerzédést jovahagyd, a Heves Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Fdosztalya, mint mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv altal hozott hatirozat kézhezvételét kovetd
legkésobb 5 napon beliil torténd teljesitéssel, mely kotelezettségének joghatalyosan az Eladd
javara, az Eladé nevén az MBH Bank Nyrt-nél vezetett alabbi lakossagi folyészamlara torténd
atutalassal tehet eleget: 10103551-24541300-01004002.

2.4. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a Vételar javara torténé megfizetését kévetd 3 napon beliil

a Vevoi teljesitést kiilon teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt atvételi elismervényben
tantisitja. '

3. Tulajdonjog bejegyzésére, birtokatruhizisra vonatkozo rendelkezések

3.1. A Vételar teljes osszege maradéktalan megfizetésével egyidejiileg, annak ellenében Eladd kiilon
nyilatkozatot (tovabbiakban ,,Bejegyzési engedély”) tesz, melyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja az Ingatlan tekintetében Vevo — kizarélagos - tulajdonjoga adasvétel jogcimén
az Ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzéséhez.
Ennek érdekében Eladd jelen szerz6dés alairasival egyidejiileg, jelen okiratot szerkesztd
ligyvédnél — mint letéteményesnél — a Bejegyzési engedélyt &t eredeti példanyban iigyvédi letétbe
helyezi. Letéteményes a Vételar teljes dsszege megfizetésének hiteltérdemld igazolasat kovetd 2
napon belill jogosult, egyben kételes a Bejegyzési engedély letétbe helyezett példanyaibdl egy
példanyt a Vevd részére kiadni, tovabba annak harom példinyat megkiildeni az illetékes
foldhivatalhoz. Felek e korben hiteltérdemlé igazolasnak tekintik az Eladd altal tett teljes
bizonyit6 erejii maganokiratban foglalt elismerd nyilatkozatot, vagy ennek hidnyaban a
Hatralékos vételarrészlet visszavonhatatlan atutaldsardl szol6 banki igazolas eredeti példanyat.
Eljaro iigyvéd a Bejegyzési engedély 6t eredeti példanyanak atvételét jelen szerz6dés alairasaval
elismeri, egyben a letét kezelésére vonatkozd fentiek szerinti megbizist tényéllas hatallyal
elfogadja.

3.2. Az Ingatlant Vev6 megtekintett allapotban vasarolja meg.

3.3. Az Ingatlant Eladé a Vevé tulajdonjoga Ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzése napjan
koteles Vevo birtokaba adni. Vevo a birtokbavétel napjatol viseli az Ingatlan terheit és szedi
hasznait.

3.4. Elad6 akkeént nyilatkozik, hogy az Ingatlan jelen okirat alairasanak iddpontjaban semmilyen
jogcimen nem A4ll harmadik személy hasznalatdban. Az Ingatlan hasznalata Vevd altali
megszerzésenek kiviilallo harmadik személy részérdl fennalld akadélya nincs. Eladé szavatol
azért, hogy az Ingatlanrél felvett - az Ingatlan-nyilvantartas altal vezetett - foldhasznalati
nyilvantartisban kiviilallé harmadik személy foldhasznéloként bejegyezve nincs.

4. Az addsvétel targyat képezo Ingatlanra, mint terméfildre vonatkozo rendelkezések
4.1. Jelen Szerzddés alairdsival Eladé akként nyilatkozik, hogy az Ingatlanon - a kiilén
Jogszabalyokban nevesitett elévasarlasra jogosultakon kiviil - harmadik személynek semminemdi

Joga, amely a Vevo tulajdonszerzését akadalyozna vagy korlatozna nem all fenn, mely tényért
Elado szavatossagot vallal.

4.2.,A mez6- és erddgazdasigi fOldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIIL. tv. (tovabbiakban
»Foldforgalmi tv.”) 18. §-ban nevesitett személyeket elovasarlasi jog illeti meg az Ingatlanra,
mint term6foldre.

Elad6 kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzédés alairasat koveté 8 napon beliil Vevd jelen
szerz6dési okiratba foglalt vételi ajanlatait a Heves Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Foosztalyahoz jovahagyas irdnti kérelemmel megkiildi.
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4.3.

4.4.

Vevot az Ingatlan tekintetében el6vasarlasi jog illeti meg a mezd- és erdégazdasagi foldek
forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bekezdés ¢) pontja alapjan, mint helybenlako
szomszéd foldmiivest. Vevot ezen jogosulti csoporton belill jelentkezd mas elovasarlasra
jogosultakhoz képest a 18.§ (4) bekezdés a) pontja alapjan elévasarlasra jog illeti meg, mint
csaladi gazdalkodot.

Vevd az elovasarlasi jogat foldmiivesként tortént nyilvantartasba vételére, az Ingatlan fekvése
szerinti telepiilésen tobb mint 3 éve fennalld életvitelszerii lakashasznalati helyére, tovabba arra a
koriilményre alapitja, miszerint t6bb mint harom éve tulajdonosa az Ingatlannal szomszédos
Markaz kiilteriileti 0131/57F hrsz." alatti ingatlannak, tovabba csaladi gazdalkodoként
nyilvantartasba vételre keriilt.

A Vevd az eldvasarlasi jogat megalapozod eldzoekben hivatkozott koriilményeket a jelen
szerzOdéshez csatolt alabbi okiratokkal tanusitja:

4.4.1. foldmiiveskeént tortént nyilvantartasba vételrdl szolo hatarozat,

4.4.2. lakcimet igazolo6 hatosagi igazolvany masolati példanya,

4.4.3. OCSG nyilvéantartasba vételt tanisité dokumentum.

Vevé Markaz kiilteriileti 0131/5F firsz. alatti ingatlan tekintetében fennallé tulajdonjogt,

valamint ezen ingatlannak az adasvétel targyat képezd Ingatlannal vald szomszédossagat a

kozhiteles nyilvantartas tanisitja

5. Illeték, és adofizetésre vonatkozo rendelkezések

5.1.

5.2.

3.3

A Feleknek tudomasa van arrol, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzése tulajdonszerzési
illeték megfizetésére kotelez, amely terhet Vevo kiteles megfizetni. Az illetékfizetés altaldnos
meértékét az illetekrdl szolo 1990. évi XCIIL. tv. a megszerzett vagyon terhekkel nem csékkentett
forgalmi érékének 4 %-aban hatdrozza meg. Vevo az Illetékekrol szold 1990. évi XCIII tv. Itv.
26.§ (1) bekezdés p) pontjanak alkalmazasaval tisztelettel kéri a visszterhes vagyonatruhazasi
illeték megfizetése aloli mentességének megallapitasat. Ennek érdekében akként nyilatkozik,
hogy foldmivesként nyilvantartasba vételre keriilt és kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen
jogiigylettel megszerzett term6foldet, annak  birtokbavételétol - de legkésobb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hoénap utolsé napjatdl szamitott - 5 évig el nem
idegeniti, azon vagyoni értékli jogot nem alapit, és azt egyéni vallalkozdként, mezdgazdasagi
ostermeloként vagy csaladi gazdalkodoként mezo-, illetve erdogazdasagi tevékenység céljara
hasznositja.

Elad6 tudomasul veszi, hogy a jelen jogiigyletbdl szarmazé bevétele utani adozés a személyi
Jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVIL tv. (tovabbiakban ,,SZJA tv”) hatalya ala esik.
Tekintettel arra, hogy Eladé az Ingatlan tekintetében tobb mint 5 éve szerzett tulajdonjogot az
Szja tv. szerint jelen jogiigyletbSl szarmazo jovedelme nem esik adofizetési kotelezettség ala.

Felek jelen szerzodés alairasaval nyilatkoznak arrdl, hogy eljard okiratszerkesztd iigyvédtol
megfeleld tajékoztatasban részesiiltek a vonatkozo adé- és illetékjogszabalyokat illetden,
melyeket megértettek.

6.Vevoi nyilatkozatokat

6.1.

Vevo jelen okirat alairasaval vallalja, hogy a jelen szerzddéssel megszerzett Ingatlan hasznalatat
masnak nem engedi at, azokat maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az Ingatlanat a tulajdonszerz&sétdl szamitott 5 évig mas
célra nem hasznositja. Vevd jelen okirat alairasaval vallalja, hogy a jelen szerzodéssel
megszerzett Ingatlan tekintetében a foldhasznalatot nem hosszabbitja meg, a jelenleg fennallo
foldhasznélati jogviszony lejartat kdvetden az Ingatlan hasznalatat masnak nem engedi at, azokat
maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Vevé jelen okirat aldirdsaval akként nyilatkozik, hogy jelen okirat alairdsdnak idépontjaban nincs
a foldhasznalatért jard ellenszolgéltatisinak teljesitésébdl  eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapesolatos jogerGsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa
(tovabbiakban egyiitt ,,Foldhasznalati dijtartozas”).

Vevo jelen szerz0dés aldirasaval akként nyilatkozik tovabbd, hogy vele szemben jelen okirat
alairasat megel6z6 5 éven beliil nem keriilt megéllapitasra, miszerint a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

Vevd kijelenti, hogy jelen okiratba foglalt term6foldszerzése — figyelemmel a 2013, évi CXXII tv-
ben foglalt szerzési korlatokra — nem korlatozott.

Vevot a Gyongyosi Jarasi Foldhivatal 510767/2/2014.09.12. szamt hatarozataval foldmiivesként
nyilvantartasba vette.

Vev) tagja a Magyar Agrr -, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak, tagsagi szama:
$326200366213.

Vevé kijelenti, hogy Ostermeldk csalddi gazdasaganak tagja (képviseldje), regisztracios szdma:
OCSG-00037331.

Vevd jelen szerz6dés aldirasaval akként nyilatkozik, hogy vele szemben az Ingatlaniigyi Hatosag
az adasveételi szerz0dés megkotését megeldz6 5 éven beliil jogerésen foldvédelmi birsdgot nem
szabott ki a birtokdban allé fold jogellenes, méas céli hasznositasa, vagy a hasznositési
kételezettség megsértése miatt.

Vevé akként nyilatkozik, hogy rendelkezik részarany-tulajdonnal. Vevd akként nyilatkozik
tovabba, hogy a tulajdonaban 4allo részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében 4ll6, tovabba a megszerzésre
keriil foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem tébb mint 300.

7.Vegyes rendelkezések

7.1.

Tuls

7.3,

Vevo akként nyilatkozik, hogy a jelen szerzédéssel tulajdonaba keriild Ingatlan miiveléséhez
sziikséges mezdgazdasigi termeldeszkdzokkel mar rendelkezik.

Felek valamennyien megbizzak és meghatalmazzak Dr. Misi Ildiké iigyvédet (3200 Gyongyos,
Kossuth u. 16/2.) jelen szerzdés elkészitésével, annak ellenjegyzésével, tovabba azzal, hogy
ezen jogiigylettel kapcsolatos eljarasban az Ugyvédi Torvényben eldirtaknak megfeleléen a
Foldhivatal elétti eljarasban képviseletiiket ellassa, e korben kiilonsen, de nem kizarélagosan az
Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada tekintetében Vevé tulajdonjoganak adasvétel jogcimén térténd
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada tekintetében Eladé
tulajdonjoganak Ingatlan-nyilvantartis adatai koziil valo térlése érdekében képviseletiikben az
illetékes foldhivatal el6tt eljarjon, mely megbizast okiratszerkesztd iigyvéd jelen okirat
alairasaval elfogad, Felek meghatalmazzik tovabba okiratszerkeszté tigyvédet, hogy sziikség
esetén az NAV altal kiadott B400 tipust adatlapot nevilkben és képviseletikben aldirja. Felek
meghatalmazzak okiratszerkeszté iigyvédet azzal, hogy amennyiben a jelen szerzédésben név
vagy személyi adat elirdsi vagy szamitdsi hiba szerepel azt neviikben és képviseletiikben a
szerzddés szbvegében javitsa. Felek ezen szerzodést egyben tényvazlatként is elfogadjak. Felek
kifejezetten kérik eljaro iigyvédet, hogy kiilon tényallasvazlatot ne vegyen fel, tekintettel arra,
hogy jelen szerzodés tartalmazza valamennyi altaluk eldadott tényt és adatot.

Felek rogzitik, hogy jelen meghatalmazdsuk hatdlya a sajdt jogon kézbesitendd Foldhivatali
hatdrozatok dtvételére nem terjed ki.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy mindketten cselekvéképes magyar allampolgérok, igy tulajdon-
elidegenitési, illetve tulajdonszerzési jogukat korlatozé jogszabaly hatalya alatt nem &llnak. Felek
kijelentik, hogy kiemelt kozszereplének, vagy kiemelt kdzszerepld kozeli hozzétartozojanak nem

mindsiilnek, a jelen szerz6dés aldirasa k& )éberﬂgs%é; ,r*lﬂrﬁkben jarnak el.
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7.4. Eladé meghatalmazza jelen okiratot szerkesztd iigyvédet, hogy képviseletében a jelen
szerzOdéssel Osszefliggd okiratokat atvegye, igy kiilondsen az el6vasarlasi jog gyakorlasara
vonatkozd onkormanyzati eljaras alapjan megkiildésre keriil§ iratokat, tovabba jelen jogiigylet
hatésagi jovahagyasara iranyulo eljaras lefolytatasat kivetGen a mezogazdasagi szakigazgatési
szerv altal megkiildésre keriilo valamennyi iratot, beleértve az adasvételi szerzddés példanyait is,
melyek okiratszerkeszt tigyvéd részére torténd megkiildését Felek egyiitiesen kérik.

7.5. Felek kijelentik, hogy eljaro tigyvéd személyi igazolvanyuk, lakcimkartydjuk, adékartyajuk

alapjan azonositotta adataikat, amelyek a jelen okiratban és nevezett okmanyaikban egyezéek, és
megfelelnek a valésagnak. Eljaré okiratszerkesztd iigyvéd Felek személyazonossagat a BM
Jogiigyletek Biztonsagat Erosité Adatszolgéltatasi Keretrendszeren (JUB) keresztiil is ellenérizte,
mely ellenérzéshez Felek hozzajarulasukat adtak.
Felek tudomasul veszik, hogy eljar6 iigyvéd szerzédésben szereplé adataikat irattarban a jelen
okirat dokumentumai kozott tarolja és az Ingatlan-nyilvantartishoz tovabbitja, melyhez
hozzajarulasukat adjak. Eljaro iigyvéd az adataikat egyéb célra fel nem hasznélhatja és nyilvan
nem tarthatja. Vevo kijelenti, hogy a Vételar térvényes forrasbol szarmazik.

7.6. Vevo okiratszerkeszto ligyvéd azon tajékoztatasat, mely szerint tulajdonszerzését kdvetd 30 napon
beliil az Ingatlan tekintetében a foldhasznalat tekintetében nyilatkozattételi kitelezettség terheli
tudomasul vette, annak megértésérol jelen szerzodés aldirasaval nyilatkozik.

7.7. A jelen Szerzédésben nem szabélyozott kérdések tekintetében Felek egyezd akarattal a Polgari
Torvénykonyvérol szol6 2013. évi V. térvényt, a mez6- és erddgazdasagi f6ldek forgalmardl szo16
2013. évi CXXII. torvényt, valamint Hegykdzségekrdl szolo 2012. CCXIX térvényt tekintik
iranyadonak.

Felek a jelen Szerzodést - amely hét egymassal egyezd, egyenként 6t oldalt tartalmazé példanyban
keésziilt - kdzos elolvasds és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyez6t, jovahagyolag irjak
ala. Felek jelen szerzédés alairasaval akként nyilatkoznak, hogy okiratszerkeszté iligyvéd ket az
adasvételi szerzodés elolvasasara felhivta. Felek jelen okirat alairasaval nyilatkoznak arrdl, hogy abbdl
egy-egy példanyt egyidejiileg okiratszerkesztd iigyvédtol atvettek.

Kelt: Gydngy6son, 2026. oktober ho 07. napjan

...... Tqw [2ete /Zc/a(,;\&mQJ’
Turi Béla Juhasz Norbert
Eladé Vevo

Alulirott dr. Misi Ildiké egyéni iigyvéd (3200 Gyongyds, Kossuth u. 16/2, kamarai azonositd szama:
36065452, nyilvantarté kamara: Egri Ugyvédi Kamara, kamarai nyilvantartasi szam: 1755/246.) jelen
okiratot - annak bizonyitasara, hogy az a jogszabalyoknak és a Felek akaratanak mindenben megfelel,

tovabba, hogy azt a Felek eldttem és sajatkeziileg irtak ala — ellenjegyzem Gyongyoson, 2026. oktober
ho 07. napjan:

Dr. Misi Ildiko iigyvéd






