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Srlaiosate % “INGATLAN
Lovet o ey ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

csaladi neve: Kis utoneve: Gabor
sziiletési csaladi neve: - sziiletési uténeve: « ........
sziiletési helye: - sziiletési ideje: . -
anyja neve: . b e = személyi azonositoja:
adoazonosito jele
allampolgarsaga: maevar
lakcime: o
mint eladé (tovabbiakban: Elad6)

masrészrol:
csaladi neve: Filo uténeve: Attila
sziiletési csaladi neve: = sziiletési utoneve:
sziiletési helye. - : sziiletési ideje:
anyja neve: személyi azonositdja
allampolearsaga: magvar
lakcime L
addazonosito jele

MVH regisztracids szama: -
csaladi gazdalkodoi szdma:
regisztralt foldmiives nyilvantartisi beieovré hatirnzat szama;
Ost. csaladi. gazd. nyilv.tart szima:
mint vevo (tovabbiakban: Vevd)
kozott, a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1)
Kis Gabor Elad¢ kizarélagos — 1/1 — aranya (11/4.) tulajdonat képezi az alabbi kiilteriileti ingatlan:

- a Heves Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztdly Féldhivatali Osztaly 3. Markaz
ingatlan-nyilvantartisaban a kiilteriileti 0105/85. hrsz. alatt nyilvantartott ,,sz616”
miivelési 4gi, 1474 m* nagysagl, 11,28 AK értékii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan 1.)
annak minden természetes és jogi tartozékaival, valamint alkotérészeivel-, valamint

Kis Gabor Elado kizarélagos — 1/1 — arany (11/4.) tulajdonat képezi az alabbi Kkiilteriileti ingatlan:

- a Heves Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. Markaz
ingatlan-nyilvantartisaban a kiilteriileti 098/81. hrsz. alatt nyilvantartott ,.sz616” miivelési
agn, 3000 m* nagysagi, 22,95 AK értékii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan II.) annak
minden természetes és jogi tartozékaival, valamint alkotdrészeivel.

2)
Az ingatlan nyilvantartis tanisiga szerint az egész Ingatlanok per-, teher-, és igénymentesek,
amelynek meglététért az Elado a jelen okirat alairdsaval egyidejiileg kifejezetten kotelezettséget vallal.

A Foéldhaszndlati nyilvintartas tanfisiga szerint az Insatlannak 2026. februar 06. — 2044, december 31.
napig terjedé iddszakra Filo Attila vevé a bejepyzett foldhaszniloja ,Haszonbérlet jogcimén” az
ellenértéke 10,-Ft/m?2.

Vev6 az Ingatlanokat megtekintett allapotban vésarolja meg. Eladé a Vevét az Ingatlanok tényleges
allapotarol kifejezetten tajékoztatta, amelynek megtorténtét a Vevd a jelen okirat alairasaval
egyidejiileg elismeri.




Kis Gabor Eladd eladja, Filo Attila Vevo pedig kizardlagos — 1/1 - ardnyban megvasarolja a per,- teher
és igénymentes Ingatlan I-et és az Ingatlan 11-6t a kolesondsen kialkudott mindGsszesen 300.000,-Ft
azaz haromszazezer forint vételarért Ggy, hogy az Ingatlan 1. vételara 98.800,-Ft azaz
Kilencvennyolcezer-nyoleszaz forint, mig az Ingatlan Il. vételara 201.200,-Ft azaz Kettoészazegyezer-
kettdszaz forint Gsszegben keriilt megallapitasra.

Szerzodo felek roeziteni kivanjak, hogy a Foldforgalmi térvény 8/A. § (3) bek. alapjin a fentiek szerint
kialkudott vételiron beliil az Ingatlan I. f6ld ellenértéke 98.800-Ft, illetve az azon taldlhatd iiltetvény
ellenértéke 0.-Ft, tekintettel arra, hogy az Ingatlan I.-ben jelenleg nincs semmilven iiltetvény. Az Ingatlan
I.-nek jelenleg semmilven épiilet felépitménnvel sem rendelkezik, illetve a hasznait novelé agrotechnikai
létesitmény ellenértéke 0.-Ft, tekintettel arra. hogy az Ingatlan I. nem rendelkezik semmilyen ilyen
aorotechnikai létesitménnyel-, valamint

Szerzodd felek rogziteni kivanjak, hogy a Féldforgalmi térvény 8/A. § (3) bek. alapjin a fentiek szerint
kialkudott vételiron beliil az Ingatlan II. f6ld ellenértéke 201.200-Ft, illetve az azon talalhaté iiltetvény
ellenértéke 0,-Ft, tekintettel arra, hogy az Ingatlan IL.-ben jelenleg nincs semmilyen iiltetvény. Az Ingatlan
1L.-nek jelenleg semmilyen épiilet felépitménnyel sem rendelkezik, illetve a hasznait niveld agrotechnikai
létesitmény ellenértéke 0-Ft, tekintettel arra. hogy az Ingatlan IL. nem rendelkezik semmilyen ilyven
agrotechnikai létesitménnyel

3)
A felek az Ingatlan vételarat tehat kélesondsen 300.000,- Ft-ban, azaz Haromszazezer forintban
allapitottdk meg.

Vevd a jelen okirat aldirasit megel6zden sajat eroként €s banki 4atutalas utjan megfizetett
minddsszesen 300.000,-Ft azaz Hiromszazezer forintot teljes vételar jogcimén az Elado részére az
Elado altal megjelslt és az Eladd sajat nevén lévé és a MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 50464795-
10006014-00000000 bankszamlaszamra, amely 300.000.-Ft azaz Haromszazezer forint teljes
vetelar atvételét/banki jovairasat az Elado a jelen okirat aldirdsaval egvidejilleg elismeri és
nyugtazza.

Elad6 a jelen okirat alairasaval egyidejlileg kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a Vevé a fentiek
szerinti teljes vételar ©sszegét a jelen pontban megjeltltek szerint az Eladd nevén 1évo
bankszamlaszamra utalja el, azt szerz6désszerl, sajat kezéhez torténo teljesitésként az Eladé elfogadja.

Szerz6dd felek kifejezett rendelkezése szerint amennyiben a jelen Adasvételi szerzédésben foglaltak
azért nem hatélyosul, mert a vevd helyett més elovasarlasi jogosulttal jon létre a jelen szerzodés, vagy
amennyiben az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv, vagy a Heves Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 3. barmely oknal fogva jogerésen elutasitjia a jelen
szerzbdéshez torténd hozzajarulast, gy az Eladoé koteles az Ingatlanok vételaranak teljes Osszeget
készpénzben vagy banki dtutalds Otjan visszafizetni a Vevo részére.

4.)
A Kis Gabor eladd e szerz6dés alairasaval egyidejlileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, valamint a szerz6do felek egyiittesen kérik, hogy mindkét Ingatlan vonatkozasaban az 6
kizarolagos — 1/1 — aranyu tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasbol toroljék, és a Markaz kiilteriileti
0105/85. hrsz.,- valamint a Markaz kiilteriilet 098/81. hrsz. alatti ingatlanokra a Filé Attila vevo
tulajdonjogat addsvétel jogcimén kizardlagos — 1/1 — aranyban bejegyezzék a teljes vételar Elado
" részére torténd megfizetésére tekintettel.

5.)
Az Eladé az Ingatlanokat e szerzédés alairasaval egyidejiileg adja a vevd birtokaba, aki ekkortol
kezdve szedheti az Ingatlanok hasznait, viseli azok koltségeit, vallalja a karveszélyt. Az ingatlanok
tulajdonjoganak atruhazasaval a vevé megszerez az ingatlanokhoz kapcsol6dd minden egyé€b jogot is.
(térténelmi bazisjog, tamogatasi jog, stb.)
q
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6.)
Az eladé az atruhazott ingatlanok per-, teher-, és igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallal és
kijelenti, hogy azon harmadik személynek sincs olyan joga, amely a vevd tulajdonszerzését vagy
birtoklasat akadalyozné vagy korlatozna.

7) ;
Az eljard tigyvéd tajékoztatja a feleket arrél, hogy a f5ldhasznalé a hasznélatot annak megkezdésétdl
szamitott 30 napon beliil kételes az ingatlaniigyi hatosaghoz nyilvantartasba vétel céljabol bejelenteni.

A Foldforgalmi térvény 13. § (4) bekezdésének értelmében: Ha a tulajdonjog datruhdzdsdrdl szolé
szerzédés targydt képezd fold harmadik személy haszndlatdba van, a szerzé Jélnek kitelezettséget kell
vdllalnia, hogy a fenndllo foldhaszndlati jogviszony

a) idotartamdt nem hosszabbitia meg, és

b) megsziinését kovetd idére az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

Vevb a jelen okirat aldirdsival egvidejiileg kifejezetten kotelezettséoet vallalnak a Foldforgalmi
torvény 13. § (4) bekezdésében foglalt kételezettségek teljesitéséért, azaz kotelezettséget vallal arra,
hogy az Ingatlan tekintetében bejegyzett foldhasznalat esetén a fennalls foldhasznélati jogviszony
idétartamat nem hosszabbitia meg, és megsziinését kévetd idére a Foldforgalmi térvény 13. § (1)
bekezdésben foglalt kistelezettségeket vallaljak.

8.)

A felek tudomassal birnak arrél, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013, évi
CXXIL tv. 21.§ (1) bekezdése alapjan a fold eladdsa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos 4ltal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzddés)
kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil - mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyés céljabol — az e torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatarozottak szerint — meg kell kiildeni az e torvényen, valamint més térvényen vagy
a megallapodason alapulé elévasérlasi jog jogosultjaival hirdetményi Gton vald kizlés érdekében.

A felek tudomassal birnak arrél, hogy a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi
CXXIL torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 7. § (1) bekezdése értelmében a tulajdonjog
atruhazasardl sz0l6 jelen szerzodést a mezégazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova. A mezbgazdasagi
igazgatdsi szerv jovahagyésa a jogszabalyban eldirt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem
potolja, tovibba nem pétolja més hatésagok elézetes engedélyét, illetve jovahagyésat, amelyek a
Jogiigylet létrej6ttéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek.

A vevi kijelenti, hogy A mez6- és erddgazdasdgi foldek forgalmdardl sz616 2013. évi CXXIL . 5. o 7.
pontja alapjan foldimiivesnek mindsiil, valamint a 18, § (1) bek. e) pontjaban szabdlyozott elévdsdridsi
Jjog illeti meg.

A vevl a jelen szerzodés aldiraséval vallalja, hogy az atruhazasra keriilé f61d hasznélatat masnak nem
engedi 4t, azt maguk hasznalja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a foldforgalmi térvény
13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. A vevo a jelen
szerzbdeés alairasaval nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgéltatisnak
teljesitésébl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld
dij-, vagy egyéb tartozisa. (a tovabbiakban egyiitt: f5ldhasznalati dijtartozas). A vevd nyilatkoznak
tovabbd arrél, hogy vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzeési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott. A vevé a Jelen szerz6dés alairasaval
nyilatkozik, hogy a birtokaban 4ll6 fold jogellenes més céli hasznositasa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag - az adds-vételi szerzdés kozlését megeldzo 5
éven belill - jogerdsen foldvédelmi birsigot nem szabott ki.

Vevé a jelen okirat aldirdsival egyidejileg - 179/2023. (V.15.) Korn. rendelet az ingatlan-
nyilvdntartisrol szold 2021 évi. C. torvény végrehajtdsi rendelet 42.§-ra tekintettel - kifejezetten
kijelentik, hogy nem rendelkeznek részardny-tulajdonnal, tovabba, a tulajdonukban 4llé részarany-
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tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonukban és
haszonélvezetiikben 4llo, tovabba a megszerzésre keriild foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének
egylittes Gsszege nem tobb mint 300.

9.)
A szerz6dd felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes nagykorGi magyar allampolgérok,
amelyet érvényes magyar személyi igazolvannyal igazolnak, a felek kijelentik, hogy tigyletkdtésiiknek
torvényes akadélya nincs. 4 vevd kijelenti tovabbd, hogy tulajdonszerzése a mezd- és erddgazdasdgi
foldek forgalmadrdl szolé 2013. évi CXXIL térvényben meghatdrozott korlatokba nem iitkozik.
A szerzbdés megkotésével kapcesolatos minden koltséget, igy kiilondsen az igazgatdsi dijat, a
visszterhes vagyonatruhazasi illetéket, a tulajdoni lap koltségét, és tigyvédi munkadijat a vevo viseli.

10.)
Az eladé tudomdssal bir arr6l, hogy az ingatlan 5 éven beliili értékesitése esetén SZJA bevallasi
kotelezettsége keletkezik, amelynek teljesitésére és az esetleges személyi jovedelemadd megfizetésére
kizarélag az elado koteles. ‘

11.)
Vevb a jelen jogiigylet kapesan tudomasul veszi okiratszerkeszto tigyvéd tdjékoztatasat az illetékekrol
sz616 1990. évi XCIIL. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 19. § (1) -, a 21. § (1) bek.-nek, valamint 68. § -
71 § rendelkezéseirol.

Vevd kéri az adohatdsag illetékfbosztalyat, hogy az illeték kiszabasa soran sziveskedjék figyelembe
venni az Itv. 26. § (1) bek. p, pontjdban foglalt 6t megillet6 illetékmentességet az ingatlan
tekintetében.
12.)

A szerzddo felek, tehéat a Kis Gabor Elado és a Filo Attila Vevd a jelen okirat alairasaval egyidejlileg
egylittesen megbizzak dr. Szabd Viktor tigyvédet (3200 Gydngyds, Biza it 5. fsz. 2.) a jelen szerzOdés
elkészitésével, annak ellenjegyzésével és meghatalmazzik a tulajdonjog foldhivatali bejegyzésével
kapcsolatos eljarasban valo képviseletiikkel, a szerz6dés hirdetményi tton torténd kozlésére iranyuld
eljarasban valo képviselettel, az illetékes szakigazgatasi szerv és egyéb illetékes hatdsagok el6tt,
amely megbizast okiratszerkesztd iigyvéd a jelen okirat alairasaval egyidejiileg elfogad. A felek
ropzitik, hogy az eljard iigyvéd meghatalmazasa nem terjed ki a tulajdonjog-bejegyzési iratok
atvételére, ezért eziton kérik a foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési hatirozatot kdzvetleniil a
felek részére kiildje meg.

Szerz6do felek jelen okirat alairasaval meghatalmazzak a jelen okiratot szerkeszté tigyvédet, hogy a
szerzOdésben, illetve az ingatlan-nyilvantartasi kérelemben eléforduld esetleges szdm-, betil-, vagy
névelirast kijavitsa és azt alairasaval (szignojaval) lassa el, tovabba tiintesse fel a javitas tényét és
annak idejét.

A felek ezen szerzddést, mint akaratukkal mindenben egyezst, belatasi képességiik birtokdban
helybenhagyolag irjak ala, a szerzddés tartalmat iigyvédi tényvézlatként is elfogadjak.

Gyo6ngyds, 2026. oktéber 15. ‘ o /
a /'/‘ )
4 /4% ey

Kis Gabor Filo Attilag
Eladé Vevo

Szerkesztettem és ellenjegyzem

2026. oktober 15. napjan, Gydngydson

dr. Szabo Viktor tigyvéd 3
3200 Gyongy0s, Blza ut 5. fsz. 2.

Tel./Fax: +36 (37) 300103

E-mail: viktor@szabodr.hu

KASZ.:36069026




