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Gal Erika vevd hivatkozva a 2013 évi CXXII tdrvény 21. § (1) bekezdésére az alabbi szbvegezett Vételi
ajanlatot teszi Benke Lajos Zsigmond 1/3-ad aranya tulajdonos Elad6 felé a csongridi kiilteriileti
csongradi 0118/37 hrszim alatti killterillet szant6 miivelési 4gn miivelési 4gd mivelési 4gh ingatlan 1/3-ad
illetdségének, megvételével kapcsolatosan, mely vételi ajanlatot szerz8d6 felek az Addsvételi szerzddéssel
egyidejiileg egységes szerkezetbe foglaltak. Elad6 a vételi ajénlatot az alabbiak szerint fogadja el.

Mely létrejitt egyrészrol,
BENKE LAJTOS ZSIGMOND < 1, o
szemigsz: o - 1 )6710 Szeged, Kokoresin utca

39, szam alatti lakos, magyar allampolgar, mint 1/3-ad ardnyban tulajdonos, mint k6zos.eladd
mig mdsrészrdl
GAL ERIKA szn. S

e o a 7 / 6640
(songrad. Kereszt utca 23/C. szam alatti lakos magyar allampolgdr, agrérkamarai azonositd szima:
i "hae 13 2/3-ad ardnyban tulajdonos, mint vevd
k&zott az alulirott napon, és helyen, alabbi feltételek mellett:

L TAJEKOZTATAS AZ INGATLANROL
1./ Eljaré tigyvéd rogziti, hogy a jelen szerzédés elkészitését megeldzden az ingatlan-nyilvantartds adatait a
kozos tulajdont megvaltd fél altal az tigyfélkapu rendszerén keresztiil 2026. 09. 29 napjan kivaltott E-hiteles
Féldhivatali tulajdoni lapbol ellendrizte és megallapitotta az alabbiakat:
a jelen szerzbdés targyat képezo csongradi 0118/37 hrszém alatti kiilteriilet (3.min.oszt.) szanté miivelési 4gu
6 ha 6854 nm teriiletii, 174,49 AK értékii, (4. min.oszt. ) sz4ntd miivelési 4gli 1 ha 6816 nm teriiletdi, 29,26
AKX értékli, minddsszesen: 8 ha 3670 nm teriiletdi, 203,75 AK értékii ingatlant terheli 111/1 sorszam alatt .
szdmon 8n4ll6 szoveges bejegyzés a 0118/37 hrsz. a 0118/11 hrsz. megosztisa folytan alakul ki, ITI/2 sorszam
alatt onallé szdveges bejegyzés a részardny kiadds a 36/4560, 36/4561, 36/4562 széamu kiilonlap terhére
tortént, egyebekben az ingatlan teher, per és széljegymentes.
Az ingatlan tulajdonosai:
Benke Lajos Zsigmond: 1/3-ad ardnyban
G4l Erika: 2/3-ad ardnyban ; )
. TAJEKOZTATAS A SZERZODESI FELTETELEKROL
2./ Ugyletkstd felek nyilatkoznak arra vonatkozdan, hogy a jelen szerzédéssel a csongradi 0118/37 hrszam
alatti ingatlanban 1évd ko26s tulajdonukat kivanjak véglegesen megsziintetni.
3./ A.) Eljaré iigyvéd tajékoztatja szerz6dd feleket, hogy a jelen ingatlannal kapcsolatos jogiigylet a 2013 évi
CXXII torvény hatélya ala tartozik.
#6. § (1) A fold tulajdonjogat az e térvényben meghatérozott médon, és mértékben, az e térvényben meghatirozott
természetes személy, jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet (a tovabbiakban egylitt: jogi
személy) szerezheti meg.” ‘
(2) Ha e torvény eltéréen nem rendelkezik, a fld tulajdonjogénak 4truh4zasnak nem mindsiild modon t6rénd
megszerzéséhez a mez6gazdasagi igazgatési szerv jovahagyasa szitkséges.
B.) Eljaré tigyvéd régziti, és tajékoztatja feleket az alabbi szabélyozasrol:
20. §— Eldvasarlasi jog nem all fenn
b)= az adott f5ldben legalabb harom éve tulajdonrésszel rendelkez6 vevé éltal kotdtt, a kdzds tulajdon megszimtetését
eredményezd adas-vétel,
C.) Eljaré iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy kell a mezbgazdasagi
igazg jovdhagyasa valami  is alkalmazni. kel

a jelen szerz8dés érvényességéhez
gazg agyas lamint kdzzététe 4

kbz llel kapcsolatos szabélyo

A
. N D . CCCETTRT TR FRTRT IR i reeeee s F.:.‘.- ........................
Benke Lajos Zsigmond eladé _ Gl Erika vevo
ellenjegyzem, Csongrad, 2026. 09. 30 Dr. BERENY! AN DRI

> novwéd

A GSL T o o

probil. 30/99-85-048. Tel.-F;.wf

Adeszam: 457857604
kisadozd valaikaze

ua1IQISat
191919220 SWHIUORPP 2V



2

,21. § A fold eladisa esetén a féldre vonatkozd, a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajinlatot egységes okiratba foglalt
szerzbdésbe (a tovabbiakban: adésvételi szerzédes) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak — az (1c) bekezdésben foglalt
kivétellel — a felek aldirds4t6] szamitott 8 napon belill a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni
jovahagy4s céljabol az e torvény végrehajtisara kiadott rendeletber foglaltak szerint.

1b)> A mezdgazdasdgi igazgatasi szerv az (1a) bekezdés szerinti dontését kozli az elad6val, az adésveteli szerzodés
szerinti vevével, valamint az ad4svételi szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat
jegyzbjének. A jegyzd - az e Wrvény végrehajtdséra kiadott rendeletben meghatérozottak szerint - hirdetményi iiton kozli
az adasvételi szerzodést a tbrvényen vagy megallapodéson alapuld elévasarlési jog jogosultjaival. :

1.c.)Ha az adasvételi szerzddés nem tartozik a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasahoz kotott szerzodések kozé,
az adasvételi szerz6dést a tulajdonosnak a felek aldirasatél szamitott 8 napon belill a fold fekvése szerint illetékes
teleptilési dnkormanyzat jegyz&je részére kell megkiildeni. A jegyzb - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben
meghatérozottak szerint - hirdetményi dton Kkozli az adésvételi szerzédést a torvényen vagy a megéllapodason alapulé
elévésarlasi jog jogosultjaival.

21.§ (3)*= Az eldvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatarid6n belill tehet az addsvételi szerz6désre elfogado,
vagy az eldvésarlasi jogarél lemondd jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé az adasvételi szerzddésnek a
korményzati portalon térténd kizzétételét kbvetd napon kezd6dik, Az elévasarldsra jogosult — ide nem értve az.dllamot
megilletd eldvésarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szervet és az Onkorményzatot — a
jognyilatkozatdt a jegyzd részére személyesen adja 4t. A Nemzeti Féldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az
onkormanyzat a jognyilatkozatat a jegyzbnek megklildi, vagy a Nemzeti Féldalap kezeléséért felelbs szerv, illetve az
nkormanyzat képviseletében eljaré személy dtadja a jegyzbnek. Az elbvasarlési jogrél valé lemondésnak kell tekinteni,
ha az elévasérlisra jogosult az e bekezdésben meghatérozott hatridén beliil nem nyilatkozik. .

(10)Az eldvésarlasi jog jogosultja az elfogadé jognyilatkozatat a nyilatkozattételre nyitva all6 hatérid$ lejartdig a
jegyzohtz intézett jognyilatkozataval vonhatja vissza. A visszavoné jognyilatkozat megtételére az elfogadé
jognyilatkozat megtételének szabélyait kell megfelelden alkalmazni ’ o

17. § (1) Az adésvételi szerzbdésnek az elévasérlasra jogosultakkal torténd kozlése érdekében a szerzodést négy
eredeti példanyban kell benyijtani a mez8gazdaségi igazgatasi szervhez, illetve a Foldforgalmi torvény 21. § (I¢)
bekezdése szerinti esetben a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkorményzat (a fovérosban a fovérosi kerfileti
onkormanyzat) jegyz8jéhez (a tovabbiakban: jegyz8), amelyek koziil egy példénynak a Foldforgalmi ttrvény 8. §-a
szerinti, és a Foldforgalmi torvény végrehajtisara kiadott rendeletben meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkez6

papiralapi okmanyon (a tovabbiakban: biztons4gi okmény) kiéllitottnak kell lennie.

Vevb kijelenti ¢és nyilatkozik arra vonatkozoan, hogy a 2013 évi CXXII. Térvény alapjén foldmiivesnek,
mindsiil.

G4l Erika nyilatkozik arra vonatkozéan, hogy a 2013 évi CXXII torvény alapjin foldméivesnek mindsiil.
Foéldmiives nyilvantartisba vételi hatdrozat szama: 515079/2/2025.11.05 Uzemk&zpont fekvése szerinti
ingatlan: Csongrad, beltertilet 4170 jogosultsag tulajdonos.

NAK azonosité PO00000890553

4./ Elovasdrlasi jog gyakorlisa

18. § (1) A fo1d eladdsa esetén az aldbbi sorrendben el6vasarldsi jog illeti meg:

a) az 4llamot a Nemzeti Féldalaprol s2616 torvényben meghatérozott fldbirtok-politikai irényelvek érvényesitése
céljabél, valamint kézfoglalkoztatas, illetve mas kbzérdekil cél megvaldsitasa érdekében;

b) a foldet haszndlé olyan foldmivest,

ba) aki helyben laké szomszédnak mindsill,

bb) aki helyben lakénak mindstil, vagy

bc) * akinek az életvitelszeril lakéshasznalata helye vagy a mezbgazdasagi tizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan
teleptilésen van, amelynek kozigazgatési hatdra az adéds-vétel targyat képezb fold fekvése szerinti telepiilés kézigazgatdsi
hatérétél kéziton vagy kdzforgalom el8] el nem zért maganuton legfeljebb 20 km tavolsigra van;

¢) az olyan fldmivest, aki helyben laké szomszédnak mindsul;

d) az olyan foldmiivest, aki helyben lakénak mindsill;

e) * az olyan foldmivest, akinek az Sletvitelszerti lakashaszndlata helye vagy a mezdgazdasagi tizemkozpontja
legalabb 3 éve olyan telepilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adés-vétel targyat képezb fold fekvése szerint
teleptilés kozigazgatasi hatdratol koziton vagy kozforgalom el6l el nem zart magéniiton legfeljebb 20 km tdvolsdgra van.
(2) * Az (1) bekezdés d)—€) pontjiban meghatarozott toldmiivest — az elévasarldsra jogosultak sorrendjében — megeldzi *
a) a fold fekvése szerinti teleplilésen az elovasérlasi joga gyakorlasat megel6zden legaldbb 3 éve dllattartd telepet
{izemeltetd azon helyben laké foldmiives, aki tulajdonszerzésének a célja az éllattartdshoz szilkséges és azzal ardnyban
4ll6 takarmanyszikséglet biztositdsa és rendelkezik a Fétv. végrehajtaséra kiadott rendeletben meghatérozott
sllatsiiriséggel *

_aa) rét, legeld (gyep), vagy fésftott terilet miivelési 4gban nyilvantartott fold eladdsa esetén szarvasmarhafélék, 16,
szamdr, 6szvér, juh, kecske vagy méh 4llatfajok vonatkozasaban, ) s
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ab) * szinté miivelési dgban nyilvantartott fold cladasa esetén az aa) alpontban fel nem sorolt 4llatfajok, valamint
szarvasmarha vonatkozdsaban, tovabb4 engedély vagy bejelentés alapjan nyilvantartasba vett takarméany-vallalkozdsnak
mindsiil;

b) * a szantd, kert, sz616, gylimolcsds milvelési 4gban nyilvantartott fold eladédsa esetén az a foldmives, akinek az
sletvitelszerii lakashasznalata helye vagy a mezdgazdasagi lizemkézpontja legalabb 3 eve olyan telepiilésen van,
amelynek kbzigazgatési hatéra az addsvétel térgyit képez0 fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatési hataratol koziton

vagy kbzforgalom el8] el nem zirt maganiiton legfeljebb 20 km tavolsagra van, és aki szdmara a tulajdonszerzés célja
oltalom alatt allé fSldrajzi jelzéssel vagy eredetmegjeldléssel (a tovdbbiakban egylitt: oltalom alatt 4ll6 foldrajzi

4rujelzdvel) ellatott termék el6allitasa;
c) a kert, sz016 vagy gylimélcsds mivelési 4gban nyilvantartott f51d eladésa esetén az a helyben laké féldmiives, aki

szAméra a tulajdonszerzés célja kertészeti tevékenység folytatasahoz sziikséges terlilet biztositasa,

d) * a széntd miivelési 4gban nyilvantartott teriilet eladdsa esetén az a helyben laké foldmiives, aki szdmara a
tulajdonszerzés célja szaporitéanyag-elosllitashoz szikkséges teriilet biztositasa;

e) * a szantd, Kert, sz616, gylmolesos miivelési dgban nyilvantartott fold elad4sa esetén az a helyben laké féldmives,
aki szamadra a tulajdonszerzés célja dkologiai gazddlkodas folytatasa.

(3) * A kozos tulajdonban all6 fold esetében a tulajdonostars tulajdoni hanyada egészének vagy egy részének eladasa
esetében az (1) bekezdés b)-e) pontjaban, valamint a (2) bekezdésben meghatirozott foldmiiveseket —~ az eldvésarlasra
jogosultak sorrendjében — megel6zi az adasvételi szerzddés megkdtésekor legaldbb 3 éve tulajdoni hdnyaddal rendelkezé
f5ldmiives tulajdonostars, Hazastarsi k6z6s vagyon megosztdsa esetén a 3 évbe beszdmit azon id6tartam is, amely alatta
kozos vagyonba tartozé ingatlanrész az eldvasdrlasi jogaval élni kivan6 tulajdonostérs hazastarsanak tulajdonat képezte.
Ha a foldmiives tulajdonostars a tulajdonrészét 6roklés vagy gazdasagatadas jogeimen szerezte, a 3 évbe beszamit azon
id6tartam is, amely alatt lajdonrésze az drokhagy6 vagy a gazdasagatadd tulajdonét képezte.

(3a) * Rizstelephez tartoz6 foldrészlet eladsa esetén az (1) bekezdés c)—) pontjaban, valamit a (2) bekezdésben
meghatirozott fildm{iveseket — az elévasarlasra jogosultak sorrendjében — az al4bbi sorrendben megeldzi

a) az a foldmiives, aki a foldet a foldhasznélati nyilvantartas alapjan legalabb 3 éve hasznilé mezdgazdasagi
termeldszervezetnek legalibb 25%-ban tulajdonosa, illetve annak kozeli hozzatartozoja, »

b) az a foldmiives, akinek az életvitelszerli lakdshasznélata helye vagy a mezbgazdasigi lizemkozpontja legaldbb 3
éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatsi hatdra az adésvétel targyat képezb fold fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatasi hataratl kozaton vagy kozforgalom el6l el nem zért maganiton legfeljebb 20 km tévolsagra van, és a
legalabb egy éve tulajdondban 1évé fold ugyanannak a rizstelepnek a része, mint az adasvételi szerzddés targyat képezd

foldrészlet.
(4) * Az (1) bekezdés c)—e) pontjéban, valamint a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott jogosulti csoportokon belil az.

elévésarlasra jogosultak sorrendje a kovetkezd:
a) legalabb egy éve csalddi mezdgazdasagi tarsasag tagja vagy OstermelSk csaladi gazdasdganak tagja,

b) fiatal féldmiives,
5/ 2013 évi CXXII torvény 18 §-ai alapjin vevd az adasvételi szerzGdés tdrgyat képezd ingatlan

vonatkozas4ban az aldbbiak szerint érvényesiti elévasairlasi jogat:

Fldforgalmi tv. 18. § ( 1) bek. c. pontja alapjén mint helyben laké szomszéd. Vevd kijelenti, hogy tobb
mint egy éve tulajdont képezi a szomszédos csongradi 0118/36 csongradi 0118/54 hrszdmban tulajdoni
illetdség és a csongradi 0118/31 hrszam alatti ingatlan.

M. A SZERZODES TARGYA

6./ A fentiek rogzitését kdvetden, elado ellenérték fejében 4truhdzza Gl Erika javdra tisztin, teher per és
igénymentesen, a vevé altal is ismert és megtekintett &llapotban, igy ahogyan az a természetben jelenleg 4ll,
Csongrdd-Csandd Varmegyei Kormdnyhivatal ingatlan-nyilvdntartisiba felvett
csongridi 0118/87 hrszdm alatti nyilvin
kiilteriilet (3.min.oszt,} szdnté mivelési dgii 6 ha 6854 nm teriiletii, 174,49 AK értékii (4. min.oszt széntd.) 1 ha
6816 nm teriilets, 29,62 AK értékit mindésszesen: 8 ha 3670 nm teriletis, 203,75 AK értékii ingatlanbol a II. 2
sorszdm alatt bejegyzett 1/3-ad jlletdséget Gdl Erika részére, a
kélesondsen kialkudott és elfogadolt dsszesen 4.750.000 -Ft azaz Négymilli-hétszdzitvenezer forint
vételdrért,
iiltetvény nem taldlhatd értékét 0 Fi-ban dilapitjck meg

7./ Felek az ingatlanilletéség 4rét a szabad piaci viszonyok kézott allapitottdk meg, mellyel kapcsolatosan
kijelentik, hogy nem 4ll fenn feltiind nagy értékaranytalanség az ingatlanilletdscg megvAaltasi ara és annak
allapota kizott.
N - ~

Beako Lajos Zs!gm:) n ﬁe]adé .............. L ‘Gal Enka vev 5 ..............
cllenjegyzem, Csongréd, 2026.09.30 ~ Dr- BERENYI ANDREA
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IV. A VETELAR AR KIFIZETESE

8./ Vevé a 6. pontban részletesen koriilirt csongradi 0118/37 hrszdm alatti ingatlan 1/3-ad illetbségét a
kialkudott dsszesen 4.750.000 -Ft azaz Négymillic-hétszdzotvenezer forint vételarért megvasérolja, mely
vételarat az aldbbiak alapjan fizeti meg:

vevd kotelezettséget vallal arra nézve, hogy a teljes vételdrat a jelen szerzbdés hatésagi jovahagyasatol
szamitott 10 napon belill 4tutalja az aldbbiak alapjan:

Benke Lajos Zsigmondné szn. Bende Eva ecladé feleségének a nevén 1év és OTP Banknil vezetett
11773353-00854768 szamu szamlara utalja at a teljes vételarat.

9 /Elad a fentiekben megadott szamlara vald teljesitést joghatélyos teljesitésnek ismeri el.

10/ Elad6 véllalja, hogy a megadott szdmlan torténd jovairast kovetd 2 napon beliil eljard iigyvéd eltt
nyilatkozik arra vonatkozdan, hogy a pénzosszeg a vételar megfizetésére vonatkozd szamlan jovéirasra keriilt,
akadslyoztatésa esetén irasban értesiti eljard tigyvédet az adus1963(@gmail.com e-mail cimen a megadott
hatarideig. Amennyiben az értesités elmarad igy eredeti banki bizonylattal is igazolhatd a vételdr kifizetése.
Eladé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés alafrasét kovetben nem tesz semmiféle olyan nyilatkozatot,
cselekményt, amellyel a vevé tehermentes tulajdonszerzését akadélyozn, illetve korlatozna.

VI. TULAJDONJOG BEJEGYZESI NYILATKOZAT

11./ Eladé a jelen szerzddés alafrasaval egyidejiileg kotelezettséget vallal arra nézve, hogy a teljes vételér
megfizetésével egyidejiileg adja meg feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasit ahhoz, hogy a csongradi
kiilteritleti 0118/37 hrszam alatti ingatlan 1/3-gd tulajdoni illetéségének tulajdonjoga, bejegyzésre keriiljén
vevé javara addsvétel jogcimén, elado tulajdonjoganak egyideji torlése mellett.

12/ Eladé a jelen szerzédés alafrasival egyidejiileg a killon fven szbvegezett, Tulajdonjog bejegyzésével
kapesolatos hozzajérulé ny ilatkozatban — tovabbiakban: Nyilatkozat — hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
es vételar megfizetése kovetden vevd tulajdonjoga — adasvétel jogeimén —az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon, a jelen szerzbdés 8. pontjaban rogzitett ingatlan tekintetében eladé tulajdonjoginak, az
ingatlan-nyilvantartasbol torténd egyidejii torlése mellett, azzal, hogy a teljes vételdr eladd részérdl torténd
megfizetésének igazolasat kvetden a letéteményes a bejegyzési engedélyta F sldhivatalba benyujtja.

13./ Eladé a jelen szerzddés aldirdsaval felhatalmazza az ellenjegyzd iigyvédet arra, hogy a Bejegyzési
engedély letétbe helyezésének tényérdl vevod kérésére, részére igazolast adjon Ki.

A letétbe helyezés tényét és a letét Kkiad4sanak feltételeit a letétet kezeld iigyvéd irasban igazolja felek felé.
14./ Eladé a jelen okirat aldirdsdval egyidejiileg nyilatkozik arra vonatkozban, hogy a feltétlen és
visszavonhatatlan tulajdonjog bejegyzest engedd hozzjarulasat a mai napon tigyvédi letétbe helyezte.

VIL LETETI MEGALLAPODAS

15/ Eladé jelen szerzodés aldirdsival egyidejiileg a fenti pontban régzitett Nyilatkozatot Dr Berényi Andrea
(6640 Csongréd, Hunyadi tér 18. szam alatti egyéni ligyvédnél), mint letéteményesnél — tovabbiakban: letéteményes —
tgyvédi letétbe helyezik azzal, hogy a letétbehelyezés tényét letétkezeld tigyvéd, irasban igazolja
16./ Letéteményes véllalja, hogy a letétet megbrzi, az ligyvédi letétre vonatkozé szabélyok szerint. Szerz6dd
felek tudomasul veszik, hogy a letéteményes a letétet a jelen Letéti Megéllapod4s rendelkezései szerint az_elgdd; mint
letevd és a vevh, mint kedvezményezett részcre az alabbiakban meghatérozott feltételek szerint &rzi €3 kiadja a Letéti
Szerzodés tartama alatt, és semmilyen tovabbi kételezettséget ezen tilmenden nem véilal.
17./Letevd és kedvezményezett rogziti, letéteményes tudomasul veszi, hogy a letét kiaddsara kiilon jévéhagyas
nélkiil az aldbbi feltétel teljesiilése esetén kertlhet sor —a letevd, vagy kedvezményezett kitlon megkérdezése nélkul -
Kedvezményezett {vev6) részére, amennyiben a teljes vételar megfizetése kertilt a szerzddésben megadott
szémléra, és ezen tényt eladé igazolja. Felek megallapodnak abban, amennyiben elad6 a teljes vételar szdmlén trténd
megfizetését kovetd legkésdbb 5 napon belitl nem tesz frasbeli nyilatkozatot a fentiekben ( 10.pont) megadott médon,
\igy az eredeti banki igazolds birtoké4ban eljaré ligyvéd a letétbe elhelyezett Tulajdonjog bejegyzési engedelyt jogosult a
Foldhivatalba benyijtani.
8 _Leteyd ( elad6) részére. amennyiben az ingatlan adasvételi szerzbdés megsziintetésére kertil sor, mely tényt
a letéteményes részére a felek irasban igazolnak
8 Az ellenjegyzd iigyvéd a teljes vételdr megfizetésének hitelt érdemld igazoldsat kovetben a Bejegyzési
engedélyt a vevd jelen megbizdsa alapjén és koltségviselése mellett legfeljebb 3 munkanapon beliil az
illetékes f5ldhivatalhoz vev® tulajdonjogénak bejegyzésének egyidejti kérelmezésével benyujtja.
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& Amennyiben jelen szerz6dés nem teljesftéssel sziinik meg, akkor ellenjegyzd igyvéd a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt eladoknak adja ki. A jelen szerzédés ellenjegyzésével az eljiré ligyvéd igazolja,
hogy a Bejegyzési engedélyt a jelen pont szerint {igyvédi okirati letétbe vette.

18./Letevé &s kedvezményezett megéllapodnak abban, hogy amennyiben az eléz pontban meghatdrozott
feltételek teljestilnek, a letéteményes a letétet a kedvezményezett, vagy a letevo kezeihez elismervény ellenében kiadja a
kiadés alapjaul szolgélé tényt bizonyité iratok atadaséval egyidejlileg.

19./Felek rogzitik, hogy letevd a letét feletti rendelkezési jogat a letéti szerzédés idGtartama alatt nem
gyakorolhatja, azzal nem rendelkezhet, visszavételi joga nincs.

20./Eljaré tigyvéd tjékoztatja letevdt és kedvezményezettet, hogy az tigyleti letét a visszavétellel, a kiadassal,

illetve a biréi letétbe helyezéssel megsziinik.
21JA letéteményes a letét kiaddsara vonatkozé kotelessége teljesitése esetén kizarolag a neki bemutatott

okiratokat teljes bizonyfté erejli okirat esetében annak eredetiségére, illetve az alairasok hitelességere vonatkozoan

tovabbi bizonyitast nem jogosult és/vagy koteles felvenni. .
VII. BIRTOKBALEPES

22./ Felek megatlapodasa alapjén, vevé tulajdonoskent az ingatlan birtokaba a teljes vételar megfizetésével
egyidejiileg 1ép, a birtokba 1épéstdl kezdddoden hizza az ingatlan hasznat, viseli terheit és kérveszélyét.

Felek rogziteni kivanjék, hogy az eladés térgyat keépezd ingatlanilletdségnek hasznéloja volt a vevd néhai
testvére Gal Zoltan a csatolt hasznalati szerz6dés alapjan 2019 januér 21 napjétdl hatdrozatlan id6re a bérleti
dij évi 100.000 Ft volt. A fldhasznald haléla miatt azonban megsziint a bérleti szerzddés.

VIIL ALLAMPOLGARSAGI NYILATKOZAT

23./ Felek kijelentik, az aldbbiakat: cselekvOképes magyar 4llampolgdrok, s nem hallgatnak el olyan tényt,
koriilményt, adatot, mely a jelen szerzédés érvényességét befolyasolna, illetve kizdmd. Felek nem dllnak
tulajdonszerzési korltozas alatt, valamint k8lcséndsen szavatoljak, hogy ingatlanszerzési, elidegenitési jogaik
és képességeik nem korlatozottak, az addsvételi szetzddés megkotésének sem jogszabdlyi, sem személyiikben
rejld akadalya nincs és nem hallgatmak el olyan tényt, koriilményt, adatot, mely a jelen szerzddés
érvényességét befolyasolna.

IX. VEVOI NYILATKOZAT

94./ Vevé tudomésul véve a 2013, évi CXXII. Torvény vonatkozd rendelkezéseit, - 13 §, 14§ - nyilatkozik a
kévetkezdkre:

13. § (1) A tulajdonszerzési jogosultsdg feltétele - ide nem értve a 11, §-ban, a 17. §-ban, valamint a 36. § (1)
bekezdés d) pontjiban foglalt eseteket -, hogy a szerzé fél a tulajdonjog Atruhdzasardl sz616 szerzédésben vallalja, hogy a
f5ld hasznalatit mésnak nem engedi 4, azt maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kitelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szémitott 5 évig - a (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznosftja.

Mindezek alapjan vevd nyilatkozik arra vonatkozéan, hogy a f5ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt
maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével -
més célra nem hasznositja.

(1a) E torvény alkalmazasdban fold més céla hasznositidsinak mindslil az erdd termelésbdl valo iddleges vagy
végleges kivondsa is.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazisiban nem mindsill a hasznilat dtengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzd fél a) a
f51d hasznalatat valamely érvényes jogcimen

aa) f8ldmtivesnek mindsiild kizeli hozzatartozdja,

ab) a legaldbb egy éve legalabb 25%-ban tulajdondban, vagy a k6zeli hozzatartozdjanak legaldbb egy éve legalabb 25%-
ban tulajdondban 4116 mezégazdasigi termeldszervezet, vagy

ac) olyan csaladi mez8gazdasagi tarsasdg, amelyben tag javara engedi at;

b) térsult erddgazdalkodast folytat, az erdének min®sillé fiidet erdokezelésbe adja, vagy osztatlan kozos tulajdonban
4116 erdének mindsiild fold haszndlati jogosultsagét tulajdoni hanyadot meghaladé mértéki tobblethasznalati
megéllapodéssal mésik tulajdonostarsnak engedi at;

¢) vetdmagtermeléshez sziikséges teriilet biztositasa céljabol valamely érvényes jogcimen engedi 4t a hasznalatot mas
személy részére;
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d) gazdasigataddsi szerz8dés keretében engedi 4t a haszndlatot;
¢) a gazdasagitadasi szerzodés keretében stengedett hasznalat iddtartaménak lejartat kovetben, vagy a haszndlati
jogviszonynak .a gazdasagétadasi szerz6désben rogzitett idStartamot megeldzé megszimése esetén engedi 4t a
hasznalatot, vagy
f) arizstelephez tartozé fold hasznalatat engedi 4t a rizstelep hasznél6ja részere.
(2a) A (2) bekezdés c) pontjdban foglalt esetben a foldhasznalati szerzédésnek tartalmaznia kell, hogy a hasznalat
atengedésére vetdmagtermeléshez sziikséges tertilet biztositdsa céljabol keriilt sor. A foldhasznilénak — ideértve az
eldhaszonbérletre jogosultat is —

a) igazolnia kell, hogy a névénytermesztési hat6sag foldet hasznald és a vetémagtablat bejelentd szaporitéanyag-

eloallitoként nyilvantartasba vette, és

b) a szerzédésben vagy az elfogadé nyilatkozatban a jogutédra is kiterjedd hatdllyal ktelezettséget kell vallalnia arra,
hogy a foldhasznélat id6tartama alatt a foldhasznalati szerz6dés hatalybalépését kozvetlenill megeldzd ot befejezett
gazdasigi év szamtani 4tlagdhoz keépest legaldbb a szerz8dés targyat képezS fold tertiletével megegyezd
teriiletnagysaggal nagyobb teriileten a sajat nevében szaporitéanyag-elBallitasi tevékenységet fog folytatni.
(2b) A (2a) bekezdés megsértésével a) megkotott szerzbdés semmis,
b) megtett elfogadé jognyilatkozat esetén az 1. § (5) bekezdése szerint kell eljarni.
(3) A fold m4s célra hasznosithat6 a kiivetkezd célokbél:
a) talajvédelmet szolgdlo létesitmeény megvalésitasa;
b) 8nttzéshez szlikséges létesitmény megvaldsitasa;
¢) Sntdzbesatorna és belvizcsatorna Iétesitése;
d) tajgazdalkodasi céli vizp6tlé csatorna €s viztarozo létesitése;
g) védett természeti terliletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv altal jogszabalyban, vagy e szerv alapitd
okiratiban foglalt, valamint kéz8sségi vagy hazai kbliségvetési forras felhasznalisival megvalosuld természetvédelmi
célii feladatok ellatdsa;
f) mezbgazdasigi termeléshez, erdégazdalkodashoz sziilkséges gazdasagi épiilet létesitése;
g) lakoépiilet Iétesitése;
h) a £51d megkozelitését, illetve a fold hasznalatdt biztosit6 it kialakitasa;
i) allando jellegii névényhaz létesitése;
j) a fold mivelési 4gdnak megfeleld miveléshez, mez6gazdasagi termeléshez vagy erddgazdasagi tevékenységhez
kézvetlenill kapcsolodé eszkoz telepitése vagy épitmény elhelyezése;
k) ha a fdld igénybevétele olyan teriileten torténik, amelyet a Kormany a Magyar K6zlonyben kézzétett hatarozatéval
beruhazasi céltertiletté nyilvanitott.
B.)14.§ (1) nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd béarmilyen korébbi
fldhasznalattal kapesolatos, jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozdsa
C)14.§(2) vele szemben a szerzést megeldz6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok
megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott
D.) 14/A. § A szerzd fél tekintetében a 13-14. §-ban és a 15. §-ban jogosultsigi feltételként eldirt
kotelezettségvallaldsokat és nyilatkozatokat, valamint a szerzd fél altal megjeldlt eldvasarlasi jogosultsaghoz
kapesolédéan torvény 4ltal eldirt kotelezettségvallaldsokat és nyilatkozatokat a tulajdonjog atruhdzasrol

52016 szerzddés tartalmazza.
E.) 15/A. § Ha a tulajdonjog Atruhdzésir6l sz616 szerzédés targyat képezé foldet hatlyos vagy a szerz8déskoics
idépontjaban még hatdlyba nem lépett fildhasznalati szerzodés érinti, akkor a szerz&dés tartalmazza a foldhaszndlat

idétartaméra és ellenértékére vonatkozo tajékozratast. Eladd nyilatkozik arra, hogy a szerz8déskotés idépontjaban a
szerz6dés targyat képez ingatlant nem érinti fldhasznalati/ szerzOdés
- 13§ (4) - Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony
a) idétartamat nem hosszabbitja meg, és
b) megszlinését kovetd idére a 2013. évi CXXII. Toérvény 13.§ (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket
vallalja.

/6 nyilatkozat az illetékkedvezmény igénybe vételéhez:

Eljaré nigyvéd ismerteti az aldbbi illeték torvény vonatkoz6 szabdlyozdsdt:

Vevé vdllalja, hogy az ingatlant, a birtokbaadéstol, de legkés6bb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd
12. hénap utols6 napjatél - vagyoni értékli joggal terhelt term615ld szerzése esetén a vagyoni értékii jog
megsziinésétdl, megsziintetésétol, de legkésdbb az illetékkotelezetiség keletkezését kovetd 5. év utolsd
napjatél - szamitva 5 évig

pa) atermdfold tulajdonjogat nem idegeniti el,

pb) a term8f51ddn vagyoni értékil jogot nem alapit, és

pe) a termbfoldet egyéni véllalkozdkent, mezbgazdasagi Ostermeldként vagy csaladi gazdalkoddéként mez6-,
illetve erddgazdaségi tevékenység céljdra hasznositja;

Eljaré tigyvéd tdjékoztatja vevot az alabbi illetékjogszabalyokrol
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(18a) Az (1) bekezdés p) pontja szerinti feltételek vallaldsérol a vagyonszerzdnek legkéstbb a fizetési meghagyés
jogerbre emelkedéséig kell nyilatkoznia az dllami adéhatésagnal. Ha a vagyonszerzd az eredetileg vallalt 5 év letelte eldtt

a) atermbfsldet -a(18) bekezdésben meghatdrozott tulajdonszerzési médok kivételével - elidegeniti,

b) aterm6flddn - hasznalatinak, hasznosftdsanak a (18) bekezdés szerinti kézeli hozzatartozdja javira, az ott

meghatdrozott médon tdrténd dtengedése kivételével - vagyoni értéki jogot alapit, vagy

¢) a termbfdldet sajat maga vagy a (18) bekezdés szerinti kozeli hozzétartozéja igazolhatdan nem mezd-, illetve
erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja,
az egyébkeént jaré illeték kétszeresct kell megfizetnie, kivéve a vagyonszerzo elhalélozas4nak az esetét. Haa
vagyonszerz vagy a (18) bekezdés szerinti kzeli hozzétartozéja 4ltal vallalt feltételek csak a term&f5ld meghatarozott
tulajdoni hényada tekintetében teljestiltek, az egyébként jaré illetek kétszeresét kizarolag azon tulajdoni hinyad
vonatkozasaban kell megfizetni, amelyre a feltételek nem teljestilick.

18) Az (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékmentesség alkalmazdsdban

a) nem mindsitl elidegenitésnek

aa) a kisajatitas,

ab) a kisajétitas alapjaul szolgalé kozérdekl célra torténd elidegenités és

ac) a birtokdsszevondsi cél foldcsere,
nem mindstil az (1) bekezdés p) pont pb)-pc) alpontjaiban foglalt feltételek megszegésének a termdfold hasznalatanak,
hasznositdsanak a Polgari Torvénykdnyv szerinti kozeli hozzétartozé (a tovabbiakban e bekezdés alkalmazasaban: kdzeli
hozzitartoz6) javara torténd atengedése, feltéve, hogy a vagyonszerzd helyett a kozeli hozzétartozé foldmivesként mezd
illetve erddgazdasédgi tevékenység céljara hasznositja a termoftldet, és az 5 éves iddtartam hétralévd részében az (1)
bekezdés p) pontja szerinti feltételeket vallalja.
Vevé kijelenti, hogy igénybe kivénj i

illetékkedv zme'n‘ i

X. ELADOI ADOZAS

26./ Eljaro tigyvéd rdgziti, hogy eladd tulajdonaba a 2000 éven keriilt részarany kiadds jogcimén, igy
adofizetési kotelezettség nem terheli.

XI. MEGHATALMAZAS

27/ A szerzbdés firasbafoglalisara, ellenjegyzésére és a vele kapcsolatos valamennyi Foldhivatali és
Onkorményzati, mezdgazdasagi igazgatasi szerv eldtti eljarasra, a Foldforgalmi tv. 21. §(1) bekezdésében
szerepld tulajdonos altal torténd szerzodés megkiildésére a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére, és helyi
foldbizottsig és az Agrarkamara elotti iigyintézésre felek meghatalmazzak Dr Berényi Andrea iigyvédet.
Eljaré uigyvéd a megbizast elfogadja

Eljaré tigyvéd rogziti, hogy a felek személyazonositasa a felmutatott személyi igazolvényaik, és egyéb irataik
alapjin megtdrtént.

Felek hozzajarulnak adataik feltlintetéséhez a jelen okiratban. Szerz6dd felek nyilatkoznak arra vonatkozdan,
hogy sajat neviikben jarnak el. Felek hozzéjarulnak, hogy eljaro iigyvéd személyazonosité okményair6l
fénymasolatot készitsen és azt az azonositas megtorténtének igazoldsa céljabol kezelje és megorizze. Felek
kijelentik, hogy az okiratszerkeszto igyvédtdl a Jogiligyletek Biztonsagat Erdsitd Adatszolgaltatisi
Keretrendszerrdl torténd részletes tajékoztatdst kovetden nem kivdnnak élni a jogigyletben részt vevd
személyek személyazonossdganak és okmanyellenérzésének lehetdségével. Okiratszerkesztd figyvéd kijelenti,
hogy a megjelent felek személyazonossaga és okmanyainak érvényessége tekintetében olyan gyanu, amely
alapjén a fentiek ellendrzésére lenne sziikség, nem mertlt fel.

Szerzbdb felek kijelentik, hogy eljar iigyvéd mindenre kiterjeden tajékoztatdst adott a jogiigylet lényegérdl,
a kdlcsondsen vallalt és megszerzett ktelezettségek és jogok természetérol, joghatasairol.

Az ingatlan addsvétellel kapcsolatban jelen szerzddésben foglaltakon tal teljeskori tajékoztatdst kaptak az
ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021 évi C torvény, az illetékekrol sz616 1990. évi XCIIL. t6rvény; valamint a
2013 évi V. torvény Polgari Térvénykonyv és a személyi jovedelemadorol sz616 1995. évi CXVIL Torvény, a
Mezd és erbgazdasagi foldek forgalmérsl a 2013 évi CXXII torvény a jelen addsvétellel kapesolatban
felmerills rendelkezéseirtl. Szerzodd felek kijelentik, hogy a téjékoztatast tudomasul vették. Szerzédo felek a
jelen okiratot a szerzodéshez kapcsol6do iigyvédi tényvazlat és megbizés megszovegezésének is elfogadjak.
Megbizok a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadélyozasarél sz6l6 2017 évi
LI tv. eldirasénak megfeleléen nyilatkoznak arrél, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatban sajét neviikben
jarnak el.

Megbizok hozzdjirulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti ligyfél-atvilagitas soran bemutatott okiratokrol,
személyazonosit6 igazolvinyaikrél, lakcimkartyaikrél a megbizott ligyvéd mésolatot készitsen, és adataikat a
megbizas teljesitése keretében kezelje. Megbizék hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Pmt. 22-24. § szerinti, mas
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szolgaltaté altal végzett iigyfél-atvilagitishoz a megbizott tigyvéd az atvilagitds sorén rdgzitett azonosito
adatokat dtadja.

Vev megtekintette és részletesen megismerte az ingatlan tulajdoni lapjat, eljar6 iigyvéd részletes tdjékoztatast
és magyarézatot nyGjtott a tulajdoni lap L, IL. és III. részének tartalmardl. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a
tajékoztatast tudomasul vették. Szerzod6 felek a jelen okiratot a szerz6déshez kapesolddd tigyvédi tényvazlat
megszivegezésének is elfogadjak.

XII. EGYEBEK
28/ Koltség fizetés Felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltség
(iigyvédi dij, tulajdoni lapok koltsége, foldhivatali ingatlan-nyilvéntartasi dij) megfizetése vevd terhét képezi.
Az Iletéktdrvény 26. § p. pontja alapjan illetékmentes a terméfSldnek az ellenérték fejében torténd
tulajdonszerzése
.p) a termbfoldnek a foldmives altali, ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, hogy nyilatkozik az

[lletéktdrvényben meghatérozott feltételekre. ,,
vevd ezen nyilatkozatdt a jelen szerz8dés 27, pontja tartalmazza, ezért kéri az letékhivatalt, hogy ezt vegye
figvelembe. "
Okiratszerkeszt figyvéd arrdl tijékoztatja vevét, hogy a jelenlegi hatalyos szabalyozas alapjan a jelen
szerzbdés Foldhivatalba torténd benynjtasival egyidejlileg ingatlan-nyilvantartdsi eljdrasi dijat kell megfizetni
a Foldhivatal pénztaraban, melynek dsszege helyrajzi szamonként 10.600,- Ft,
29./ Fsldtulajdon, birtokban tarthaté 6sszes fold megengedett mérteke el kapesolatos nyilatkozat;
A 2013 évi CXXII torvény 16. §-ai tartalmazzak a foldtulajdon illetve a birtokban tarthato dsszes fold
megengedett mértékével kapesolatos nyilatkozatot: _
16, § (1) A foldmilves, valamint a 10. § (3) bekezdésében meghatédrozott személy a féld tulajdonjogét - a mar
tulajdondban és a haszonélvezetében 1évo f5ld terilletnagysagénak a beszamitasaval - 300 hektdr mértékig szerezhetl
meg (foldszerzési maximum). '

(2) A foldmiives, valamint mezdgazdasagi termelészervezet - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - a
fold birtokdt - a mér birtokaban lévd f5ld terliletnagysgdnak a beszémitésaval - legfeljebb 1200 hektar mértékig
szerezheti meg (birtokmaximum).”

Mindezek alapjan vevé nyilatkozik arra vonatkozéan, hogy személyében nem allnak fenn a hivatkozott
torvényben rogzitett foldtulajdon, illetve a birtokban tarthaté 8sszes fsld megengedett mértékével
kapcsolatos korlatozdsok. Vevé tudomasul veszi, amennyiben utdlagos ellendrzés soran jogerdsen
megallapitasra keriil a birtokmaximumot érintd nyilatkozatdnak valétlansaga, gy az a Biintetd
Térvénykényv szerint biintetdjogi felelésségre vonast von maga utan,

30./ Vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik részarfiny tulajdonnal.

31./ Szerz5db felek tudomasul veszik, a hatalyos 2013. évi CXXII térvény 8. §-at, mely szerint:

8. § A fold tulajdonjogénak atruhdzasara vagy a fold tulajdonjogat érintd mas jogligylet frasba foglaldséra csak olyan
papir alapi okményon keriilhet sor, amely az ¢ tdrvény végrehajtasdra kiadott rendeletben /(47/2014 ( 1L 26. )
Kormanyrendelet meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkezik.

Mely ekként létrejott Addsvételi szerz8dés kapesolatos szerzédést, - mely készlilt 7 ( azaz hét ) eredeti példanyban, és 7 (
azaz héf) szémozott oldalt tartalmaz, — felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, eljéré Ugyvéd elétt irtak ala,
hangos felolvasas, értelmezés és megmagyardzist kvetden, minden kényszer és fenyegetés nélkiil,

Csongrad, 2026. szeptember 30
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Ellenjegyzem, Dr Berényi Andrea ligyvéd, Csongrad, 2026. szeptember 30

Csongrad, Hunyadi tér 18.
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