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ADASVETELI SZERZODES

Torbavecz Petra sz.n.: /szil.: , szsz: L ' an.: 4 adoa7on05|to jel:
. . 2422 Mezéfalva, Széldhely, Loherés sor 2857. szam alatti lakos, mint elado, — a tovabbiakban: Eladd — , masrészrol :
"~ Kara- Molnar Agnes sz.n.: _ /szl.: ., $2.5z.. , an.: ., addazonositd jele:

, agrarkamarai tagsagi szammal nem rendelkezik/ 2400 Dunaujvaros, Szabadsag Gt 1/B. 2. em. 2. ajto alatti lakos, mint vevé — a
tovébbiakban Vevd - az alabbi szerzédést kétik:

. 1./ Elado 1/1 aranyd tulajdonat kepezi a Mezéfalva zartkert 2860/2 hrsz. alatt felvett, 6sszesen 527 m2 terletii, 1,65 AK ertékd, ,sz6l6 és
" gazdasagi épllet” miivelési agu ingatlan. Eladd nyilatkozik, hogy fennall a mez6- és erdégazdasagi féldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII.
" torvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) szerinti és a hegykdzségekrél sz016 2012. évi CCXIX. torvény szerinti elévasarlasi jogostiltsagi sorrend,
azonban egyéb elévasarlasi jog nem 4all fenn. Eladé kijelenti, hogy az ingatianra nincs bejelentett foldhasznald, egyéb® haszndlati jogot
megalapoz6 szerz8dés sem all fenn. Felek tudomassal birnak arrél, hogy az ingatlan a sz616 mivelési agra tekintettel a hegykézségekrol szold
2012. évi CCXIX. torvény 20/A § (1) bekezdése alapjén a hegykdzség tagjat elévasarlasi, valamint eléhaszonbérleti jog illeti meg a szomszedos,
a sz616 terméhelyi kataszterében nyilvantartott foldrészletre tovabbi feltételek mellett.

2./ Eladé eladja, Vevé pedig 1/1 aranyban megvésarolja az 1./ pontban kordlirt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat az altala megismert és megtekintett
dllapotban ugy, ahogyan az jelenleg a természetben all, az 0sszes természetes és jogi tartozékaval egyiitt. Szerz6dé felek az 1./ pontban
meghatarozott ingatlan vételarat - a kolcsonds alkut kdvetéen — dsszesen 900.000,-Ft, azaz kilencszazezer forintban hatarozzak meg. Felek
megallapitjak, hogy a féldterllet értéke 100.000,-Ft, az ingatlanon sz6lé vagy egyéb Ultetvény nincs, a sz6l6 mar korabban kivagasra kerdilt,
taldlhaté egy kb. 30 m2 terlletd kbzmi nélkili gazdasagi épulet, melynek értéke a vételaron belll 800.000,-Ft, ezen kivll egyéb Ultetvény- és

agrotechnikai berendezés nincs.

. 3./ Szerz6d® felek a vételar kifizetésével kapcsolatban az alédbbiakban allapodtak meg:
Vev( 100.000.-Ft, azaz egyszazezer forint vételarrészt megfizetett az elado részére fizetési kérelemre az eladé MBH Banknal vezetett 10102969-
14443300-01002004 szamu szamlajara Szerz6d6 felek ezen 100.000.-Ft, azaz egyszazezer forint sszeget foglalonak .tekintik, elado azt
. kifejezetten foglaloként veszi at, mig a vevé azt foglaloként adja at. Szerz6dé Felek a foglald jogi természetével, illetve mindsitésével tisztaban
vannak, tehat ha a szerzédés teljesitése olyan okbdl hiusul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelés, a foglalé visszajar,
egyébkeént a teljesités meghildsulasaért felelds fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglaio
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz8désszegés kovetkezményei aldl nem mentesit. A foglalo kikotésére kifejezetten a Jelen
szerz6deés szerinti kotelezettségvallalasok megerdsitéseként keril sor. Eladé a fenti 6sszeg megfizetésérdl meggy6z6d6t, azt ellsmen es
nyugtazza.
~Vevé a fennmaradd 800.000,-Ft, azaz nyolcszazezer forint vételarrészt azt kévetd 15 napon beliil kdteles az Eladonak banki utalassal
megfizetni eladé MBH Banknal vezetett 10102969-14443300-01002004 szamU bankszémlajara, hogy a felek vagy jogi képviselsjiik értesil, hogy
a Mezdfalva Nagykozség JegyZOJe altal tovabbitasra keriilt a jelen szerz6dés a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly
Féldhivatali Osztaly 1. részére. Elado kijelenti, hogy a fenti bankszamlara torténd megfizetést sajat kezéhez torténd teljesitésnek tekmn Eladé a
vetelar megfizeteését eljaré ligyvéd felé elektronikus levélben a drendliroda@gmail.com cimre koteles haladéktalanul jelezni. '
Felek megallapodnak, hogy amennyiben vevé a fizetési hataridé vonatkozasaban késedelembe esik, akkor a késedelem idejérg évi 20 %, azaz
husz szazalék mértékii késedelmi kamatot koteles fizetni. Fizetési késedelem esetén az eladé irasbeli felszélitassal vagy nyilatkozattal 8 napos
pothataridét koteles engedélyezni, és amennyiben ezen péthataridé is eredménytelendl telik el, akkor tovabbi pothatarldo biztositasa és
érdekmulas igazolasa nélkil jogosult a jelen szerz6déstsl elallni.

4./ Vevé kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozasaban a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szld 2013. évi CXXII. tdrvény (a tovabblakban
Foldforgalmi tv.) alapjan elévasarlasi jogosultsaggal nem rendelkezik.

" Felek tudomasul veszik, hogy a FoIdforgaImn tv. 23. § (1) bekezdése értelmében a mezbégazdasagi igazgatasi szerv az adasvetell szerzédast
elész0r — kizarolag annak tartalma és alaki kellékei alapjan — az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek vald megfeleléség szempontjabol
‘vizsgdlja meg, illetve ellendrzi. A mezégazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétsl szamitott 15 napon beliil déntést hoz az adasvétali
szerzédés Jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy — a 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megallapitia a szerzédés kouotctclrc
valo alkalmassagat és elrendeli a szerz6dés kdzzétételét. Fent nevezett felek megallapitjak, hogy jelen szerzédés a Féldforgalmi tv. szerint az
ingatlan fekvése szerinti telepiilési Onkormanyzat jegyzéje altal kdzzétételre kerll. Vevd tudomasul veszi, hogy amennyiben 6t megel6zo
elévasarlasi jog jogosult jogosultsagaval él, abban az esetben a jelen adasvételi szerzédésbe az 6 helyébe vevéként az 6t megelozo elévasarlasi
jogosult lep. Felek tudomasul veszik tehat, hogy csak akkor marad a vevdi pozncnoban a jelen adasvételi szerzédés vevéje, amennyiben a
Foldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban vevét megel6zé elévasarlasi jog jogosult érvényesen elfogadoé nyilatkozatot nem tesz a'jelen szerzédés
onkormanyzati jegyz0 altal t6rténd kézzététele 30 napos idétartama alatt. Felek tudomasul vették, hogy a Féldforgalmi tv. 7. § szerint a jelen
adasveteli szerzédés érvényességéhez a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa sziikséges. # ;
5./ Eladé a mezbigazgatasi szerv jovahagyasardl valo értesliléssel egyidej(]leg koteles Vevd részére az ingatlant birtokba adni. Vevé a
birtokbaadas napjatol jogosult az lngatlant hasznalni és kételes a terheit és a karveszélyt viselni. Az ingatlan hasznalataval kapcsolatos kéltségek

. és kozterhek a birtokba vétel napjaig Eladét, utdna pedig Vevét terhelik. Eladd tajékoztatja vevét, hogy az ingatianon semmilyen kézmUl sem
taldlhato, mely tajékoztatast a vevé tudomasul vett. Az ingatlan birtokba vételével szall at az ingatlannal kapcsolatos karveszély viselésének

kotelezettsége is.

6./ A Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel a felek megallapodnak abban, hogy az Eladé az ingatlanra vonatkozé tulajdonjogat a toIJes
vételar medfizetéseig, legkésébb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatosagl
benyujtasatél szamitott hat honapos hataridé elteltéig fenntartjia. Eladé tudomasul veszi, hogy ennek idétartama -alatt a Vevd
tulajdons7er/ésre iranyuld jogat a Vevé hozzéjérulésa nélkll nem csorbithatja. A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése
és az ingatlan- nyllvantartasrol s2016 2021. évi C. térvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjan a jelen szerz8dés alairasaval a felek kozdsen kérik,
tovabba az Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1./ pontban irt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara a tU|ajd0njOg
fenntartashoz kapcsolddd vevéi Jog Kara-Molnar Agnes Vevé javéra a tulajdonjog fenntartasara meghatarozott idépontig, tehata tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolodé vevédi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlanligyi hatosagi benyujtasatél szamitott hat hénapos hataridd
eltelteig az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre kerliljon. E kdrben az eljaré ligyvéd tajékoztatja a feleket arrol, hogy az ingatlan- ny:lvantartasrol
sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szolé6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. § (3) bekezdése alapjan a felek magajlapodasban a
tulajdonjogjog fenntartasara megjeldlt hatarozott idé elteltével az tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodéd vevéi jog az ingatlan- ny|lvantartasb'm
hivatalbol torlésre kertl.
Felek kézosen kérik, tovabba Eladé ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1./ pontban megjelit ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadara Kara-Molnar Agnes Vevd tulajdonjoga 1/1 aranyban az ingatlan- nyilvantartasba a 3./ pontban "irt teljes vételar
megfizetésével egyidejlileg kilén tulajdonjog bejegyzési engedély nyilatkozat ellenében -, amelyet eljaré tgyvédnél 5 darab eredeti
" példanyban letétbe helyezett - adasvétel jogcimén bejegyzésre kerliljon. Az okiratszerkesztd (igyvéd jogosult és koteles az elado tulajdonjog
atruhazasat és a vevo tulajdonina beieavzésének engedélyezését tartalmazé - feltétlen és visszavonhatatlan - kildn nyilatkozatat (bejegyzési
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engedelyt) a teljes vételar megfizetését kdvetden a vevo részére kiadni és az illetékes ingatlaniigyi hatdsaghoz két munkanapon bell benyt’than‘if,
Elad¢ kdtelezi magat, hogy elektronikus levélben a drendliroda@gmail.com cimen a vételar megfizetésérdl haladéktalanul értesiti eljaro igyvédet!
Az eladoi értesités elmaraddsa esetén Vevd is jogosult a teljes vételar megfizetését hitelt érdemléen igazolni eljard tgyved felé. e

7./ Eladé a vétel targyat képez6 ingatlan per-, teher- és igénymentességét szavatolja. E kérben biztositja arrél Vevét, hogy senkinek sincs a vétel
targyat képezé ingatlanon olyan joga, amely tulajdonszerzését vagy haboritatlan birtoklasat korlatozna, részben vagy egészben akadalyozna.

8./ Vevé je[e'r,'f‘szerzddés alairasaval a Féldforgalmi tv. 13. § szerint véllalja, hogy a terméf6ld ingatian hasznalatat masnak nem engedi at, azt
maga-hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, illetve kételezettséget véllal arra, hogy az esetlegesen fennallo féldhasznalati jogviszony id8tartamat
nem' hosszabbitja meg, és a megsz(inését kdvetd idére a 13. § (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket véllalja. Vevd jelen szerzédés
alairasaval 'a Foldforgalmi tv. 14. § szerint nyilatkozik arrdl, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébél ereds
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyltt:
féldhasznalati dijtartozas), valamint vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megKerilésére iranyuld jogligyletet kotott. ‘

9./ Szerz6dé felek jelen szerzédés aldirdsaval egyidejlileg megbizast adnak Dr. Endl Gabor Istvan (igyvéd (2400 Dunadjvaros, Szorad M. Gt 2.
Fsz. 4.) részére a jelen adasvételi szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére, és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras lefolytatasara az ingatlanigyi
hatosag elétt, valamint az ingatlannal kapcsolatos valamennyi okirat megtekintésére, tovabba meghatalmazzak az énkormanyzati jegyzé el6tti
. kozzétételi eljarasban, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv el6tti eljarasban valé képviseletikkel, aki a meghatalmazast, megbizast jelen okirat
alairasaval elfogadja. Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlantigyi hatdsag a vevd tulajdonjoganak bejegyzésérél szol6 hatarozatot csak a jogi
kepviseldnek kildi meg, amennyiben az a kérelemmel egyez6 tartalmu. A bejegyzé hatarozat eljaré iigyvédnél atvehets, annak megkuldésére
eljaré Ggyvéd nem koteles.

10./ Felek a“jelen adasvételi szerzédésbdl szarmazé vagy azzal kapcsolatos vitaik eldéntésére pertargyértéktsl figgséen kikotik a Dunatjvarosi
Jarasbirésag, illetve a Székesfehérvari Térvényszék kizarolagos illetékességét. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Térvé,nykénxv vonatkozé rendelkezései az iranyadodak.

11 A jelen .szérzédés készitéseével kapcsolatos ligyvédi munkadijat, a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos mindennemi kéltséget, visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket a Vevd viseli.

. 12./ 'Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, akiknek nyilatkozattételi képessége semmilyen formaban nincs korlatozva. Vevé a
Féldforgalmi tv. 16.§-ban foglaltak szerint biintetéjogi feleléssége tudataban nyilatkozik arrél, hogy a jelen adasvételi szerzédés targyat képezé
termofolddel egyltt - a mér tulajdonaban és a haszonélvezetében 1évé fold terilletnagysaganak a beszamitasaval - 300 hektar mértéket nem;
haladja meg (féldszerzési maximum), valamint a jelen adasvételi szerzédés targyat képezé terméfélddel egyitt mar birtokaban 1évé terméfold’
terliletnagysaga - a mar birtokaban lévé féld terlletnagysaganak a beszamitasaval — az 1200 hektart nem haladja meg (birtokmaximum). Vevé

. kijelenti, hogy mint vevének a tulajdonszerzése nem tkdzik a Foldforgalmi tv. 16. § szerinti szerzési korlatozasba sem. Vev$ nyilatkozik, hogy

’ .féldm(ivesn_gk"; nem minésilé belféldi természetes személy és a birtokaban all6 féld teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold

terilletnagysagaval egyiitt sem haladja meg az 1 hektart, ezért megszerezheti a fold tulajdonjogat a Foéldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdés

alapjan. Vevé nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal. )

13./ Felek Kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz8deést igyvedi tényallasvézlatként elfogadjak és az mindenben az 6 akaratukkal megegyezé
Jfartalommal a valésagnak megfeleléen készilt el, tovabba kijelentik, hogy eljaré Ggyvéd a vonatkozod ado- és illeték jogszabalyokrol teljes kord
1ajékoztatast adott a résziikre. Eladé tudoméasul veszi, hogy a jelen adasvételi szerzédés alapjan adofizetési kételezettsége keletkezhet, melynek

bevallasara és megfizetésére sajat maga koteles. Eljaro (igyvéd tajékoztatta a feleket a szerz6désbdl eredé szemelyi jévedelemadoérol szold
- 1995, évi CXVIL. térveny (a tovabbiakban: Szja tv.) alapjan keletkezé, valamint illetékfizetési kitelezettségekrdl, ezt a felek megértették. Felek
tudoméasul veszik azt az ligyvédi tajékoztatast, hogy az eljard tigyvéd ado- és illetékligyben eljarast és felelésséget nem vallal.

Vevé tudja, hogy 30 napon beliil kételes a https://onya.nav.qov.hu/#l/login feliileten bejelentkezve B400e nyomtatvanyt kitslteni és

bekildeni, eljaré ligyvéd ebben képviseletet nem lat el.

14./ Felek eltt ismert, hogy az elsé fokd ingatlan-nyilvantartasi eljarasért 10.600,-Ft 6sszegl dijat kell fizetni a valtozéssal érintett ingatlanok
darabszamanak megfelelden eljarasonként. Vevd tudomasul veszi, hogy ezen eljarasi dijakat 6 kdteles viselni és koteles azt a Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly részére megfizetni.

.. 15./ Ellenjegyz6 Ugyvéd tajékoztatja Szerz6dé Feleket a helyi 6nazonossag védelmérdl szdld 2025. évi XLVII. térvény rendelkezéseirdl,
- kllondsen arrdl, hogy az ingatlan fekvése szerinti dnkormanyzat jogvédelmi eszkdzei birtokdban az ingatlanszerzést vagy a lakcimlétesitést
szabalyozo rendeletet alkothat. Az elébbi elévasarlasi jog alapitasaval jarhat, az utébbi megtilthatja, feltételnez, betelepiilési hozzajarulas
megfizetéséhez kotheti a telepllésen a lakcimlétesitést. Felek egybehangzdan nyilatkoznak, hogy a jelen szerzédés alairasakor a szerzédéssel
érintett Ingatlan fekvése szerinti Snkormanyzat vonatkozasaban jogvédelmi rendelet nincs hatalyban.

“16./ Jelen adasvételi szerzédés kizardlag irdsban, szerzédésmodositasra iranyuld kifejezett akarattal modosithatd. Felek a jelen adasvételi
szerzédés alairasa el6tt a tényeket és a rendelkezésre allo iratokat gondosan attanulmanyoztak, a jogi fogalmakkal kapcsolatos, tovabba az ado,
illeték és egyéb jogszabalyokra vonatkoz6 teljes kéri ligyvédi kioktatast és tajékoztatast megértették és ezek ismeretében — mint tényvazlatot is —
irjak ala jelen adasvételi szerzédést. Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzédésben foglalt nyilatkozataik megfelelnek akaratuknak és
vegleges szandékuknak. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés teljes lgyleti akaratukat tartalmazza.

Felek a jelen ketté oldalbdl all6 szerzédést elolvasas és értelmezés utan mint akaratukkal mindenben egyezét jovahagyodlag alairtak.

Kelt, Dunaujvaros, 2026. oktdber 8. napjan.

! Torbavecz Petra Kara-Molnar Agnes
. Elado Vevé

Ellenjegyzem Dunaujvarosban, 2026. oktéber 8. napjan

Dr. Endl Géb,o_,r. Istvan Gigyved (székhely: 2400 Dunaujvaros, Szérad M. UtR. Fszt. 4., kamarai azonosité szam: 36059540)

Korményzati portalon kozzétéve: 2026-10-29
Jognyilatkozat megtételére nyitva 4ll6 hatarid6 els6 napja: 202
- Levétel napja: 2026-12-01.

- Az elektronikus kozzététel megtortént.

0-30, utols6 napja: 2026-11-30. E hatarid6 jogvesztd!
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