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amely létrejott egyrészrol
e Balazs-Piri Tamas (sziiletési ﬁ&yex
Ui BESES
adoazonoslto jels -
(tovabbiakban: elado)
masrészrol
o Urbian Péter (sziiletési neve: sziiletési hely, ido:
\Z.87: , an: , Szig. szama:
adoazonosito jel: , foldmiives nyilvantartasi szam: nem rendelkezik, NAK
azonositd: nem rendelkezik) 6422 Tompa, Katonasor tanya 40. szdm alatti lakos, vevd
(tovabbiakban: vevo)
egylittesen: Felek kozott alulirott napon és helyen az alabbiak szerint:

N

szuleteﬂ hely, 1d0
: szig. szama:
) 6422 Tompa Bem utca 17. szam alatti lakos, eladé

1. Eladd 1/1-ed tulajdoni aranyban tulajdonosa a Tompa, kiilteriilet 057/21 hrsz-1,
természetben 6422 Tompa, Katonasor tanya 39. szam alatti kivett tanya megjeldlésd, 0
mindségi osztalyt, 1464 m? alapteriiletti és 0.00 AK értékii ingatlannak.

2. Azeladé eladja a vevd, pedig megveszi az 1. pontban koriilirt ingatlant minddsszesen
egylittesen, egybefoglalt 400.000.- Ft, azaz négyszazezer forint vételarért. Felek a
vételar meghatirozasa soran figyelemmel voltak arra, hogy az ingatlan romos,
lakhatatlan és életveszélyes allapott, kozmiivekkel nem rendelkezik.

3. Szerz6dd felek az adasvétel targyat képezo ingatlan vételarat a Féldforgalmi térvény
8/A. § alapjan az alabbiak szerint rogzitik:

Helyrajzi Vételar: A fold vételara: | A vételarbol a A vételarbdl az | A vételarbol az
szam: foldon alio ingatianon all6 | ingatlanon allo
iiltetvény felépitmény agrartechnikai
vételara: vételara: létesitmény
vételdra:
Tompa 400.000.- Ft | 0.- Ft 0.- Ft 400.000.- Ft 0.- Ft
057/21 hrsz.

4. A vételar megfizetése az alabbiak szerint torténik: Szerz6dé Felek megéllapodnak
abban, hogy vevd a teljes vételarat a Foldforgalmi torvény 23. §-aban megjelolt
kozlést kovetd legkésdbb 2 napon beliil utalja at eladé nevén 1évé ERSTE Banknal
vezetett szami bankszdmldra, amennyiben a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyd nyilatkozata megérkezett, valamint a
vevét megel6zd elévasarlasra jogosulttol vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozat az 1.
pontban megjeldlt ingatlanra nem érkezett. Eladé mar most nyilatkozik és kijelenti,
hogy a fenti bankszdmlara torténd teljesitést sajat kézhez torténd teljesitésként
fogadja el.

5. Eladé nyilatkozik, hogy tulajdonjoga torléséhez kiilon eladoi nyilatkozattal jarul
hozza, miutan a teljes kialkudott vételarat hidnytalanul atvette.

6. Felek tudomasul veszik, hogy el6vasarlasi jog a Foldforgalmi torvény 21. §-dban
foglaltak alapjan gyakorolhatd, ennek kapcsan az ingatlan tulajdonosa meghatalmazza
jelen adasvételi szerzodést szerkesztd tigyvédet, hogy az adasvételi szerzddés
megkiildését a szerzddés aldirdsat kovetd nyolc napon beliil az illetékes
mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabol, eldzetes vizsgalatra
kiildje meg. Eljaré iigyvéd nyilatkozik, hogy ezen meghatalmazast elfogadja.
Amennyiben a Foldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdése szerinti eldzetes vizsgalat
soran a mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés
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11.

12.

13.

14.

jovahagyasat, gy a mezbgazdasigi igazgatdsi szerv megéllapitja a szerzédés
kizzétételre valo alkalmassagat és elrendeli a szerzddés illetékes dnkormanyzatnal,
illetve a honlapon t6rténé kdzzétételét, valamint ezzel egyidejilileg megkeresi a f6ld
fekvése szerinti illetékes Foldhivatali Osztalyt a f5ld tulajdonjoganak atruhazésara
iranyuld szerz6dés benyljtdsa tényének feljegyzése érdekében, melyhez eladd
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja. Felek az el6zetes vizsgélatra, az
elévasarlasi jogra, a honlapon torténd kézzététel, valamint a szerz6dés mezdgazdasigi
igazgatdsi szerv hat6sagi jovahagydsdra vonatkozé tigyvédi kitanitast megértették és
tudomasul vették. Jelen okirat ingatlan-nyilvantartdsi Aatvezetésre csak az
elévasarlasra jogosultak nemleges hozzijaruldsa, a honlapon torténd kozzététel
lejartat, illetve a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésat kovetden nytjthatd be.
Szerz6dd felek rogzitik és tudomdsul veszik azon iigyvédi tajékoztatdst, hogy a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésa az eddig gyakorlat alapjan az adasvételi
szerzbdés megkotését kdvetden 5-6 honapon beliil torténik. Felek rogzitik, hogy ezen
figyvédi felvildgositist megértették és elfogadjdk ¢s mindezek ismeretében
szerzHdéskotési szandékuk véltozatlan.

Vevé nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi trvény 18. §. alapjan elovasarlasi joggal nem
rendelkezik. Felek rogzitik, hogy Urban Péter vevd az 1. pontban meghatarozott
ingatlannal szomszédos terilletben 1/1-ed tulajdoni ardnnyal rendelkezik, igy
addsvétel targyat képezo ingatlannal t6bb, mint 1 éve szomszédos.

Eladé az ingatlan per-, teher- és igénymenteségéért az
INYER/TULLAP/20260930/18860 szamon elektronikusan lekért tulajdoni lap szemle
masolattal egyezden a szavatossagot vallalja.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az eladé a teljes vételar megfizetésének
napjat kovetben adja a vevd pedig ez id6t6] veszi birtokba az adasvétel targyat
képezd ingatlant. A birtokbaadas napj4tdl a vevé hiizza az ingatlan hasznait, viseli
koliségeit, karveszély viselési kotelezetisége is akkortél él. Elado kijelenti, hogy az
ingatlan semminemt koztartozds nem terheli ¢s rogzitik, hogy az ingatlan
kézmliéraval nem rendelkezik.

Eladé nyilatkozik, hogy harmadik személynek érvényes vagy a jelen szerzddéskétes
id6pontjaban még hatdlyba nem Ilépett foldhaszndlati szerzodésen vagy
tébblethaszanalti megallapodason alapulé foldhasznélati jogosultsdga az 1. pontban
meghatarozott féldingatlanon nincs.

Vevd nyilatkozik, hogy az ingatlant a megtekintett és megismert allapotaban
torvényes tartozékaival egylitt vasarolja meg.

Vevo biintetdjogi feleléssége tudatdban nyilatkozik, hogy jelen szerzédésben foglalt
tulajdonszerzése nem sérti a Foldforgalmi térvény 16.§-aban foglalt korlatozast.
Vevd a Foldforgalmi tdrvény és a Fétv. rendelkezéseinek megfelelden az alabbi
nyilatkozatokat teszik:

Villalja a Foldforgalmi tv. 13.-15.§-dban irtakat:

a. a szerzbdésben megjelslt fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a f6ldhasznositasi kotelezettségének;

b. a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi
térvényben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja;

c. amennyiben a szerzO6désben megjelslt fold harmadik személy hasznélataban van,
gy a fennalld foldhasznalati jogviszonyt nem hosszabbitja meg és a megsziinést
kévett idore vallalja az a. és b. pontban foglaltakat.

Jelen szerzddés aldirasiaval kijelenti, hogy

d. nincs barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és
fennallo dij-, vagy egyéb tartozdsa;
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15.

16.
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22.

e. a tulajdonszerzést megelézd 5 éven belill nem 4llapitottdk meg vele szemben,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogligyletet kitétt volna;
Vevé a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C §. alapjan nyilatkozik, hogy
rendelkezik részarany-tulajdonnal. Amennyiben a f6ld tulajdonjogat megszerzd vevo
részarany tulajdonnal rendelkezik, gy jelen szerzOdés aldfrdsaval egyidejiileg
nyilatkozik, hogy a tulajdondban allo6 részardny-tulajdon Osszesitett aranykorona
értéke mennyiségének huszada és a mdr tulajdondban és haszonélvezetében allo,
tovabba a megszerzésre keriil6 foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egylittes
Osszege nem tobb mint 300.
Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy az Ado-és Illeték szabalyokrél adott tajékoztatast,
valamint a pénzmosas megelézésérél és megakadalyozasarl szolé torvényben,
valamint a Magyar Ugyvédi Kamara pénzmosas megeldzésérél  és
megakadalyozasarol szolo Szabalyzatban foglaltakrol adott tajékoztatast megértették
és tudomdsul vettek.
Vevé nyilatkozik, hogy a 4%-os illetékfizetésre vonatkozd ligyvédi tajékoztatist
megertette €s tudomasul vette. Eladé kijelentik, hogy az addzési szabalyokkal
tisztdban van, mely kapcsén eladé tudomassal bir arrél, hogy a tulajdona esetében, az
5 éven beliili szerzés okan adéfizetési kotelezettség meriilhet fel. Felek tudomasul
veszik azon ligyvédi tdjékoztatast, mely szerint szerzddésbol adédéan ado-, illetek- és
szamviteli igyekben eljarast és felelGsséget eljard igyvéd nem vallal.
Felek kijelentik, hogy devizabelftldi, cselekvOképes, szerzddéskétési és szerzési
képességiikben nem korlatozott magyar allampolgarok.
Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen szerz6désben szerepld vevd helyébe mas vevd
lép az eldvasarlasi jog gyakorlasa kapcsan, ugy ezen vevd Kiteles a szerzédéssel
felmeriilé 6sszes koltséget beleértve az tigyvédi koltséget, tulajdoni lap és fsldhivatali
eljarasi dij és a jarulékos koltségeket is megfizetni.
Szerz6d6 felek jelen szerzédés elkészitésével, az illetékes dnkormanyzat jegyzdije, a
mezbdgazdasagi igazgatasi szerv €s a helyi foldbizottsag elbtti teljes kori képviselettel,
valamint ezen eljarasok sordn keletkezett iratok atvételével, tovabba a Bacs-Kiskun
Megyei Korményhivatal Féldhivatali Osztalyai eldtti teljes korli képviselettel
megbizzak Dr. Piegel Attila, 6400 Kiskunhalas, Thiry J. utca 4/B. 1. em. 4. szdm
alatti székhelyl tigyvédet, aki jelen meghatalmazast elfogadja.
Felek rogzitik, hogy eljaro tigyvéd teljes korlien tdjékoztatta Feleket a jogiigylet
jellegérdl, a vonatkozd jogszabalyokrol, a kifliggesztés és honlapon torténd kozzététel
eljarasrdl, az eldvasarlasi jogrol, a foldhasznalatrol, az eldzetes vizsgalatrél, a helyi
foldbizottsag  eljarasardl és lehetséges dontéseir6l, valamint a vételar
meghatdrozasarol, a foldhasznalatrél szolé felvilagositdst, valamint a jelen
szerz8déssel kapcsolatban felmeriilé eljardsi hatarid6krél torténd  ligyvédi
felvilagositist megértetick €s tudomdsul vették. Felek a jelen szerz6dés alairasaval
kifejezetten kijelentik &s elismerik, hogy a tdjékoztatast tudomasul vetik és
kijelentik, hogy az abban foglalt adatok a valdsdgnak megfelelnek, iigyleti
szand¢kukat az ellenjegyz6 Ugyvéd helyesen foglalta irdsba, azzal szemben kifogast
nem emelnek, a szerzddés tartalmat részletes tényvazlatnak is elfogadjak. Kijelentik,
hogy a részletes tdjékosztatds irasba foglalasatdl eltekintenek, nyilatkoznak, hogy
eljaré tigyvéd jelen szerz6dés joghatdsat és valamennyi lehetséges kockazatat teljes
korlien feltdrta, amit szerz6d6 felek a jelen szerzddés alairdsaval feltétleniil €s
visszavonhatatlanul elismernek és nyugtdznak.
Szerz6dd felek, mint teljességi zaradék rogzitik, hogy a jelen okirat a szerz6désre
vonatkozd valamennyi megailapodasukat régziti. Felek eléadjak, hogy a szerzédést
megismerték, megértetick, a szerzédési feltételeket egymassal egyedileg
megtargyalték. Kijelentik, hogy a szerzdést magukra nézve kételezodnek elfogadjak,
megkotésekor tévedésben nem voltak, megtévesziés, kényszer, jogellenes fenyegetés




hatasa alatt nem alltak, ligyleti akaratuk kifejezetten a jelen szerzodeés megkdotésére €s
a szerzOdés alapjan megteend6 nyilatkozat(ok) megtételére iranyult.

23. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés az iigyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi
LXXVIIL. torvény (Tovabbiakban: Uttv.) 43. § (4) bekezdés alapjan ugy keriilt
Osszefiizésre, hogy az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthato, amelyre
tekintettel az Uttv. 43. § (2) bekezdés b) pontja alapjan a Felek a szerzédés minden
oldalat nem irjak ala.

24. Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk., a Foldforgalmi torvény és
kapcsolodo jogszabalyainak rendelkezései az irdnyaddak.

Felek jelen szerzddést tigyvédi felolvasds €s kozods értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezot jovahagydlag alairjak.

Tompa, 2026. oktober 01. napjan

[

Balazs-Piri Tamas elado Urbén Péter vevd

Ugyvédi ellenjegyzés:

Alulirott Dr. Piegel Attila 6400 Kiskunhalas, Thary J. u. 4/B. 1. 4. szam alatti székhelyl
igyvéd (KASZ szam: 36067199) nyilatkozom, hogy az altalam készitett okirat megfelel a
jogszabalyoknak és tanusitom, hogy a szerz6do felek személyi azonossaguk igazolasa utan azt
elottem irtdk ald, ezért ellenjegyzem. Nyilatkozom tovabbd, hogy megfelelek az elektronikus
alairassal kapcsolatos kovetelményeknek, ill. mindsitett elektronikus alairassal rendelkezem.

Tompa, 2026, oktéber 01. napjan
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