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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES gyt !

Mely 1étrejétt egyrészrol:
Czader Janos sz. mint (sziiletési hely: , anyja neve:

személyi azonosito jele addazonosito jele: . magyar allampolgar)
3934 Tolcsva, Arany Janos utca 49. szam alatti lakos, mint Eladé - a tovabbiakban: Eladé -
- masrészrol:
Fercsak Laszlo sz. mint (. , anyja neve: . személyi
azonosité jele: adoazonositd jele: magyar allampolgar) 3933 Olaszliszka,
Kossuth Lajos tt 79. szam alatti lakos, mint Vevé (tovabbiakban Vevd) koz6tt a mai napon, az aldbbi
feltételekkel:

AZ INGATLAN ADATAIL JOGI HELYZETE

1.) Felek rogzitik, hogy a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Korméanyhivatal ingatlaniigyi hatésaga
altal nyilvantartott Tolesva kiilteriilet 056/91 hrsz. alatt felvett, 2122 m? térmértéki, 12,54 AK értéki
,,sz616” megnevezésii ingatlanban Eladé 1/1 tulajdoni ardnyban tulajdonos. Az ingatlan jogi jellege:
Natura 2000 tertilet.

A jelen pontban foglalt ingatlan a mezd- és erddgazdasagi foldek foldforgalmarél szolé 2013. évi
CXXIL. térvény a tovabbiakban: Féldforgalmi térvény — hatélya alé esik. Felek tudomésul veszik, hogy
a jelen adasvételi szerzédés a Foldforgalmi térvény rendelkezései szerint hatésagi jovahagyashoz
(mez6gazdasagi igazgatasi szerv jévahagyasahoz) kotétt, a Foldforgalmi torvény 36. §-ban felsorolt
mentességi okok hidnyéaban.

FELEK SZERZODESI AKARATA, VETELAR FIZETESI FELTETELEK

2.) Szerz6d felek megéallapodnak, hogy a jelen szerz6dés 1./ pontjaban foglalt ingatlanban fennéll6 1/1
tulajdont Eladé ezennel 6rokre és visszavonhatatlanul eladja, a Vevo pedig a megtekintett allapoiban -
a kolesonosen kialkudott 800.000,- Ft, azaz nyolcszdzezer forint vételar ellenében, adasvétel jogcimen
megvasarolja azt.

Elad6 kijelenti, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlan kozeli hozzatartozdja Czuder Janosne
szivességi hasznalataban all 2026 gazdasagi év végeéig.

3.) A teljes vételar megfizetése tekintetében felek rogzitik, hogy annak megfizetésére a hatosagi
jovahagyast kévetd nyolc (8) napon beliil aszerint keriil sor, hogy Vev6 kozvetleniil az Elad6 nevén
jegyzett, MBH Bank Nyrt. éltal vezetett szamu bankszamléra atutalja a teljes
vételarat, és ezzel Vevd teljes vételar-fizetési kotelezettségének eleget tesz.

TULAJDONJOG INGATLAN-NYILVANTARTASI BEJEGYZESE

4.) Szerz6dd felek rdgzitik, hogy Elado a teljes vételar kifizetését kovetden, kiilon okiratba foglaltan
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, egyben felek kozosen kérik az illetékes
foldhivatalt, hogy Vevé részére az 1. pontban megjelolt ingatlan vonatkozdsiban ,adasvétel”
jogeimén a tulajdonjogot 1/1 arinyban bejegyezzék, az Eladé tulajdonjoginak torlésével
egyidejiileg.

Ezen kiilon okiratba foglalt nyilatkozatot eljaré iigyvéd abban az esetben koteles a tulajdonjog
atvezetése érdekében az illetékes Foldhivatalhoz benytjtani, amennyiben az Eladd, vagy amennyiben
az Bladé ezen kotelezettségének felszolitasra nem tesz eleget, a Vevd a teljes vételar megfizetésének
tényét hitelt érdemld eredeti modon igazolta. -

4.1. Eladd a jelen adasvételi szerzodés aldirasaval, jelen okiratot szerkesztd ligyvédnél hau;@ﬁ eredet N
példanyban, a bejegyzésre alkalmas okiratra megszabott alakban helyezi okirati Jegéthe ™ azon '
nyilatkozatukat, amellyel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy \ evigrészerye o,
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1/1 ardnyban, adésvétel jogcimén a tulajdonjogot a jelen szerzddés targyat képezd ingatlan vonatkozasaban
bejegyezzék. Az okirati letétként kezelt nyilatkozatot a letétkezeld tigyvéd a teljes vételar megfizetésének
béarmely 161 4ltal t6rténd igazolasa alapjan adhatja ki, illetve jogosult és koteles az illetékes F Gldhivatal felé
haladéktalanul benytjtani.

SZAVATOSSAG
5.) Eladé szavatossagot vallal azért, hogy a jelen szerzodés targyat képezd ingatlan per, - teher és
igénymentesek. ) o
BIRTOK ATRUHAZASA

6.) Szerz6dd felek rogzitik, hogy Vevd a hatésagi jovahagyast kovetd teljes vételar kifizetésével
egyidejiileg 1ép jelen szerz8dés 1. pontjdban rogzitett ingatlan birtokaba. Vevd a birtokatruhazas
napjatol kezdédéen htizza majd az Ingatlan hasznait, viscli annak terheit, valamint mindazt a kart, amit
masra atharitani nem lehet. Abban az esetben, amennyiben a hirdetményi id6 alatt més, eldvasarlasi
sorrendben elérébb 4llé személy jelentkezik be és szerzi meg az ingatlan tulajdonjogat, ugy jelen
szerzédés szerinti Vevd nem kovetelheti az addig befektetett munkajanak az ellenértékét az Eladotol.

FOLDFORGALMI TORVENY SZERINTI NYILATKOZATOK

7.) Vevé a Foldforgalmi térvény szerinti nyilatkozatait az aldbbiak szerint teszi meg:
a) mezdgazdasagi igazgatasi szerv dltal nyilvantartasba vett foldmiives, a bejegyzd hatarozat
szama: 516076/2/2024.07.11.

b) a most megszerezni kivant foldteriilet hasznilatit masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a féldteriiletet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig, a térvényben
meghatarozott kivételektdl eltekintve, mas célra nem hasznositja

¢) a szerzédés targyat képezé foldteriilet tulajdonjoginak megszerzésével a mar
tulajdonaban vagy haszonélvezetében 1év6 foldteriiletek nagysiga nem haladja meg a 300
hektart, illetéleg nem haladja meg a birtokaban 1évé foldteriiletek nagysiga az 1200
hektar mértéket

d) a szerzédés targyat képezd tulajdoni illetéség tulajdonjoginak megszerzésével a
tulajdonaban allé6 részardny — tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének
huszada és a mar tulajdoniban és haszonélvezetében allé, tovabba megszerzésre keriilo
foldteriilet 6sszege nem tébb, mint 300 hektar

¢) nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatisnak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megillapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa

f) a birtokaban 4llé fold jogellenes, mas céli hasznositisa vagy a hasznositdsi kitelezettség
megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag — az adasvételi szerzédés megkdtését megeldzé
5 éven beliil — jogerdsen foldvédelmi birsagot ellene nem szabott ki.

g) vele szemben jelen jogiigyletet megel5z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlitozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott

h) kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a tulajdonjog dtruhazisarél szol6 szerzédés
targyat képezdé foldteriilet harmadik személy hasznilatiban van — a foldhasznalati
jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg és megsziinését koveto idére a Fftv. 13. §
(1) bekezdésében foglalt kitelezettségeket vallalja.

VEGYES RENDELKEZESEK

r&.} Vevé kijelenti, hogy a tulajdonszerzése a Foldforgalmi torvényben, vagy mas jogszabalyban
meghatégozott korlatozés aléd nem esik, illetve e torvény alkalmazéasaban belf6ldi maginszemélynek
mindstil, fgy'a tulajdonszerzésben ebbdl a szempontbdl nincs korlatozva.
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9./ Szerz6dd felek megallapitjék, egyben tudomasul veszik, hogy kételesek a jelen szerzodés alairasat
k&vetd nyole napon beliil az Fftv. 21. §-ban foglaltak alapjan a mezogazdasagi igazgatasi szerv részére
megkiildeni jévéhagyas céljabol.

10./ Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 5. § (7) pontjdban meghatarozott foldmiivesként kivanja
az ingatlant hasznalni, erre tekintettel tisztelettel kéri az eljarni illetékes T. NAV Adoéigazgatasi
Osztalyatol az Itv. 26. § (1) bek. p) pontja szerinti illetékmentesség alkalmazasat.

10.1/ Vevo kijelenti, hogy részardny-tulajdonnal az adasvétel targyat képezo ingatlanhdnyadok egyike
vonatkozasaban sem rendelkezik.

11./ Szerz6dd felek az ingatlan adasvételi szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével és foldhivatali,
illetdleg az illetékes szakhatdsagi eljarasban valo képviseletiikkel a 3900 Szerencs, Rékoczi ut 50/2
szam alatti székhelyii dr. Nagy Imre {igyvédet bizzak meg. Felek kijelentik, hogy az ligyvéd részére
adott meghatalmazas kiterjed arra is, hogy a hatdsagok altal zaradékolt okiratok az eljaro ligyvéd részere
megkiildésre kertiljenek.

12./ Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzddés 2027.04.30. napjaig nem lép
hatalyba, barmelyik fél jogosult jelen szerz0déstSl egyoldall irdsos nyilatkozattal elallni azzal, hogy
ebben az esetben felek nyolc (8) napon beliil kotelesek az eredeti allapotot helyreallitani.

13./ Felek egyiittesen kijelentik, hogy mindannyian nagykort, jog,- és cselekvOképes magyar
allampolgarok, a jelen szerzédés megkodtésének veliik szemben térvényi akadélya nincs. A felek
kijelentik biintetdjogi feleldsségiik teljes tudataban, hogy a Ptk. szerinti cselekvOképességiik fennll, az
semmiféle ligycsoportot illetden, sem részlegesen, sem teljesen nem keriilt korlatozasra, és elleniik erre
iranyuld eljaras nincs folyamatban.

14./ Felek kijelentik, hogy a szerzodést készitd és ellenjegyzd ligyvéd részérdl a jelen jogligyletet €rintd
adofizetésre, valamint illeték megfizetésére vonatkozé tajékoztatasat megkaptak és megértettek.

15./ Eljaré iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megelézésérol
és megakadalyozasardl szold 2017. évi LIIL tdrvény — a tovabbiakban Pmt. - alapjén azonositdsi
kotelezettség terheli az Eladd és a Vevs adatai vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezésel
alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgéltatdsa és az éltaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek
tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennéllasa alatt az azonositas soran megadott adatokban
bekovetkezett valtozasrél a tudomasszerzéstol szamitott 5 napon beliil kételesek eljard ligyvédet irdasban
értesiteni.

16./ Szerz3dd felek régzitik, hogy a jelen szerzddés minden jogot és kételezettséget tartalmaz, ezen
tilmenden, semmilyen egyéb jogot és kotelezettséget egymassal szemben nem vallaltak, és nem
kivéntak rogziteni. Szerzédd felek rogzitik, hogy minden olyan tény, koriilmény, nyilatkozat, amely a
szerz0déskotés szempontjabol 1ényeges,

a jelen szerzodés részét képezi, ezen tilmenden semmilyen més kérdést rendezni nem kivannak. A
szerz6d6 felek kijelentik, hogy tigyleti akaratuk valds, az nem szinlelt és nem irdnyul leplezett célra.

17./ Szerzddd felek elismerik azt is, hogy a jelen szerzédést készitd és ellenjegyzd igyvéd megfeleld
t4jékoztatast adott a vonatkozd Osszes hatalyos jogszabélyrdl (kiilonésképpen Ptk., Foldforgalmi
torvény, Iletéktdrvény, Ingatlan-nyilvantartasrol szold tv., Szja. tv.), tovabbé széleskoril tajékoztatast
adott az ligymenetrdl, ennek tudatéban kotik meg jelen szerzédést.

18./ Felek megallapodnak, hogy jelen szerzodésbdl eredd és nem vart jogvitdkat targyaldsos tton
kivéanjak rendezni, amennyiben a targyaldsok eredményre nem vezetnek, gy a Szerencsi J arasbirosag
kizérdlagos illetékességét kotik ki.

19./ A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzodésben nem részletezett
kérdésekben a szerzddéskostéskor hatdlyos Polgari Torvénykonyv adésvételi szerzOdésre vonatkozo
idevago rendelkezéseit (Polgari Térvénykonyvrél szo1é 2013. évi V. térvény 6:215-6:220. §,_ille§(’3ﬂgg
a szerz6dések kozGs szabalyait, Ptk. 6:58-6:214. §), tovabba a Foldforgalmi térvény, valdmiht az;¢
térvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szold 2013,/ évi CCXH.
térvény, ¢s az ingatlan-nyilvantartédsrol sz6l6 2021. évi C. térvény vonatkozd rendelkezéseit tekintik
iranyadonak. '
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Felek kijelentik, hogy a jelen folyamatos sorszamozassal ellatott, négy (4) oldalbol allo szerzodés hat (6)
példanyban késziilt, ebbdl egy példany a Foldforgalmi torvény 8 §-a és a 47/2014. (IL.16.) Korm.
rendeletben elirt, biztonsagi kellékekkel rendelkezd papir alapt okményon keriilt kiadasra.

A felek a jelen ingatlan addsvételi szerzddést annak elolvasdsa és egybehangzo értelmezése utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyezot, jovihagyolag és sajit keziileg irtdk ald a szerzédést szerkesutd' és
ellenjegyzd iigyvéd elitt.

Felek a szerzodésbol egy eredeti példdnyt dtvettek.

Kelt: Szerencs, 2026.10.07. napjan

Czuder Janos Elado Fercsak Liszlé Vevé
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