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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES,

amely létrejott egyrészrol

Zsebikné Knapp Zilia (sziiletési neve: , sziletett: . anyja neve:
R személyl azonosito jek " addazonosito jele: szig. sz: magyar
dllampolgar) 2890 Tata, Perényi utca 12. szim alatu lakos, mint Elsé Eladé
dr. Knapp Levente (sziletési neve: zilletett: . anyja neve e
' , személyl azonosito jel adoazonosito jele: Szig. sz: magyar
allampolgdr) 6726 Szeged, Pillich Kilman utca 24. A ép. Fsz. 1 ajtészim alatti lakos, mint M4sodik Eladé
dr. Knapp Diniel (sziiletési neve: , sziiletett: _ anyja neve:
. személyi azonositd jel: adoazonositod jele: szig. sz: magyar
allampolgir) 3231 Gyongyéssolymos, Ady Endre it 12. sziam alatti lakos, mint Harmadik Eladé
Knapp Anna Miria (sziiletési neve: . sziletett: s . anyja neve:
_ személyl azonosité jel: -+, addazonosité jele: izig. sz o
magyar allampolgir) 2030 Erd, Kadarka utca 25. szim alatti lakos, mint Negyedik Eladé (a tovibbiakban:
Eladék),
masrészrol
Rozsnyay Eniké (sziiletési neve: , sziletett: X . anyja neve:
. személyl azonosito jel: 1d6azonosité jele: ig.sz: 1188
Budapest, Nagykérosi at 41/B. szam alatti lakos, mint Elsé Vevé
Fazakas Géza Norbert (sziiletési neve: ~ , szilletett: anyja neve:
’ személyl azonositd jel: adoazonosité jele: , Szig.sz: i 2626

Nagymaros, Késpallagi it 79. szim alatti lakos, mint Masodik Vevé (a tovabbiakban, mint Vevék) kozott az
alulirott napon, az alabbi feltételek szerint:

erzGdés tar, épezd In k

1. A Szerz6dé felek megillapitjik, hogy Nagymaros zartkert 12523/17 helyrajzi szim alatt felvett, 1.37 AK
értéky, 878 m2 alapteriletd kert megjellési ingatlan tulajdonosa az Elsé Eladé I1/7. sorszam alatt bejegyzett
1/4—ed, Misodik Eladé I1/5. sorszim alatt bejegyzett 1/4—ed, Harmadik Eladé 11/6. sorszém alatt bejegyzett
1/4—d és Negyedik Eladé 11/8. sorszim alatt bejegyzett 1/4—ed, Gsszesen 1/1-ed tulajdoni hanyadban, Az
ingatlan természetben a 2626 Nagymaros teriiletén talilhaté. (a tovabbiakban: Ingatlan) Az ingatléan
vizbekotéssel rendelkezik.

A tulajdoni lap III. része per- igény- és tehermentes. A tulajdoni lap széljegyet nem tartalmaz.

2. Eladok tulajdonjogukat az orszigos foldhivatali szamitogépes adatbazisirdl jelen okiratot szerkeszté és

ellenjegyz6 tigyvéd altal 2026. szeptember 29. napjin lekért elektronikusan megtekintett Un. ,e-hiteles™ okirattal
igazoljik.
Eladok kijelentik, hogy a tulajdoni lap — a lekérését kévetSen is - viltozatlan tartalmi, az ingatlanon fennall6
tulajdonukat a kivaltist kévetGen semmilyen jogcimen nem terhelték meg, s azon senkinek, semmilyen
jogcimen olyan jogot nem engedtek, amely a Vevék tulajdonszerzését akadalyozna, és Vevdk birtoklishoz,
hasznalathoz, valamint a hasznok szedéséhez valé jogit korlitozni, annak ingatlan-nyilvintarason kiviili
tulajdonosa nincsen, az nem képezi élettirsi vagy hazassigi vagyonkézosségl targyat, arra elovasarlisi jog nem
all fenn, ko6z6s koltség vagy kéziizemi dijtartozds, adok vagy adok modjira behajtandé tartozas nem terheli. Az
ingatlan adataiban az esetleges eltérések az okiratot szerkeszt6 tigyvéd felelosségét kizarjak.

len szerzGdé inti megdlla
3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy jelen szerzédés tirgya és célja, hogy az Eladdk a jelen szerzddés 1.
pontjiban koriilirt Nagymaros zirtkert 12523/17 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan sszesen 1/1-ed
tulajdoni hdnyadanak tulajdonjogit dtruhazzak, a Vevék pedig megvasaroljak 1/2-ed — 1/2-ed
tulajdoni hanyadban a Vevék altal megtekintett dllapotaban, per, igény és tehermentesen, annak
valamennyi tdrvényes tartozékival és kellékével egyiitt.
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vételar és anna cofizetése

4.

A Szerzidé felek rogzitik, hogy a Nagymaros zartkert 12523/17 helyrajzi szim alatt felvert, 1.37 AK
ertekd, 878 m2 alapreriiler kert megjelolesa ingatlan kolesonosen kialkudott vételara 4.500.000,-Ft, azaz
Négymillio-Gtszizezer forint. Az Ingatlan minden térvényes alkotérésze és tartozéka a Felek megallapodisa
értelmében a jelen szerzodésben szabilyozott jogiigylet targyit, ill. a vételir részét képezi. A vételir az Eladokat
tulajdoni hinyaduk arinyaban illeti.

A Szerz6dé Felek megillapodnak, hogy a Vevik a teljes vételirat az alibbi bontasban és hatiridgben fizetik

meg az Eladok részére:

a) Szerz6d6 felek megillapodnak, hogy Vevék jelen szerzédés aliirisival egy idejileg megfizet az Eladék
részére 500.000, -Frt azaz Otszazezer forint vételirrészt foglal6 jogcimén, akként, hogy a teljes Gsszeget az
Elsé Eladé részére dtutalissal a Zscbokné Knapp Zilia nevén lévé Unicredit Banknal vezetett
10918001-00000132-42220004 szimii bankszimlijira, mely 6sszegeknek a megadott szamlin t6rténd
jovairdsit az Eladok jelen szerzédés aldirdsaval elismerik és nyugtizzik. Az Eladok ezen szamlira torténd
teljesitést sajat kezikhoz térténd teljesitésként ismerik el. A foglalo az Eladékat tulajdoni hanyaduk
aranyiban illeti,

b) Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy ezen osszeget foglalonak tekintik és a foglalé jogintézményének tartalmat
ismerik. Ennek megfelelGen, amennyiben a jelen megillapodis szerinti szerzodés teljestilése Eladoknak
felrohaté okbdl hitisul meg, tgy Eladok kételesek a Vevdk részére a kifizetett foglalo Gsszegének
kétszeresét visszafizetni, mig a Vevéknek felrohato meghiisulis esetén az Eladék a kifizetett foglalo
Osszegét megtarthatjak. Ez utobbi esetre tekintettel Vevok kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben
Szerz6d6 Felek kézti jogugylet meghitsulisira keriil sor, vigy a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmiiket
visszavonja, illetve a jelen szerzGdés aldirasival felhatalmazza az Eladokat ennck egyoldali megtételére.

¢) Vevok kotelezettséget villalnak arra, hogy a vételirbol fennmaradé 4.000.000,-Fr-ot, azaz Neégymillio
forintot vételirrész jogcimen legkésébb mezd- és erdogazdasigi foldek forgalmirél szélé 2013, évi
CXXIL. torvény és végrehajtisi rendeletében meghatirozott rendelkezésének megfeleléena szerzédés
jovahagydsit kévetSen, legkéssbb 2027. szeptember 30. napjiig fizetik meg, akként, hogy 1.000.000,-Ft
azaz Egymillio forintot 2z Elsé Eladé részére tutalissal a Zsebdkné Knapp Zilia nevén lévs
Unicredit Bankndl vezetett 10918001-00000132-42220004 szami bankszimlijira, 1.000.000,-Ft azaz
Egymillié forintot a Mésodik Eladé részére dtutalissal a dr. Knapp Levente nevén lévé ERSTE
Bankndl vezetett 11600006-00000000-84181196 szimu bankszamlajira, 1.000.000-Ft azaz Egymillié
forintot a Harmadik Eladé részére atutaldssal a dr. Knapp Diniel nevén 1évé OTP Banknal vezetert
11773030-12889327-00000000 szimn bankszamldjira, és 1.000.000,-Ft azaz Egymillio forintot a
Nyegyedik Eladé részére atutalissal a Knapp Anna Miria nevén lévé Magnet Banknal vezetett
16200254-10155187 szami bankszimlijira. Az Eladék ezen szimlikea torténd teljesitést sajat keziikhoz
torténo teljesitésként ismerik el.

d) Az Eladok kételesek a c.) pontban meghatirozott vételar teljesitésérol az cljard tugyvedet értesiteni és kiilon
okiratban nyilatkoznak, vagy e-mail értesitést kiildeni az iroda@maurermorvai.hu e-mail cimre a kifizetést
kovet6 5 (ot) napon beliil.

Felek egyezen adjik el6, hogy az ingatlan vételirit az aktuilis ingatlanok forgalmi adatok ismeretében,

kiilonosen a hasonlé adottsigokkal rendelkez ingatlanok forgalmi értékére figyelemmel kézésen hatiroztik

meg, és kijelentk, hogy ezzel kapcsolatosan egymdssal szemben sem most, sem a jévére nézve semminem
kifogast nem timasztanak.

A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a fentiekben rogzitett vételarat az ingatlan értékével minden tekintetben

arinyban illonak tartjak és kotelezik magukat, hogy azt a késébbiekben értekarinytalansig jogcimén nem

tamadjak meg.

Birtokbgggés'

8.

9.

10.

A Szerz6d6 Felek régzitik, hogy Eladék az ingatlant, teljes vételir megfizetésével egyldejileg adjak a Vevék
birtokaba, melyet a Vevék a féldhasznilad nyilvintartasba bejelentenek.

Vevéok-a birtokba lépéstdl kezdve jogosultak az ingatlant hasznélni, hasznait szedni, hasznositani, és kételesek
viselni az ingatdannil kapcsolatos terheket is.

Az ingatlanok dtaddsa és atvétele sorin a Felek a vizora allist kozosen irisban rogzitik. A tulajdonjog-
valtozist, valamint az egyiittesen megillapitott mérdora-allast a Felek altal felvert Jegyzokonyv alapjin a Vevék
kotelesek a szolgiltaté felé a birtokbaadist kévets tizenét (15) napon belil bejelenteni. Az esetleges koziizemi



dijhdtralékot az Eladok kotelesek rendezni, azaz az Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy ha a Vevok
birtokba lépését megel6z6 idoszakra nézve, a fent részletezett tartozasok barmelyike felmerilne, gy azt
maradéktalanul megfizet.

Eladok jelen adisvételi szerzGdés alairasaval kifejezetten hozzdjirulnak ahhoz, hogy a Vevok a mérdorit a sajit
neviikre az ingatlan birtokba vételét kovetden dtirassa. Eladok kijelentik, hogy az ingatlanon koéziizemi
dijrartozas nincs.

Energetikai tanasitviny

11.

A Szerz6dé Felek rogzitk, hogy a jelen adasvéreli el6szerzodés targyat képezé ingatlanokra az épiletek
energetikai jellemzbinek tanusitasarél szolé 176/2008. (VI.30.) Korm. Rendelet hatilya jelen adasvétel targyat
képez6 ingatlanokra nem terjed ki.

A wlajdonjog dtszallisa, hozzédjarulisi kitelezettség a bejegyzéshez

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Szerz6do felek megillapodnak abban, hogy az Eladok a tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig fenntartjik.
Az Eladok jelen szerzédés alairasaval egyidejileg 6 példinyban tgyvédi letétbe helyezik az ingatlannak a Vevok
részére torténd, tulajdonjog adasvétel cimén torténé bejegyzéshez hozzajarulé nyilatkozatot (Bejegyzési
Engedély), amelyben az Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak az 1. pontban koriilirt
ingatlanra vonatkozoan a Vevok tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba vétel cimén t6rténd bejegyzéséhez.
Eladok a teljes vételir Vevck altal torténd hiinytalan megfizetésével egyidejileg jirulnak hozzi a tulajdonjog
bejegyzéséhez. '

Szerz6d6 Felek jelen szerzédés aldirasival meghatalmazzik a Dr. Morvai Agnes (2626 Nagymaros, Millennium
sor 2. 1/4.) (a tovibbiakban, mint Letéteményes) az adisvételi szerz6désben meghatarozott letéti Grzéssel
kapcsolatos letéteményesi feladatok ellatasaval, aki azt az adasvételi szerzodés alairasaval elfogadja.

Szerz6d6 Felek rogzitk, hogy az Eladok a Letéteményesnek hat eredeti példinyban atadtak a tulajdonjog
bejegyzéséhez hozzajarulé nyilatkozatot. Letéteményes kizarolag a jelen szerzédésben foglalt feltételeknek
megfelelGen a teljes vételir megfizetése utin az Eladok kilon maganokiratba foglalt nyilatkozata, vagy e-mail
utjan az eljaré ugyvéd iroda@maurermorvai.hu e-mail cimre torténd értesités alapjan jogosult, egyben koteles
kiadni a Vevok részére a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajarul nyilatkozat egy ereded példanyat. Az eljaro
tgyved zilia knapp(@gmail.com e-mail cimr6l érkez6 értesitést tekinti joghatilyosnak. Jelen szerzodés aldirdsaval
a Vevok megbizzak az eljard tgyvédet a bejegyzést engedélyezé nyilatkozat Foldhivatalhoz térténd
benyijtasival. Amennyiben az Eladok a teljes vételir megfizetését kéveté 5 napon belil nem nyilatkoznak,
abban az esetben. az eljaré tgyvéd a teljes vételir atutalasnak visszavonhatatlan megtorténtét igazold banki
nyilatkozatra is jogosult és koteles a bejegyzési engedélyt a fentick szerint kiadni és az illetékes Foldhivatalhoz
benyjtani.

Egyebekben a letett bejegyzési engedély a letétbol nem vehetd vissza. Amennyiben jelen Gigylet meghitsul, ugy
a jelen szerzodést keészito és ellenjegyzo ligyvéd, mint Letéteményes a letétbe vett hozzajarulo nyilatkozatokat a
szerz6do Felek egybehangzo értesitését kovetGen haladéktalanul megsemmisiti, vagy az Eladok részére kiadja.
Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Letéteményes a letéti jogviszonybol fakadé letéteményesi feladatok ellatasaért
kiilon dijazasra nem jogosult.

Szerz6do felek kozosen keérik a T. Foldhivatalt, és jelen okirat aldirasaval Eladok, valamint Vevdk feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijirulidsukat adjak ahhoz, hogy a T. Féldhivatal a Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdésére
is figyelemmel az ingatlan-nyilvantartisrol szolé 2021. évi C. tv. (Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontja, a 35.§ (1)
bekezdés g) pontja, valamint az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. torvény végrehajtisardl szolo
179/2023. (V.15.) Korm rendelet (Inytv. Vhr.) 45. §-dban foglaltak alapjan az Ingatlan tulajdoni lapjara az
Ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadira Vevok javira adasvétel jogcimén tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé
vevdi jogot jegyezzen be, a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodo vevéi jog bejegyzése irant kérelem
ingatlantigyl hatosagi benyijtisatol szamitott tizenkét hénapos idGtartamra.

Eljaré tgyved tijékoztatja a Feleket, hogy az Inytv. 48. § (1) bek. a) pontja értelmében a vevéi jogon alapuld
tulajdonjog bejegyzési kérelem elbirdlasdig, de legfeljebb a vevai jog bejegyzése iranti kérelem elGterjesztésétol
szamitott 12 (tizenkét) honapig — vagy ha a vevoi jogot ezeknél hamarabb torlik, akkor a torlés idSpontjaig — a
vevoi jog bejegyzése irant kérelem eloterjesztését kovetoen érkezett kérelmek, birdsagi elrendelések és hatosagi
felhivasok alapjan lefolytatandé eljarisokat az ingatlantigyi hatésag felfiiggeszti. Amennyiben a vevéi jog az
annak bejegyzése iranti kérelem eloterjesztését kovetS 12 (tizenkét) honap eltelte utan is bejegyezve marad az
Ingatlanok tulajdont lapjain, e bejegyzés hatalya az Inytv. vhe. 45. § (2) bekezdése értelmében az elidegenitési és
terhelési tilalom bejegyzésének hatilyaval azonos, azaz Eladok csak Vevék hozzijarulasaval idegenithetk el
vagy terhelhetik meg az Ingatlanokat. Az ingatlantgyi hatdsag a vevéi jogot hivatalbdl torli az.azon alapulo
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tulajdonszerzés bejegyzésével egyidejileg (az Inytv. vhr. 154. § (4) bek. c) pontja alapjn) vagy — ha ez koribbi —
a tulajdonjog-fenntartisra fent meghatdrozott hatarido elteltével (az Inytv. vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan). A
vevéi jogon alapuld tulajdonszerzést a vevdi jog bejegyzésének ranghelyén jegyzik be az ingatlan-nyilvantartisba
az Inytv. vhr. 45. § (4) bekezdése alapjan.

Szavatossag
19. Vevék kijelentik, hogy az ingatlant megtekintetrék, annak dllapotit ismerték, annak dllapotaval kapcsolatosan az

20.

Eladékkal szemben semmiféle igényitk nem volt és jelenleg sincsen, s az ingatlan jelenlegi allapotiban a
szerz6dés teljesitéseként elfogadja.

Eladék szavatolnak az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért. Szavatolnak tovabba azért, hogy az Ingatlant
ad6, vagy adok médjira behajthaté tartozds, az nem képezi egycb végrehajtas targyat, illetve nem all biroi zar
alatt, valamint, hogy ilyen nem is varhaté. Eladok nyilatkoznak tovibba, hogy a Fftv-ben rogzitett elvasarlasi
jogosultakon kiviil harmadik személynek nincsen olyan joga az Ingatlanok, amely Vevék tulajdonszerzését vagy
birtoklasat korlatozni, tovibbi oda harmadik személy semmilyen cimen bejelentve nincsen (sem lakcimként,
sem székhelycimként nem hasznilja az Ingatlan cimét sem maginszemély, sem cég vagy egy¢h tarsasag).

Nyilatkozatok
21. A Vevék biintetdjogi felelossége tudatiban kijelentik, hogy a jelen szerzodéssel torténd tulajdonszerzésiik nem

22.

[ Sv]
9!

26.

esik 2 mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmazasirdl szolo 2013. évi CXXIL tv. 10. § (2) bekezdésében irt
korlitozas ala, azaz:

- a birtokukban ill6 fold a jelen adisvételi szerzodés tirgyat képezd ingatlan teriiletnagysagival egyiitt nem
haladja meg az 1 hektart.

A Vevok vallaljdk, hogy a fold haszndlatit masnak nem engedik at, azt maguk haszndljik, és ennck sorin eleget
tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovibbi villaljik, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szimitott 5 évig - Foldforgalmi térvény 13.§. (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositjak.

Az Eladok jelen adisvételi szerzédés alairisival nyilatkoznak, hogy az adasvétel targyit képezé fold nincs
harmadik személy hasznilatiban, ekként a Vevék a Foldforgalmi torvény 13.§ (4) bekezdésében a
foldhaszndlati jogviszonyrol sz616 kotelezettségvillalisra nem kotelesek az Ingatlan vonatkozasaban.

A Vevdk jelen adisvételi szerzodés aldirisival nyilatkoznak, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgiltatisinak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi foldhaszndlattal kapesolatos jogerésen megillapitott
és fennilld dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egytitt: foldhasznalat dijtartozas), nyilatkoznak tovibba,
hogy jelen szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlitozasok megkeriilésére
iranyulé jogugyletet kotottek.

A Vevék az ingatlan-nyilvantartisrol szol6 2021. évi C. torvény végrehajtasirol sz6l6 179/2023. (V.15.) Korm.
rendelet 42.§-a alapjan akként nyilatkoznak, hogy nem rendclkeznekk részariny tulajdonnal, erre tekintettel a
jelen szerzédésnek nem kell tartalmazni a szerz6do fél arra vonatkozé nyilatkozatit, hogy a tulajdonaban allo
részarany-tulajdon  Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és
haszonélvezetében ill6, tovibba a megszerzésre kerillo foldteriilet hektirban kifejezert térmértékének Osszege
nem tobb mint 300.

A Vevék nyilatkoznak, hogy elévasirlisra nem jogosultak.

27. A Vevék kijelentik, hogy tudomassal birnak arrdl, hogy kotelesek a foldhasznalati nyilvantartasba bejelenteni.
Hatalybalépés
28. Szerz6do Felek megillapodnak, hogy jelen adasvételi szerzédés a mezGgazdasigi szerv jogerds jovahagyisanak

29.

kézhezvételét kovetd napon lép hatilyba.

A Szerz6d6 Felek kifejezetten megillapodnak abban, hogy amennyiben az adisvétel targyat képez6 ingatlannal
kapcsolatban a térvényben megjelélt elévasarlisra jogosult elévasarlasi jogaval €l, jelen adasvételt szerzodés a
vételi ajanlat elévasarlisra jogosult részérdl torténo elfogadisaval az el6vasirlasra jogosulttal lép hatilyba.

es elkezése

30. A Szerz6do Felek megillapitjdk, hogy az 1. pontjiban megjelolt ingatlan a mez6- és erdogazdasigi foldek

forgalmarSl szolo 2013, évi CXXIL torvény 4. § alapjan term6foldnek minGsil. Az elGvisarlasi és
elohaszonbérleti jog gyakorlsa érdekében az adis-vételi és a haszonbérleti szerzodés hirdetményi Gton t6rténd
kozlésére vonatkozé eljirdsi szabalyokrdl sz616 474/2013 (XIL. 12.) Korm. rendelet alapjan a Felek kotelesck az
adas-vételi szerzodésbe foglalt ajanlatot az elovasarlisra jogosultakkal a jogszabaly” rendelkezéseinek



31.

33.

34.

36.

37.

38.

megfelelden kozélni. A tulajdonjog bejegyzésére irinyuld kérelmet az elévisarlasi és elShaszonbérleti jog
gyakorlasa érdekében az adis-vételi és a haszonbéret szerzédés hirdetményi Giton t6rténd kozlésére vonatkozd
eljirasi szabalyokrdl sz616 474/2013 (XII. 12.) Korm. rendeletben meghatirozottak szerint lehet benyjtani az
ingatlaniigyi hatésaghoz.

A Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy jelen szerzodés létrejottéhez a mezégazdasagi igazgatisi szerv
jovahagyasa szitkséges.

A Szerz6d6 Felek jelen addsvételi szerzédés aldirasival meghatalmazzik az eljiré iigyvédet, hogy
jelen addsvételi szerzGdéssel kapesolatos valamennyi eljirisban, kiilonds tekintettel az el6vasdrldsi
jogosultakkal valé kozlésre vonatkozé eljarasban valé képviseletre és a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv €s az agrir kamara el6tti eljirisokban valé képviseletb_pn. A Szerz6d6 Felek kérik az eljird
hatésdgokat, hogy valamennyi iratot a jelen szerzédést készits Ugyvéd részére kiildjenek meg.

- A Szerz6d6 felek biintetjogi és polgari jogi felelsségiik tudatiban kijelentik, mind az Eladék, mind a Vevok

devizabelf6ldi, magyar dllampolgir, ingatlanszerzési és elidegenitési képességiik korlitozva nincsen.

Szerz6d6 Felek szavatoljik, hogy addsvételi szerzédés megkdtéschez, valamint az abbél fakadé kotelezettségek
teljesitéschez  szitkséges felhatalmazissal rendelkeznek, illetve 2  szerzddés érvényességéhez  vagy
hatilybalépéséhez a mezogazdasagi igazgatasi szerven kiviil semmilyen 3. személy vagy szerv jovihagyasa vagy
hozzijarulisa nem szitkséges.

Felek villaljik, hogy jelen szerzédés teljesitése sorin egyuttmukodnek, és minden olyan korilményrdl, és
eseményrdl tijékoztatjak egymist, amely a szerzédések teljesitéset befolyasolja. Igy a Felek kotelesek irasban
modositani a szerzédést, kiilonésen, ha a foldhivatal erre ket felhivja.

Szerz6d6 Felek a jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, az illetékes Foldhivatal eldtd
képviselettel és a B400e adatlap aldirdsira és benytjtisira meghatalmazzik a Maurer-Morvai
Ugyvédi Irodat (2626 Nagymaros, Millennium sor 2. 1/4.), személy szerint Dr. Morvai Agnes
ugyvédet (KASZ azonosité: 36065149), aki a meghatalmazist jelen szerz6dés aliirasaval
kifejezetten elfogadja. Felek elismerik, hogy az okiratszerkeszté tgyvéd azon kifejezett
figyelmeztetését tudomasul vették, miszerint a szerzédés alapjin felmerilé nézetkiilonbségeket,
jogvitikat a Feleknek maguknak — lehetéség szerint tirgyalisos tton, birésagi eljarison kiviil, illetéleg
mas jogi képvisel6 (k) igénybevételével — kell rendezniiik.

- A jelen szerzGdés egyben igyvedi tényvizlatként is szolgil, melynek tartalmat, valamint az eljir6 ugyvéd altal

nydjtott tijékoztatist a szerz6d6 felek megértették és kijelentik, hogy a szerzédés részletesebb szabilyozisit,
valamint tovibbi biztositékok kikotését nem kivanjak.

A jelen adisvételi szerz6dés megkotésével kapcsolatos valamannyi kéltséget a Vevok viselik. A tulajdonos-
valtozis kapesan felmerils foldhivatali igazgatasi szolgiltatisi dij és vagyonszerzési illeték megfizetése is a
Vevéket terhel6 kotelezettségek.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen jogugyletben eljiré tigyvédnek a tulajdonjog atszallisira, az ingatlan-
nyilvintartisi szabilyokra (koltségekre), illeték- és adoszabilyokea vonatkozoé tijékoztatisit tudomasul verték.
Szerz6d6 Felek Kijelentik, hogy tudomissal birnak az addsvételi szerzodéssel kapesolatos  torvényi
rendelkezésekrdl, az illetékfizetéssel és az addzassal kapcsolatos kioktatast tadomasul veszik, és azt megértették.
Eljiré tigyvéd tijékoztatja tovibba a feleket, hogy ad6- és illetékiigyekben eljarast és felelosséget nem villal.
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban a vonatkozé megfizetendd adokrdl és
iletékekrol, az ado- és illetékkedvezmény igénybevehetGségérdl, az ezzel kapesolatos eljarisrol és hatiridékes] a
megfelels tijékoztatist az okiratszerkesztd ugyvédtSl megkaprak. A tajékoztatis nem terjed ki az adé és illeték
mértékére, és a kifejezetten adotanacsadé feladatkorébe tartozéd tevékenységre, illetve adéoptimaliziciéra.

A felek megillapodnak abban, hogy jelen ingatlan adisvételi szerzédéssel kapcsolatosan felmeriils koltségeket
és vagyonszerzési illetéket a vevdk, az ingatlan clidegenitésével kapcsolatos esetlegesen az Eladét terhels Szja
adoterheket pedig — amennyiben Szja fizetési kételezettség fennill — az Eladok viseli. A vevék tudomdasul
veszik, hogy a vagyonszerzési illeték mértéke az ingatlan forgalmi értékének 4%-a.

Birmely értesitést, kérelmet, szamlit, igényt, lemondast és egyeb kozlést, amely jelen szerzédés keretein beliil
sziikséges vagy megengedett, irisbeli formaban kell k6zolni, és akkor tekintendo megfelelGen kézbesitettnek, ha
(i) személyesen keriilt tadisra, vagy ha (if) azt futirszolgilat Gtjin kézbesitették, vagy ha (i) ajanlott térti-
vevényes levélként postai tton kiildték meg a misik fél részére — a vonatkoz jogszabilyt is figyelembe véve: A
Felek kotelesek postacimitk megviltozasa csetén az 0j cimiikr6l egymist haladéktalanul értesiteni. A Felek
kifejezetten megallapodnak, hogy a jelen szerzédés elSlapjan megjeldlt cimre (avagy annak megviltozdsa esetén
a megvaltozott cimre) elkiildott értesitésiik a masodik kézbesitési kisérletkor (a masodik kézbesités

.
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megkisérlésének napjin) akkor is kézbesitettnek és hatilyosnak mindsiil, ha a tértivevény ,nem kereste”,
welkoltozot”, vagy | nem vette At” jelzéssel érkezett vissza.

A jelen ingatlan adasvéreli szerzédést készitd jogi képvisel6 teljeskorien tijékoztatta a feleket az ingatlan-
nyilvintartisi eljarisrol, a Polgiri térvénykényv vonatkozd szabilyairdl, az adéval és az illetékkel kapcsolatos
jogszabilyokrol, tovibba a 176/2008. (VI.30)) az épiletek energetikai jellemzdinek tantisitisirdl 52016
Korminyrendelet szabilyair6l, amely tajékoztatist a felek tudomdsul vettek, a felek tovabbi tajékoztatist nem
kértek, eljaré Ggyvéd jogszabilyai tijékoztatisi kotelezettségének maradéktalanul eleget tett, a felek jelen
ingatlan addsvételi szerzGdésben rogzitett feltételekkel és tartalommal kérték az ingatlan adisvételi szerzodés
megkGtését.

Eljar6 Gigyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadilyozisirol sz616 2017. évi LIII tv. (tovabbiakban: Pmt) alapjin azonositasi kotelezettség terheli az
Eladdk és Vevok adatai vonatkozisiban. Az azonositis a Szerzadd Felek adatszolgaltatisin és a bemutatott
személyazonossag igazolisira alkalmas okiratok alapjin torténik a torvény szabdlyai szerint. Szerz6dé Felek
azonositasit Dr. Morvai Agnes tigyvéd végzi. A Szerz6d6 Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy eljir6 Ggyvéd az
adataikat tartalmazé okminyokrdl fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje a szerzédéssel Gsszefliggésben,
az informiciés 6nrendelkezési jogrol és az informécioszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXIL. torvény rendelkezései
szerint.

A jogi képvisel6 a felek azonositisit — a pénzmosis megelézésérd] és megakadilyozisirél sz616 szabalyzatnak
megfelelen — elvégezte. A felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az ellenjegyz6 tigyvéd személyazonossagukat a
Jogigyletek Biztonsagit er6sits Adatszolgaltatasi Keretrendszerben (JUB) ellenérizze az tigyvédekre kételezd
ugyfél azonositisi kovetelményceknek megfeleléen az Ugyvédi torvényben foglaltak szerint.

- A felek hozzijirulnak ahhoz, hogy Pmt. szerinti tgyfél-atvilagitis sorin bemutatott okiratokrél a megbizott

ugyveéd masolatot készitsen és adataikat a megbizds teljesitése keretében kezelje.

Eljar6 tgyvéd tajékoztatjia a feleket, hogy személyes adataikat az Eurépai Parlament és a Tandcs 2016/679
Rendelete (GDPR) 6. cikk (1) bekezdés b) pontja alapjin kezeli (adatkezelés jogalapja: olyan szerzédés
teljesitésének szitkségessége, amelyben az érintert az egyik £él). Az adatkezelésrol 52616 részletes tajekoztatot a
felek az eljird tigyvédtdl kaptak.

A felek tudomisul veszik, hogy az adataiban bekévetkezett viltozast a Pmt. 11 § és 12 § (1) -(3) bekezdése
szerint az Ugyvédnek haladéktalanul kotelesek bejelenteni.

Szerz6d6 Felek kijelentik tovibba, hogy a jelen ingatlan adisvételi szerzédésben feltiintetett személyes adataik
helyességérol mindenre  kiterjedéen szemelyesen meggy6z6diek, azok a  hivatalos nyilvantartasokban
nyilvintartott és hivatalos irataikban szerepl6 adataikkal megegyeznek. Szerz6d6 Felek kijelentik tovabba azt is,
hogy a szerz6dés a Felek tigyleti akaratival, az Altaluk az okiratkészitd ugyveddel kozolt tigyleti akaratukkal a
legteljesebb mértékig mindenben megegyezik.

Szerz6d6 Felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerzédésbél eredd esetleges jogvitikat békés (iton
rendezik, és csak végsS esetben fordulnak birésaghoz. A jogvitikkal kapcsolatosan egyeztetést folytatnak, és
ennek eredménytelensége esetén az ingatlanok fekvése szerint tlletékes, hatiskorrel rendelkezé birosag
kizarolagos illetékességének vetik ald magukar.

Felek megillapodnak, hogy megbizott okiratszerkesztd Ugyved jelen dgyvéd jelen iiggyel kapesolatos
szerzodésszegésért valé felelssége korlitozotr: a megbizott okiratszerkeszté tigyvéd — a szindékos
biincselekménnyel okozott kirok kivételével — birmilyen jogeimen vele szemben timasztott anyagi igényck
tekintetében csak és kizirolag az tigyvédi felelésségbiztositasa altal fedezett Osszeg erejéig, illetve azon beliil is a
Miibse altal elfogadott 6sszeghatirig villal anyagi felelGsséget, minden ezen feliil jelentkez6 anyagi igény kizart.
A felek rogzitik, hogy az ligyvédi felelésségbiztositd birmely okbél térténé megsemmisiilése esetén a Megbizott
fizetési kotelezettség nem terheli, kirtérités, sérelemdij stb. fizetésére nem koteles.

A felek jelen okiratot a tényvazlat tartalmaként ismerik el. A felek feljogositjik az eljir6 iigyvédet, hogy
barmilyen szim, név, illetve mis elirds, kihagyds, hidnyossig esetén a sziikséges modositast, kijavitdsat
eszkézolje, a szerzodés lényegi tartalmanak érintése nélkiil,

E szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk. adisvételre vonatkozsd hatilyos rendelkezései az
iranyaddak.

A jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykonyv (Ptk.) adisvételre vonatkozo
szabalyai, az ingatlan-nyilvintartisrél sz6l6 torvény (Inytv.), valamint az egyéb, hivatkozott magyar jogszabalyok az
irinyadok.



Szerz6dé Felek 3 jelen szerzGdés atvételével és alairasival tanusitjak, hogy az irvert okiratok kivinalmainak és
elvirisaiknak ¢s tgyleti akaratuknak mindenben megfelelnek, valamin, azok az alwaluk szolgiltatott adatokar
tartalmazzik,

Nagymaros, 2026. szeptember 29,

app Zilia dr. Knapp Dianiel
Elsé Elads HarmadilEladg
/’_.é( - L ‘@ &
Knapp AnngMiria Fazakas Géza Norbert
Negyedik Eladg Misodik Vevs
Ellenjegysisi saradék:

Alulirott Dr. Moryai Agnes agyvéd (2626 -ngymam.r, Millenniium sor 2. 1/4. szim) Egfelenters, hogy miutin meggyozidtens a
Senti felek igylesi Aépességénd], naiid SREOAETT sindékuens valamint Yajékoztattam Glet 4 IGRGIeNds fogiigyles nyegérsl és Jogt
kivetkezményeirg, et az okirator elkészitetten, ax Hgyfelek ety Selolvastam, tartalmirg nézve azt gragyariztam, melyre
Sigyelemmel azy agyfelek kijelentestik, hogy a sxersidés tartalma valdsdgos digylety akaratuknak ¢ nyilatkosgataknak riindenben
Egfelel, exért azt eljtten sajdt ke:gz’/qgjo’vd/myd/ag aldfrtik, majd Kézjegyemmel littam o)

Készitetten ¢s ell

Dr. Morvai Agnes ligyv
(KASZ azonosits: 36065149 /=
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VALENTIN
ANNABELLA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.29. 09.13.55

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VALENTIN ANNABELLA
Sziiletési hely: VAC

Sziiletési datum: 1974.12.25.

Anyja neve: SCHWARTZ ANNA MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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