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INGATLAN ADASVETELI SZERZGDES

amely létrejtt csalddi és utonév: Palkovics Istvan (sziletési csalddi és uténév: Palkovics Istvén; szilletési

hely és idé: . ; anyja neve: + lakcim: 2314 Halasztelek,
Csatar GYSrgy utca 13 /5.; 'szém‘élyi azonosito: , addazonositd jel: ), mint
eladé (a tovabbiakban: Eladé), v_ala'n":int . ' '

mdsrészrél ' '

csalddi és utonév: Kaplinger Szilveszter (szilletési csaladi és uténév: Koplinger Szilveszter; sziiletési
hely ésidé: ~; anyja neve: lakcim: 2314 Halasztelek, Iskola
utca 100.; széihéiyi-azbnosité: . adéa_zphdsité, jek: ; mint vevd (a

tovabbiakban: Vevd)
' ~Eladg, illetve Vevé a tov_a’bbia_kb'an egylittesen: Felek -
kézott az alulirott helyen és id8ben az alébbi feltételek szerint:

). Az ADASVETELI SZERZODES TARGYA

.1. Felek régzitik, hogy a Pest Varmegyei Korményhi\(atél Foldhivatali Féosztély Foldhivatali Osztaly 10
altal , Szdntoként” nyilvantartott Haldsztelek, Kiilteriilet, 064/24 helyrajzi szémi, 209 négyzetméter
alapteriiletd, 5 mindségi osztalyba tartozo és 0,28 AK értékid ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) Eladé
1/1-ed tulajdoni hdnyad arényd tulajdonaban ail.

1.2. Felek r&gzitik, hbgy az Ingatlant a 62939/2016.12.02. sorszam bejegyz6 hatdrozat alapjan vezetékjog terheli -
{terheli (VB-356/2016 engedélyszamu, Tokol 03_16/20 villamosenergia elldtéséra 0,4 kV-os, ' 20kV-o0s
sza béd_vézetékre vonatkozéana 1128/_20'16 szadmi zéradékolt vazrajz szerint 11m2-re az ingatlan teriiletébsl Név:
‘ELMO HALOZATI ELOSZTO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG, 'Jog'osult cime: 1117 BUDAPEST XLKER.,
Hengermalom (t 18.4). Vevé ezen vezetékjog'tudatéban is meg kivénja vésérolni az !ngaﬂant. Felek régzitik
tovabbd, hogy az Ingatlan a 38611/2011 2010.04.28. sorszamii bejegyz6 hatdrozat alapjan védéteriilet,
Hidrogeolégiai "A" véd8 dvezet, tovabbd a 48259/1998/1997.04.28. sorszdmi bejegyzd hatédrozat rogziti az
8néll6 szdveges bejegyzést, miszerint az ingatlan a 064/9 hrsz-(i ingatlan megosztdsabél alakult.

1.3. Eladé tulajdonjogdt a 2026. szeptember hé 30. napjan az eljdré ligyvéd &ltal az Elektronikus Ingatlan
nyilvéntartdsi Rendszerrs| lekért INYER/TULLAP/20260930/23293 ligyazonositojii tulajdoni lappal igazolja
és kijelenti, hogy a tulajdoni lap minden szempontbél pontos és valés adatokat tartalmaz.

Felek régzitik, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjan a jelen szerz6dés aldirdsanak napjan nincs olyan valtozds és
bejegyzés, amely a Vevd tulajdonszerzését korlatoznd, akadélyoznd, vagy meggétolna.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan jelen szerzédés aldirdsdnak napjan széljegy nem taldlhato.

Eladd kijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerzédéssel érintett Ingatlan - per-, 1.2., pontban megjel&lt terheken
kiviil teher-, igény- és szolgalommentes, amely szavatossig kiterjed a tulajdoni lapra fel nem tiintetett egyéb
jogokra is (pl. bérlet, szivességi haszndlat stb.). Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlant az ingatlan-
nyilvdntartasba be nem jegyzett jog, kotelezettség, teher nem terheli. Eladé szavatolja tovdbba, hogy az Ingatlan
nem képezik hizastarsi vagy élettarsi kdzds tulajdont.

Kelt, Haldsztelek, 2026. szeptember hé 30. napjén
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1.4. Eladé kuelenti és szavatolja hogy a 2013. évi CXXII torvény 15/A.8 alapjén az lngatlanokat hatalvos vagya
szerzfdéskités ldopon‘qaban meg hatdlyba nem lépett féldhasznélati ~szerz6dés és tobblethasznalatc-
megallapodés nem érinti llletve az ingatlan-nyilvéntartasrol 52616 2021 évi C. térvény 77.§ (2) bekezdésében
foglaltak alkalmazasa alapjén a foldhasznalatl nyilvantartds adatai szerlnt az lngatlan vonatkozéséban nincs
bejelentett foldhasznalé. ' :

‘1.5, Vevd az Ingatlant megtekintett dllapotban veszl meg, az lngatlant jelenlegl allapotaban a szerzﬁdes

teljesitéseként elfogadja Az Eladé az Ingatlan term&képességével kapcsolatban szavatosségot nem vélial, melyet .

Vev8 tudomasul vesz.

1.6. Az lngatlan részben van korbe kentve azon laké- és egyéb épiilet nem talalhatd és az kdzmfivesitetlen.

1.7. Vevé kijelenti, hogy a mez6- és erdogazdasagl foldek forgalmarél 52616 2013, évi CXXH. tdrvény

(tovabblakban Féldforgalmi Térvény) vonatkozd rendelkezesel szerint foldmivesnek nem mmosul

1.8. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant 1/1-ed tulajdom hanyad ardnyban kivanja megszerezni.

1.9. Eljéré ligyvéd tajékoztatja a Feleket a helyi dnazonossig védelmérgl szél6 2025. évi XLV torvény

rendelkezéseirdl, kulonosen arrél, hogy az Ingatlan fekvése szerinti &nkormanyzat jogvédelmi eszkézei

birtokdban az ihgat!an’ézerzést vagy a. l'akcimlétesitést szabélyoié rendeletet alkothat. EISbbi elévasarlasi 'jog

alapltésaval jarhat, utébbi megtllthat;a feltételhez, betelepiilési hozzajarulas megfizetéséhez kétheti a
telepiilésen a lakcimlétesitést. Eljgré tigyvéd aléirdséval igazolja, hogy jelen szerz6dés aldirdsakor az Ingatlan
fekvése szerinti Snkorményzat vonatkozasaban jogvédelmi rendelet nincs hatalvban.

Il. AZ INGATLANOK VETELARA, VETELAR MEGFIZETESE:

I. Eladé eladja, a Vevd megvésérolja az I.1. pontban meghatarozott és részletesen kérilirt Ingatlant, annak
minden természetes és jogi aIkot'érészéve.l és tartozékdval egylitt.

Felek kijelentik, hogy a Vételar méghatéro'zéSa'tekintetében kdzosen jartak el, ezzel kapcsobla'tban sem most, sem
a jbv8ben semmiféle kifogst nem tdmasztanak. Szerz8dé Felek a Polgéri Toérvénykdnyv 6:98. § {2) bekezdés
alapjan kizdrjak mind az Eladd, mind a Vevé felt(ing értékardnytalansdgon alapuld esetleges me'gtémada'si‘jogét.
Vevd kifejezetten rogzitik, hogy szerz&déses akarata az Ingatlan tehermenteé tulajdondnak megszerzésére

iranyul.

I.1. Felek a vét_elér kapcsén egyezéen 'r6gzitik,' hogy a Vevd az adisvételi szerz6dés targyat képezé Ingatlant
4.500.000,- Ft, azaz Négymillig-otsz&zezer forint vételsr (tovébbiakban: Vételdr) fejében szerzi meg.

1.2. Felek régzitik, hogy Vevéd a vételi ajénlat aldirdsdnak napjén, 2026. szeptember 21.-én 450.000,- Ft-ot, azaz
Négyszazbtvenezer forintot — els§ vételdr-részlet jogcimén — visszavonhatatlan &tutaldsi megbizas Utjan
megfizetett az Eladé Edesapja, nevezett Palkovics Istvan &ltal fenntartott, a Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett,
12011148-00533708-00100005-8s s2ami bankszamléra (a tovabbiakban: Teljesitési Bankszdmia).

Eladé a Teljesitési Bankszédmléra valé fizetést elismeri és jelen szerz8dés aldirdséval nyugtizza, hogy Vevé a jelen
pontban megjeldlt vételdr-részletet megfizette. Eladé a Teljesitési Bankszémlara valé fizetést sajét kezeihez
térténd teljesitésként elismeri.

il.3. Felek kifejezetten Ggy nyilatkoznak, hogy a I1.2. pontban feltiintetett &sszeget Vevé foglald jogeimén fizette
meg Eladd részére. Felek a foglald jogi természetérd| sz6l6 tdjékoztatast megértették, és tudomdsul veszik, hogy

Kelt, Haldsztelek, 2026. szeptember hé 30. napjén
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a foglalét az Ingatlanok vetelaraba az adasvételi szerzodes teljesulese esetén bele kell szdmitani, mlg a végleges
adasvételi szerz6dés meghlusulasaert felelSs személy az’ adott foglaIét elve52|t| illetve a kapott foglalot
ketszeresen koteles visszatériteni. Ha a végleges adasvételi szerzodes olyan okbél hlusul meg, amelyert egyik fél
sem fe]elos vagy mmdket fél felelds, ugy a foglaié wsszajar :

a) Abban az esetben, ha a végleges adésvételi szerz8dés meghlusulaséért felel8s személy az Eladé all.2. pontban
‘megjelolt foglalo dsszegének kétszeres dsszegét kételes a Vevé altal fenntartott ésa Ralf'felsen Bank Zrt. éital
kezelt 12023132-01302382—00100006—05 szédmi bankszamlajéra wsszautalm a meghlusulastol szémitott 5 (Ot)
bankl munkanapon belill (tovabblakban Vevéi Bankszémla)

b) Abban az esetben ha a végleges adasvételi szerz6dés meghlusulasaert felelos szemely a Vevo, all.2 pontban
megjelolt foglalo osszegét Elado megtarthatja és afoglals ¢ osszegen feliil a Vevé lital mar esetlegesen megflzetett
tovébbi vételar-részleteket kteles az a) pontban megjelolt Vevsi Bankszamléra visszautalni a meghiUsuldstof
-szamitott 5 (0t} banki munkanapon belil.

cjHaa vegleges adasveteh szerzGdés olyan okbol hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelos, vagy mmdket fél
felelds, Ggy a foglalo osszeget és a foglald dsszegén fellil a Vevé altal mér esetlegesen megfizetett tovabbi vételar-
részleteket Eladé kételes a meghilsulastél szamitott 5 {Ot) banki munkanapon belt] az a) pontban megjeldlt
Vevdi Bankszémlara visszautalni.

d) Felek klfejezetten rogzitik, hogy abban a ‘nem vart esetben ha az illetékes hatéség a végleges adasvételi
- szerz8dést nem hagyja jévé, az olyan szerzédes-meghlusulaSi oknak mmosul melyért egylk fél sem felelés. Ebben
az esetben a Felek kézdsen dénthetnek az adésvételi szerz6dés médositdsardl és az Gjboli eljdrasrél vagy
amennyiben az Ingatlanra vonatkozé adasvételi szandékuk mar nem 3l fenn, gy Eladd a foglalé egyszeres
dsszegét és a foglald dsszegén feliil a Vevd 4ltal mdr esetlegesen megﬁietett tovébbi vételdr-részleteket kételes

visszafizetni Vevé részére.

I1.4. Felek régzitik, hogy Vevs koteles a teljes, I1.1. pontban megjeldit vételdrbél fennmaradé 4.050.000,-Ft-ot,
azaz Négymilli6-Gtvenezer forintot — masodik és egyben utolsé vételdr-részlet jogcimén - legkésébb a
végleges adésvételi szerzédésnek a meié és érd6gazdaségi foldek forgalmaré! sz6l6 2013. évi CXXII. térvényben
(a tovabbiakban Féldforgalmi Torvény) szabdlyczott hatésagi jévahagyés igazolt kézhezvételét kdvetd 8 (Nyolc)
naptari napon belll megfizetni a jelen fejezet 11.2. pont;ban rhegjelélt Teljesifési Bankszamidra. '

1.5, Felek tudomdsul veszik az eljaré lgyvéd t&jékoztatdsit, miszerint a mez8- és erdBgazdaségi foldek
forgalmarél sz616 2013. évi CXXII. tdrvény, valamint a 474/2013.(X11.12.) Korm.rendelet értelmében

a) a végleges adasvételi szerz8dést az Eladdnak - illetve Eladé megbizdsdbdl az eljard Ggyvédnek - a Felek
alairdsstdl szémitott 8 (Nyolc) naptéri napon beliil a mez6gazdasigi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni
jévahagyas céljabdl;

b) a mez8gazdasigi igazgatési szerv részére jévéhagyds célisbél megkilldétt okiratok koziil az addsvételi
szerzddést el@szér kizardlag annak tartalma és alaki kellékei alapjén az érvényességi és hatalyosuldsi
feltételeknek valé megfelel8ség szempontjabdl vizsgalja meg illetve ellendrzi;

c) a mez&gazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétsl szédmitott 15 (Tizendt) naptéri napon bellil dontést
hoz az addsvételi szerz8dés jévahagyasdnak a megtagaddsdrél vagy végzésben megéllapitjia a szerz8dés
kdzzétételre valé alkalmassagét és elrendeli a szerz28dés kbzzétételét, valamint ezzel egyidejiileg megkeresia fold
fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatdsdgot a féld tulajdonjogénak &truhdzasara irdnyuldé szerzédés
benyljtésa tényének feljegyzése érdekében. A kdzzétételre vald alkalmassie megéllapitdsa nem mindsil az
adasvételi szerz8dés hatésagi iovahagvasanak;

Kelt, Haldsztelek, 2026. szeptember ho 30. napjan
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d) 2z el8vasarldsi Jog jogosultja 30 {Harminc) naptari napos jogveszto hatéridén beliil tehet az adasvételi
szerzédésre elfogadd vagy az eIovasarIasn jogarél Iemondo jognyllatkozatot a nyllatkozattetell hatandé az
adasvételi szerz8désnek a kormanyzaﬂ portalon térténd kdzzétételét koveto napon kezdd8dik;

e) a més jogszabaly alapjan eldvasarlasra jogosult is a jelen pont d) alpontja szerinti hatandon belul tehet
elfogadé jognyilatkozatot - ‘

f) a jegyz6 a nyllatkozattetelre nyitva allo hatarldo leteltet koveto 8 {Nyolc) naptan napon belul a beérkezett,
illetve a Foldforgalmi Torvény 21.§ {4) bekezdésében meghatarozottak szerint &tvett jognyllatkozatokrol

‘iratjegyzéket készit és azt-az adasvételi szerz6dés eredeti peldanyaval valamint a Jogny|latkozatokkal es a

<

kormanyzati portalt miikédtetd szervezet altal a kozzetetelrol ésa bevételrd! kiildott igazoldssal egyutt megkuld!
a mezégazdasagl igazgatasi szerv részére '

g) a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv az okiratok beérkezését kdvetden dontést hoz az addsvételi szerzédés
jéva’hagvééa’rél vagy annak megtagada’sa’rc’:l '

h) az addsvételi szerzbdés jovahagyaséra irdnyulé eljarasban a Magyar Agrar- Elelmiszergazdasdgi és
Vidékfejlesztési Kamarénak a szerz&déssel érintett fold fekvése szerinti teriileti szerve (a tovabbiakban helyi
foldbizottsag) foglal allast;

i) a helyi foldb:zottsag a feladatkdrébe tartozé igyben a mezogazdasagl igazgatasi szerv megkeresesenek
beérkezésétd| szarmtott 30 napon beliil adja ki az allésfoglalasat

IL.6. Felek jelen szerz8dés alairdsaval tudomasul vesznk hogy amennylben a Foldforgalmi Torvény szerinti
elévaséridsra jogosult az abban foglalt el6vasarlasi jogéval él, Ggy a jog jogosultja a Vevo helyébe fog lépniésa
vegleges adasvételi szerz&désben foglalt feltetelekkel jogosult az Ingatlan megvasarlaséra és birtokba vételére.
Fe!ek rogzitik, hogy ebben az esetben Eladé kételes a meghitsuldstd! szamitott 5 (Ot) banki munkanapon belill a
II.3.‘Aa) pontban megjeldlt Vevdi Bankszémléra visszautalni a foglalé dsszegét és az azon felil a Vevd éltal mar
esetlegesen megfizetett tovabbi vételar-részieteket.

11, FOLDFORGALMI TORVENNYEL KAPCSOLATOS NYILATKOZATOK

I.1. Vevé a Féldforgalmi Torvény rendelkezéseire tekintettel jelen adésvételi szerz6dés alairdséval akként
nyilatkozik az Ingatian vonatkozaséban, hogy

- Vevé véllalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonsze rz2és idépontjatdl szamitott 5 évig
més célra —a 13.§ (3) bekezdesében meghatérozott esetek kivételével - nem hasznositjs; o

- Vevd nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jéré ellenszolgaltatas teljesntésébél eredd barmilyen
korsbbi fildhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasa (a
tovébbiakban egyiitt: féldhaszndlati dijtartozés);

-Vevé (gy nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel8z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozédsok megkeriilésére irdnyulé joglgyletet kététt;

- Vevd nyilatkozik, hogy — a Fodldforgalmi Térvény 16.§ (1) bekezdésére tekintettel — az Ingatlanok
tulajdonjogénak megszerzésével - a mér tulajdonaban és a haszonélvezetében lévd fold terlletnagysdgénak a
beszamitasaval — a 300 hektar mértéket (foldszerzési maximum) nem haladja meg;

- Vevé nyilatkozik, hogy 2 Foldforgaimi Torvény 16.§ (2) bekezdésére tekintettel — az Ingatlan tulajdonjogénak
és birtokdnak megszerzésével - a mar birtokdban |év8 fold teriiletnagységdnak a beszémitdsaval — az 1200 hektar
mértéket (birtokmaximum) nem haladja meg.

Kelt, Haldsztelek, 2026. sze&tember hé 30, napjdn
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- Vevs tudomééul veszi, hogy ha az utélagos ellen8rzés sordn jogerc’is:en megallapitdsra keriilt, hogy ezen
nyllatkozata valétian, akkor az bunteto;ogl felelossegre vonast, valamint az adasveteh szerz8dés targyat képezd
foldtulajdona utdn a jogsértd allapot fennalldsa alatt; a jogsértéssel erlntett féldteriilet utdn a részére folyosftott

,koltsegvetes: vagy eurépai unids tamogatasnak megfelelo pénzosszeg visszafi zetésének kotelezettségét
eredményezn

1.2, Vevé ~ eleget téve a mezé és érdégézda’lkodési foldek forgalmard! széld 2013. évi CXXIL i:brvénnyel
osszefiggs egyes rendelkezésekrél és dtmeneti szabalyokrdl szélé 2013. évi CCXil. tbrvény (a tovabbiakban:
Fétv.) 13. § (3) bekezdésének — jelen okirat alairaséval akként nyilatkoznak, hogy el8vésérldsra nem jogosult.

1.3. Vevs - a 82/2015. (XII 16.} FM rendelettel médositott 109/1999 (X11.29.) FVM rendelet alapjan buntet6jog|
felelBsségiik tudataban nyllatkoznak hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

IV. BEJEGYZES] NYILATKOZAT, FOLDHIVATALI NYILATKOZATOK

I.1. Felek kifejézetten régiitik, ﬁogy Eladd az I.1. "pohtbari korilirt Ingatlan tulajdonjogét a teljes Vételdr
kifizetéséig fenntartja.’ I =

1.2. Felek rogaitik, hogy Eladé a teljes Vételdr ksegyenliteselg az l.1. pontban kariilirt Ingatlan vonatkozéséban
Vevéd 1/1-ed arényu tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténd — ‘ingatlan- nylfvéntartaSI bejegyzését engedé
és Eladd 1/1-ed ardnyd tulajdonjogénak torlésérdl szélo, feltetlen és visszavonhatatlan be;egyzesn engedélyét
(tovabbiakban: Hozzéjérulé Nyﬂatkozat) a végleges addsvételi szerz8dést szerkeszt6 és ellenjegyzo {gyvédnél
letétbe helyezi 5 (Ot) eredeti példanyban jelen szerzé’dés aldirésénak napjén.

Szerz6dé Felek a jelen adasvételi szerz6dést Eladd, mint letevs, Vevs, mint Kedvezményezett, valamint az eljéré
Ugyvéd, mint Letéteményes kdzdtt — a Hozzajarulé Nyilatkdiat vonatkoiéséb_an ~ létrejott ligyvédi letéti
szerzddésként is tekintik, és annak kiion okiratba foglaldsat kzds :m'egegyezéssei' mell6zik, azzal, hogy a fenti
letéteményesi kiitelezettsééek teljesitéséért kiilon dijazast nem kotnek ki,

Eljaré Ugyvéd ezen szerzédés aldirasaval vallalja, hogy az altala 4tvett eredet okiratokat megérzi és a lentebb
kikotatt feltételek teljesiilése esetén benyuijtja az illetékes foldhivatalhoz Vevék tulajdonjogénak bejegyzése
érdekében,

Amennyiben a jelen szerz6dés a meghatarozott id6pontban és médon nem teljesiilne, Ggy az dtvett okiratokat
az ﬁgWéd az Eladé részére visszaszolgéltatja. Eladé tudomdsul veszi, hogy a jelen szerz8dés teljesitési
hataridejéig az altala dtadott nyilatkozatokat nem kérhetivissza és azokat az igyvéd az Elado részére nem adhatja
4t. Az okiratokat 6rz8 ligyvéd a jelen szerz8dést6l eltérd médon a nyilatkozat példényait nem hasznalhatja fel és
azok 8rzését masnak nem engedheti &t, tovabb4 a nyilatkozat elvesztése vagy megsemmisiilése esetén felel az
ezzel dsszefliggésben felmeriil8 kdrokért.

1.3. Eljaré ﬁgyvéd kételezettséget véllal arra, hogy a jelen adédsvételi szerzédésnek a mezbgazdasdgi igazgatasi
szerv 4ltal zaradékolt és jévahagyott példanyainak kézhezvételét kdvetSen haladéktalanul irdsban, elektronikus
Gton tajékoztatja a Feleket.

1.4. Felek régzitik, hogy az eljéré tigyvéd a mezégazdaségi szakigazgatasi szerv altal jévéhagyott és zéradékolt
végleges adasvételi szerzédést, illetve a Hozzajaruld Nyilatkozatot abban az esetben nydjthatja be az illetékes
fsldhivatalhoz, amennyiben a jelen szerzGdés iI. 1. pontjéban meghatdrozott teljes Vételar az Elado részére
igazoltan megfizetésre keriilt. Az eljéré ligyvéd a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv iltal zaradékolt és jévahagyott
szerz6déses példanyok kézhezvételét, illetve a teljes Vételdrnak a Teljesitési Bankszamlén valé jévairdsat kovetd
Kelt, Haldsztelek, 2026, szeptember ho 30. napjdn
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5 {Gt) munkanapon beldl kételes a zaradékolt adésvetell szerz8dést és a Hozzajarulé Nyllatkozatot az illetékes
foldhivatalhoz benyi.utam Vevd tulajdonjoganak mgatlan-nwlvantartasa bejegyzése és Eladd tulajdonjogénak
torlése végett a szerzédésbefi Ingatlan vonatkozasaban

All2.4. pontban megjelolt vételar-részletnek a Tehesntesn Bankszamlan valé Jévairasarol Elado koteles az ehéro
igyvédet irdsban — palkovncs.lstv_an@gmall.com email-cimr8l kildve — értesiteni a jovéirast kévetd 1 (Egy)
munkanapon beliil. Elédéi értesités hidny4ban Vevé is jogbsult all.2.4. pont szerinti vételdr-részlet megfizetését
- Vevé bankszamlajanak wsszavonhatatlan megterheleset igazold banki dokumentum eredetn példanydnak
atadasaval —az eljéré ugyved felé igazolni.

Felek irésbeh értesftésnek fogadjak el az eljaré lgyvéd dr.portik. petras@gma;! com emall-c.lmére megkuldott
értesitést is. -

1.5. Felek megallapodnak hogy amennyiben az mgatlan nyilvédntartdsi eljarés soran barmllyen problema merul
fel Vevd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartdsba térténd bejegyzésével kapcsolatban akkor Eladé kételes
minden olyan jogcselekmenyt, illetve jognyllatkozatot a Vevs felsz6litésdra hatéridében megtenm, és Vevdvel
teljes mértékben egyuttmﬁkodm, amely ahhoz sziikséges, hogy Vevd tulajdon;oganak bejegyzése az ingatlan-
nyilvdntartasba az érintett Ingatlan vonatkozasaban megtorténjen.

Az eljéré Ugyvéd a Hozzdjaruld Nyilatkozatot a mezogazdaségl IgazgataSI szerv éltal zaradekolt és jévahagyott
szerz8déses példanyok kézhezvételét, illetve a teljes Vételsrnak a Teljesitési Bankszimlan valé jovalrésat kévets
5 {0t) munkanapon beliil kodteles az ilietékes foldhlvatalhoz benydjtani Vevs tulajdonjoganak ingatlan-

nyilvantartasi bejegyzése végett.

V. BIRTOKBA ADAS, BIRTOKATRUHAZAS

1.1. Eladé a teljes Vételdr részére valé megﬁz_etését kévetd 2 (Kett3) munkanapon belil az Ingatlant a Vevé
tulajdondba és birtokaba adja, mig Vevd a birtokatruhazas napjaté! viseli az Ingatlan fenntartdsaval kapcsolatos
kéltségeket, szedi az Ingatlan hasznait, valamint viseli a karveszélyt.

Felek a félreértések elkeriilése végett régzitik, hogy a birtokatruhazasig keletkezett barmely jogcimen fennallé,
az Ingatlant terhel6 vagy ahhoz kapcsol6dé tartozésok rendezése - figgetleniil attél, hogy az mikor vélik ismertté
- Eladét terhelik.

"VI. SZAVATOSSAG

1.1. Eladé jelen szerzédés aldirdsaval a szerzdésbeli Ingatlan - 1.2. pontban régzitetteken tdlmend - per-, teher,
szolgalom- és igénymentességéért, valamint azért, hogy Eladé oldaldn nincsen, és nem lesz olyan kérilmény,
amely Ingatlan tulajdonjogénak &tszalldsét vagy a birtokbaadast és hasznalatat korldtozné vagy akadalyoznd,
feltétlen szavatossagot véllal.

Eladé a jelen ad&svételi szerz6dés aldirasaval szavatossagot véllal arra vonatkozéan, hogy a jelen szerzédésbeli
Ingatlant kozlizemi tartozas, tovabba adé és adék médjéra behajthaté egyéb kéztartozas az Ingatlanbirtokba
adasakor nem fogja terhelni.

1.2, Eladd bintetSjogi felelSssége tudatdban kijelenti és jelen okirat aldirdsdval is akként nyilatkozik, hogy a
szerzddésbeli Ingatlant més részére nem értékesitette, e targykdrben mas részére kdtelezettséget nem véllalt,
illetve harmadik személynek olyan jogot nem engedett, amely a Vevd korldtozéstél mentes tulajdonszerzését
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megakadalyozné Eladé buntetéjogl felelossege tudataban ugy nyllatkOZIk hogy a 1elen szerz8désbeli Ingatlanon
az |ngatla n-nyllvéntartasba be nem jegyezhetd teher nem all fenn. -

Vil. Ecyée nsNbsiKEzEssx :

1.1. Felek megbizzék és meghatalmazzék dr. Portik ugyvédet (székhely 1094 Budapest Viola u. 7. fszt. 3. a.;

nyilvéntarté kamara Budapesti Ugyvédi Kamara lajstromszam: 20352) jelen adésvételi szerzédés
megszerkesztesevel ellenjegyzésével, valamint az illetékes onkormanyzat jegyz6, mezogazdaségl szak:gazgatésn
szerv, foldhivatal és adohatosag elbtti illetékes foldhlvatal és adbhatosag el6tti eljdras soran képviseletiik
‘ellatasaval. Felek az egyértelmlség okdn rogzitik, hogy jelen meghatalmazas kiterjed Vevsk tulajdon]ogénak
be5egyze§ere gra}nyulo eljérésra, valamint az a_dohatosag illetékkiszabé hatdrozaténak elektronikus Gton valé

atvételére is.

1.2. Felek jelen szerz8dés aldirdsaval elismerik az ingatlari addsvételével kapcsolatos addzési és illetékfizetési
kételezettségekre vonatkoz6 teljes koru ugyvecll kioktatést.

Eladé kuelentl hogy az Ingatlan vonatkozésaban dltala megtortent a blrtokbavétel mely idSpontban a
term&fsldet nem terhelte vagyoni érték(i jog, igy a fentlekben megjeldit 5 éves hatdridé a birtokbavételt
kbvetSen eltelt.

[.3. Felek tudomasul veszik, hogy az Ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni érték( jog megszerzését. terhélé

illetékfizetési kotelezettség Vevdt terheli, szemelyl jovedelemado-fi zeté5| koteiezettsege Eladénak nem
 keletkezik. Az adasvételi szerzé'déssei kapcsolatban felmeriild m|ndenkor| ingatla n-nyﬂvéntartasn szolgaltatéﬂ dij

megfizetése Vevét terhell

Felek tudomasul ves_z:k, hogy az adédsvételi szerz6désben Szereplé' vételdr az illetékhivatalt az illeték kiszabésa

szempontjabdl nem kéti, és az illeték kiszabdsa az illetékes adbhatdésag értékelése alapjan torténik. Vevd azilleték

mértékérdl tdjékoztatast kapott.

1.4. Felek kijelentik, hogy cselekvﬁképes, nagykor magyar éllémpqlgérok, szerzédéskotési, akaratnyilvanitasi
_képességi]k semnilyen tekintetben sem korldtozott.

1.5. Felek kijelentik, hogy eljaré ligyvéd mindenre kiterjedSen tdjékoztatast adott a jogligylet lényegérdl, a
kdlcsondsen vallalt és megszerzett kotelezettségek és jogok természetérdi, joghatdsairdl. Az Ingatlanok
adésvételével kapcsolatban jelen szerz8désben foglaltakon til teljeskdr(i tijékoztatdst kaptak az ingatlan-
nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. toérvény, az ingatlan-nyilvéntartasrél sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasaré!
s26l6 179/2023. (V.15.) Korm.rendelet, az illetékekrdl szdlé6 1990. évi XClIl. tdrvény; valamint a 2013, évi V.
térvény Polgéri Térvénykonyv addsvétellel kapcsolatban felmeriil rendelkezéseirdl. Felek megtekintették és
részletesen megismerték az ingatlan tulajdoni lapjét, eljéré ligyvéd részletes tijékoztatast és magyarazatot
nyUjtott a tulajdoni lap 1., II. és lI. részének tartalmérol. Felek kijelentik, hogy a tajékoztatast tudomasul vették.

1.6. Felek kijelentik, hogy minden, a jelen szerz8déshez szilkséges adatot, informaciét tisztéztak, megismertek, a
jelen szerz6dés megkotése soran johiszemiien jartak el. Felek tudomasul veszik tovabbd, hogy az eljérd lgyvéd a
pénzmosds megel628sér8l és megakadalyozdsdrdl sz6l6 2007. évi CXXXVI. térvény és az Ugyvédi kamara
vonatkozé el8irasainak megfelelGen koteles a szerz6dd felek személyes adatait tartalmazé személyazonosité

igazolvényré! fénymasolatot késziteni, és irattérdban a polgéri jogi eléviilési hatarid8 keretei kzott megbrizni.
Kelt, Haldsztelek, 2026. szeptember hé 30. napjdn
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Felek tudomasul veszik, hogy a szerz8déses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas sordn megadott adatokban,

illetve amennylben nem sajat nevukben jarnak el az igylet sordn, a tenyleges tulajdonos adataiban bekovetkezett
valtozdsrél a tudomasszerzéstdl szémitott 5 (Ot) napon bellil kdtelesek eljars ugyvedet frdsban ertesutem Felek
tudomasul veszik, hogy az eljaré ugyved az adataikat az Europai Unié aj Aitalanos Adatvedelml rendeletének,
(GDPR) 6. cikk /1/ bek. b/ és ¢/ pontjéba foglaltak alapjan adatkezel6ként kezeh a jelen szerzbdésre vonatkozé
sajétossdgokat flgyelembe véve, és adattovébbltokent kezeli a kényvelési és szamlazasn szamviteli feladati

kérében, illetve az mgatlan-nynlvéntartésn ésaz llletekklsza basi eljarés sordn. - :

Az eljaré igyvéd a jelen szerz6dés alairdsaval kotelezettseget vallal arra, hogy a szerzédé felek személyes adataxt
“bizalmasan kezeli, azokrél felvnlégosntast kszérolag a fent emlitett Jogszabalvban emlitett esetekben a towénv

altal megjelolt hatéségoknak adhat. Felek rogzitik tovabba hogy a jelen adésveteh szerzGdés aldirasét
megelozoen jelen ad4svétel térgyat képezd ingatlanok tulajdoni Iapjanak az Elektronikus ingatlan- nyllvantartaSI

Rendszerbol a jelen szerz8dést kesz:to és eIIenjegyzo ugyvéd altal lehivott” mésolatét kolcsonosen
~ megtekintették, amely tulajdoni lapok alapjan a jelen addsvételi szerz8dés tirgyat kepezo Ingatlan Eladd

bejegyzett tulajdonat képe2| ' -

I.7. Felek a jelen szerzédéssel kapesolatos jogwtalk rendezésére az Ingatlan fekvése szermt illetékes birésag
illetékességét kétik ki. Ha a jelen szerzodes valamely reszet ervenytelennek ny:lvamtjak vagy a jeien szerz6dés
valamely rendelkezése a tovabblakban nem alkalmazhat6 a jelen szerz&dés egyéb rendelkezesel tovébbra is
teljes hataliyal birnak. Ilyen esetben azt a rendelkezést amelyet ervenytelennek vagy egyebként
alkalmazhatatlannak nyllvémtottak a Felek on modon kételesek ha!adéktalanul médositani, amely lehetdvé
teszi a Felek szandekamak tovédbba azoknak a gazdaségl és jogi céloknak a megvalosnését amelyet a Felek az

érvénytelen vagy nem alkalmazhatd rendelkezéssel el kivéntak érni. :

1.8. Felek megallapodnak, hogy a jelen: szerzédéssel kapcsolatos bérmilyen jognyllatkozatuk k:zarélag abban az

esetben érvényes, ha azt az jelen szerz&désben rogZItett lakcimekre juttattdk el.

1.9. Jelen adasvételi szerz&désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvenykonyv rendelkezései az

irdnyadék.
Jelen adésvételi szerzédés 8 {Nyolc) szamozott oldalbdl all és 7 {Hét) db eredeti példényban készilt.

Felek kijelentik, hogy jelen adésvétéli szerz6dést befolydsmentesen, szabad akaratukbdl kététték, annak
tartalmdban nem tévedtek, megkdtésére nem inditotta sem valaminek a téves feltevése, sem valamely
varakozds, tovdbbd az aldirdséra senki sem birta ra egyikiiket sem jogellenes fehyeget_éséel vagy tisztességtelen

befolyasolassal.

Az adésvételi szerz§dést a Felek elolvasds és megmagyardzds utdn, mint akaratuknak mindenben megfelelSt
helybenhagyélag az okiratszerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd jelenlétében aldirték.

m
Alulirott dr. Portik Petra tigyvéd /kamarai azonosité: 36072783/ az ligyvédi tevékenységrsl sz6l6 2017. évi
LXXII. tv. 44. §. (1)-(3) bekezdéseire tekintettel tantsitom, hogy jelen - dltalam szerkesztett — okirat a szerz8d&

Felek kinyilvdnitott akaraténak, valamint a jogszabélyi rendelkezéseknek megfelel, az okiratban megjeldit felek
azonositdsit elvégeztem az okiratot a szerz6dS Felek elSttem, sajit kezlleg irtdk ald, ezért az okiratot

ellenjegyzem: Hal&szteleken, 2026. szeptember hé 30. napjin

Kelt, Haldsztelek, 2026. szeptember hé 30. napjan
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