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Sziiletési neve:  Somarijai Rita
Sziiletési helye:

Sziiletési ideje:

Anyja neve:

Személyi szama:

Adobazonositdjel: ,
Lakcime: 1139 Budapest, XII1. Ker., Rozsnyay u. 20. B. ép. fsz/4. szam alatti

lakos, mint Elado 1.

DR. SOMORJAI NORA
Sziiletési neve:  Dr. Somoriai Nora
Sziiletési helye:
Sziiletési ideje:
Anyja neve:
Személyi szdma:
Addazonositojel:
Lakcime: 1034 Budapest, 111. Ker., Bécsi Gt 88-90. 3. em. 105. ajt6 szam alatti
lakos, mint Eladé II.

DR. SOMORJAI JUDIT
Sziiletési neve:  Dr. Somorijai Judit
Sziiletési helye:
Sziiletési ideje:
Anyja neve:
Személyi szama:
Adbazonositoéjel:
Lakcime: 1139 Budapest, XIIL.. Ker., Rozsnyay u. 20. B. ép. 1. em. 17. ajtd szam

alatti lakos, mint Elado IIL

- tovabbiakban Eladdék —

masrészrol p
JUHASZ TIBOR

Sziiletési neve:  Juhdsz Tibor

Sziiletési helye:

Sziiletési ideje:

Anyja neve:

Személyi szama:

Adoazonositojel: -

Lakcime: 7100 Szekszérd, Sz818hegy u. 1. szdm alatti lakos, mint Vevo

a tovébbiakban mint — Vevo -

a felek egyiittesen — szerz8do6 felek - kozott az alulirott napon és helyen az aldbbiakban foglaltak
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l.a) Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy Eladé I. 1/3, Eladé II. 1/3 és Eladé III. 1/3 aranyu
osztatlan kozos tulajdonat képezi a Tolna Megyei Korményhivatal ingatlan-nyilvéntartdsiban
Decs zartkert 1710/1 hrsz. alatt felvett sz616 megjellésii 1615 m2 teriiletii 16,84 AK értéki

ingatlan.

1.b) Szerz8dé felek megallapitjak, hogy Eladé I. 1/3, Eladé IL 1/3 és Eladé IIL 1/3 aranyu
osztatlan kozos tulajdonit képezi a Tolna Megyei Korményhivatal ingatlan-nyilvéantartdsaban
Decs zartkert 1710/2 hrsz. alatt felvett sz616 megjelslésti 1541 m2 teriiletdi 16,07 AK értékii

ingatlan.

l.c.) Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy Elado I. 1/3, Eladé II. 1/3 és Eladé IIL 1/3 aranyd
osztatlan kozds tulajdonit képezi a Tolna Megyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartasdban
Decs zartkert 1709 hrsz. alatt felvett kert megjelolésii 421 m2 teriilet(i 1,39 AK értékii ingatlan.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartdsban a benyitott kérelem alapjan Dr.
Somorjai Néra 1139 Budapest, XIII.

Ker., Dagaly u. 17-19. 4. Iph. 2/8. tulajdonjoganak t(jrlé'se, valamint Dr. Somorjai Néra
1034 Budapest, III. Ker., Bécsi ut 88-90.
3. em. 105. ajtd szdm alatti lakos tulajdonjogdnak bejegyzése, mely az INYER/2026/1169084

széljegy szamon lathatd.

2.) Felek rogzitik, hogy az 1.a-c.) pontban 1év§ ingatlanok a 2013. évi CXXII. térvény (a mezé- és
erdégazdasagi foldek forgalmardl) — a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény — 19.§ 5. bek.-ben
irtak szerinti ,.egymaéssal szomszédos” féldnek minésiilnek, és a Felek a jelen jogiigylet

szempontjdbdl dolog Gsszességnek tekintik.

3.) Szerz0d6 felek rogzitik, hogy a szerzédés a fold fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzat
Jjegyzdje altal a mez8- és erd6gazdaségi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXIL. torvényen
(tovabbiakban Féldforgalmi tv.), méds torvényen vagy megallapoddson alapulé elévasérlasra
jogosultakkal torténd kozlés érdekében kifiiggesztett hirdetmény, valamint a mezégazdasagi
igazgatasi szerv hatosagi jovdhagyasa megadaséaval hatélyosul.

4.) Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az 1.) pontban meghatarozott ingatlanok 1/1
tulajdoni hanyadat Eladok eladjik, a Vevé pedig az ingatlanokat a megtekintett 4llapotban
megvasarolja minden természetes és torvényes tartozékdval egyiitt a kolcsondsen kialkudott

3.000.000 Ft azaz harommillié forint vételaron.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az 1a.) pontban megjeldlt ingatlan vételarat 1.440.000 Ft-ban
hataroztdk meg, mely vételarbol sz6l6 iiltetvény ellenértékét 440.000 Ft-ban, azaz
négyszaznegyvenezer forintban, a széléteriilet ellenértékét 1.000.000 Ft-ban, azaz egymillio
forintban, 1b.) pontban megjelolt ingatlan tekintetében a 1.440.000 Ft vételarbol a sz6l6
iiltetvény ellenértékét 440.000 Ft-ban, azaz négyszaznegyvenezer forintban, a sz6l6teriilet
ellenértékét 1.000.000 Ft-ban, azaz egymillié forintban hatirozzak meg, mig 1.c.) pontban
megjelolt ingatlan vételarat 120.000 Ft-ban azaz egyszazhiszezer forintban hatarozzik meg.

Vevé jelen okirat aldiraséval kifejezetten elismeri, hogy az ingatlanokat alaposan megtekintette,
annak jelenlegi jogi, miiszaki és esztétikai dllapotaval, dllagdval teljes mértékben tisztidban van,
igy azt a megtekintett és megismert allapotdban veszi meg.

1]‘1}; o
. ln

iy “S8hHa,

Sqporjai Rita Dr. Somorjai Néra Dr. $hmorjai Yudit ﬁuhas7\h" ibor dr. Pokai K"léﬁga”é}lﬁ%ﬁ?@%};% i

Elad6 1. Eladé II. Elad6 I1L. Vevé " SugyVadR 037
KASZ szdm: 3607259372507

a Cive



[O%]

5) Vevé 3.000.000 Ft-ot, azaz Harommillio forintot a mezbgazdasagi igazgatasi szerv
hatésagi jovahagyasa Foldforgalmi torvény 30.§ (4) bekezdése szerinti kozlését kovetd S.
napjaig — amennyiben vevl helyébe clévasarlasra jogosult nem lép — koteles megfizetni
atutalassal az Eladok részére. melv dsszegb6l 1.000.000.- Ft-ot. azaz Egvmillio forintot az

Eladé L nevén lévd vezetett szAmi
bankszamlajara, 1.000.000.- Ft-ot. azaz Esymilli6 forintot Eladé IL nevén 1évé
vezetett szamt bankszamlajara és tovabbi
1.000.000,- Ft-ot, azaz Egymilli¢ forintot Eladé III. nevén lévo vezetett
rami bankszamlajara.

Eladok Kijelentik, hogy a fenti bankszidmlikra torténd teljesitéseket a sajat keziikhoz
torténd joghatalyos teljesitésnek ismerik el. A banki utaldsok akkor tekinthetéek teljesitettnek,
amikor azok a fentiekben megadott bankszamldkon jévairasra keriiltek.

Eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy a teljes vételar atvételét kovetden az eljard tigyvédet
haladéktalanul, de legkés6bb a teljes vételar megjelolt bankszamldkon valé jovéirasatol szamitott
2 munkanapon beliil {rasban értesitik iroda.pokai@t-online.hu e-mail cimre a vételar atvételérol
és csatoljak a vételar kifizetésérdl banki bizonylatokat.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy amennyiben Eladék ezen kotelezettségliket hatdriddben nem
teljesitik, a Vevd jogosult az eljaro tigyvéd felé igazolni a teljes vételar kifizetését eredeti banki
bizonylattal, mely igazolds alapjan az eljard tigyvéd a jelen szerz6dés 10.) pontjaban foglalt
tigyvédi letétben 1év6 tulajdonjog bejegyzési engedélyt jogosult és koteles az illetékes
foldhivatalnak a tulajdonjog bejegyzése érdekében megkiildeni.

6.) Szerz8dd felek rogzitik, hogy Eladék a szerzédés targyét képezd ingatlanokat a teljes vételar
kifizetését kovetden legkésdbb 5 naptari napon beliil elére egyeztetett idopontban adjak a Vevd
birtokdba és hasznélatdba. Ezen id8ponttél kezd6dben annak hasznai és terhei Vevot illeti, illetve
terheli. Eladok kijelentik, hogy az ingatlanok lényeges tulajdonsagairol vevot tajékoztattdk, az
adasvétel targyat képezé ingatlanok rendeltetésszerli hasznalatra alkalmasak, dltaluk ismert

szavatossagi hibdja nincs.

Eladék tudomasul veszik, hogy a hatosagi jovahagyas, €s tulajdonjog fenntartds id6tartama alatt
az ingatlanokat nem idegenitik el és nem terhelhetik meg.

7.) Szerzédd felek biintet6jogi felel8sségiik tudataban kijelentik, hogy Eladék és VevO magyar
allampolgarok, ingatlanszerzési-€s elidegenitési képességiiket jogszabély vagy hatdsagi hatdrozat
nem korlatozza, nem zérja ki, tigyletkotési képességiik teljes és csorbithatatlan.

8.) Szerzddd felek tudomdsul veszik, hogy az la-c.) pontban koriilirt ingatlanok esetében a
szerzbdést a Foldforgalmi torvény 21.§ -dban foglaltakra figyelemmel a tulajdonosnak a felek
alafrasatol szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni
jovahagyas céljabol. A mez6- s erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lo 2013. évi CXXIL.
torvénnyel Gsszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szél6 CCXIL torvény
(tovabbiakban Fétv.) 17.§ (3) bekezdése szerint az adasvételi szerzédést négy eredeti példanyban
kell benyujtania a fold fekvése szerint illetékes mezdgazdasdgi igazgatasi szervhez, melybdl egy
példany biztonsagi okmanyon kiallitott kell legyen. Amennyiben a mezbgazdasagi igazgatasi
szerv a Foldforgalmi torvény 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményeként nem
tagadja meg az addsvételi szerzédés jovahagyésat, végzésben megallapitja a szerzédés
kzzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerz8dés kozzétételét, a szerzOdést az

illetékes telepiilési 5nkormanyzat jegyzfnek a kozvetleniil meolsttdi. ar p,.
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Felek rogzitik, hogy a az 1a-c.) pontban koriilirt ingatlanok esetében el8vésérlsi jogot biztosit a
Foldforgalmi tv. 18.§.-a, erre figyelemmel, és az ecl8vésarlisi &s eldhaszonbérleti  jog
gyakorldsanak részletes szabalyairdl szélé 474/2013. (XI1.12.)  Kormény rendelet eléirdsainak
megfelelden az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési énkorményzat jegyzéje az addsvételi
szerz6dést hirdetményi dton - az elektronikus tdjékoztatdsi rendszer keretében mikods
kormdnyzati honlapon valé kdzzététel atjan - kozli a torvényen vagy megéllapoddson alapul6
elévdsérlasi jog jogosultjaival. A Fsldforgalmi torvény 21. § (3) bekezdése alapjan az eldvésérlasi
jog jogosultja 30 napos jogveszté hatéridén beliil tehet az addsvételi szerzddésre elfogadd, vagy
az elBvésdrldsi jogdrdl lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatdridé az addsvételi
szerz6désnek a kormdnyzati portalon torténd kozzétételét kivets napon kezdddik. A kifliggesztést
kovetben a mez8gazdasigi igazgatasi szerv a Foldforgalmi térvény 23.§ szerinti vizsgélatot
kovetéen a 23/A. § rendelkezései szerint megkeresi a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaségi és
Vidékfejlesztési Kamaranak a szerzédéssel érintett fold fekvése szerinti teriileti szervét (helyi
foldbizottsdg) az allasfoglalasanak beszerzése céljabol. A helyi foldbizottsag a mez0Ogazdasagi
igazgatasi szerv megkeresésének beérkezésétsl szamitott 30 napon beliil adja ki az éllasfoglalasat
a Foldforgalmi torvényben meghatarozott szempontoknak megfeleléen. A mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv a helyi foldbizottsag 4lldsfoglaldsanak beérkezése napjat kovetd naptol szamitott
15 napon beliil hatdrozatot hoz, és ezzel egyidejiileg az adés-vételi szerz6dést zaradékkal latja el.

A Vevé a jelen szerzédés alafrasaval kijelenti, hogy a mezégazdasigi és erddgazdasagi foldek
forgalmérdl sz616 2013. évi CXXII. térvény (a tovdbbiakban Foldforgalmi tv.) 5. § 7.a.) pontja
szerint Magyarorszagon nyilvantartdsba vett belfsldi természetes személy, a Tolna Megyei
Kormdnyhivatal 510262/2015.10.20. szdmi hatdrozattal keriilt a foldmiives nyilvantartasba
bejegyzésre. Agrar kamarai azonosité széma: S710000366233

Vevé kijelenti, hogy el6vasarlasi jogosultsag a Foldforgalmi tv. 18.§. (1) bekezdés e.) pontja
alapjan, mint olyan féldmtvest illet meg, akinek az életvitelszerti lakashasznalata helye vagy a
mezdgazdasagi {lizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvé
teleplilésen van, amelynek koézigazgatasi hatdra az adas-vétel targyat képezé fold fekvése
szerinti telepiilés kozigazgatdsi hataratol koéztton vagy kozforgalom elél el nem zart

maganuton legfeljebb 20 km tdvolsagra van.

Vevé a Fétv. 179/2023. (V.15.) Korményrendelet (Inytv. vhr.) 42.§ alapjan kijelenti, hogy rész
arany tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevo a Foldforgalmi tv. 16.§. (4) bekezdése alapjan kijelenti, hogy rész arany tulajdonnal nem
rendelkezik.

Vevé kijelenti, hogy az ingatlan megvésarldsival a Foldforgalmi tv. 16.§. (1) bekezdésében
meghatdrozott foldszerzés maximumot, valamint a Foldforgalmi Tv. 16.§. (2) bekezdésében
meghatdrozott birtokvédelmi maximumot nem éri el a minddsszesen a tulajdonukban és

birtokukban 1év6 term6foldteriiletek nagységa.

Vevd a Foldforgalmi tv. 13. §-a értelmében jelen okirat aldirds4val kijelenti és vallalja, hogy a
fold hasznélatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesznek a
foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontj4tél

szamitott 5 évig mads célra nem hasznositja.

Vev6 a Foldforgalmi tv. 14. §-a értelmében jelen okirat aldirdséval kijelenti, hogy nincs a
foldhasznalatért jér6 ellenszolgéltatdsénak teljesitésébél ereds barmilyen kordbbi foldhasznélattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és.fennallé dij-. vagy egvéh tartozdsa tovabba kiielenti, hogy
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vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyulo jogiigyletet kotott.

Eladok a Foldforgalmi tv. 15/A. §-a alapjan kijelentik, hogy a szerzddés targyat képezod
foldet hatalyos vagy szerzédéskotés idépontjaban még hatilyba nem lépett foldhasznalati
szerz6dés vagy tobblethasznalati megallapodas az ingatlanokat nem érinti.

9.) Az Eladdk szavatossagot vallalnak a szerz8dés la-c.) pontjdban rogzitett atruhazott ingatlanok
per- teher és igénymentességeert, azokat semmilyen koltségtartozas, addhatralek, adok moédjara
behajtandé koztartozés, illetve helyi adotartozas nem terheli. Eladok szavatossdgot véllalnak
tovabbd arra, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem 4ll fenn (az ingatlan-nyilvantartdson
kiviili) olyan joga, amely jelen ligylet jogszer(i létrejottét és érvényességét tovabbd Vevo
tulajdonszerzését, birtokldsat akadalyozna, vagy korlatoznd, valamint nem 4&ll fenn olyan
jogosultsdg, melybSl a birtokbaadast megel6z6 id6szakbol szdrmazdan Vevének barmilyen
jogcimen fizetési kotelezettsége keletkeznék. A szerzédés a Tolna Megyei Kormanyhivatal
INYER/TULLAP/20261005/10881, megrendelés szamon lekért e-hiteles tulajdoni lapok-szemle
mésolatok birtokéban késziilt, melynek tartalmat szerzédd felek megismerték.

Abban az esetben, ha a birtokbaadast megeléz8 idészakra nézve mégis felmeriilne barmilyen
jellegli tartozas, ugy annak kifizetéséért az Eladok sajat pénzeszkozeik felhaszndlasaval helytallni

tartoznak.

Az Eladdk biintetsjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy az ingatlanokra vonatkozoan mas
személlyel ezen ligyletkdtést megel6zOen nem kotsttek sem szerzdést, sem el6szerzodést, ezen
ligylet hatalyat nem érinti sem szerz6désen, sem tdrvényen alapuld vételi jogi jogosultsag.

Eladék kijelentik tovabba, hogy az ingatlanok gazdasagi térsasdg vagy mds jogi személynek
székhelyként, telephelyként, fioktelephelyként nincs nyilvantartva, nem all biréi zér alatt, illetve
nem képezi hatdsdgi igénybevétel targyat, apportként semmiféle lizletnek vagy vallalkozasnak

nem része, nem fedezete.

Eladék szavatoljak, hogy a Vevé per, teher és igénymentes tulajdonjogot szerez a szerzédés 1.)
pontjdban megjeldlt ingatlanok vonatkozasaban.

10.) Szerzédé felek megéllapodnak abban, hogy Eladok a tulajdonjogukat fenntartjak a teljes
vételar kifizetéséig, de legfeljebb az adasvételi szerzédésnek a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv
hatésagi jovahagyasat kovetéen az ingatlaniigyi hatéséghoz torténd benyujtasatél szémitott 6
honap idStartamig. Eladok kiilén okiratba foglalt nyilatkozatban (tulajdonjog bejegyzési
engedély) adjak feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat ahhoz, hogy Decs zartkert
1710/1 hrsz.-a, Decs zartkert 1710/2 hrsz-ii és a Decs zartkert 1709 hrsz-i ingatlanok
tekintetében a Vevé tulajdonjogat adasvétel jogeimén 1/1 tulajdoni hanyadban az ingatlan-
nyilvéntartdsba bejegyezzék a hatosagi jovahagyast kovetben a tulajdonjoguk  torlésével
egyidejiileg.

Eladék jelen okirat aldirasdval tudomdsul veszik, hogy a tulajdonjog-fenntartas idétartama alatt a
Vevé tulajdonszerzésre irdnyuld jogat hozzdjérulésa nélkiil nem csorbithatjak.

Szerz6dé felek a tulajdonjog-fenntartasra tekintettel megallapodnak abban és kérik, illetve
Eladok a jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak,
hogy a Vevé javara a jelen szerzddés la-c.) pontjaban rogzitett Decs zartkert 1710/1 hrsz.-1i,
Decs zartkert 1710/2 hrsz-u és a Decs zartkert 1709 hrsz-u ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyada

vonatkozésban a Ptk. 6:216.§ (3) bekezdése, az ingatlan-xgwlartésrél sz616 2021. évi C.
torvény végrehajtasardl szol6 179/2023. (V. 15.) Korm. =~-dalet 20.§ 18. poritja és 45. § (1)
e >
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bekezdése alapjan — figyelemmel az ingatlan-nyilvantartdsrél szolé 2021. évi C. torvény 9.§ -
aban foglaltakra —a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasdig, de legfeljebb a tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolodo vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatosagi benyujtasatol
szamitott hat (6) hémap idétartamra tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéi jog
keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

Szerz6d6é felek megéllapodasukat az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. torvény
(tovabbiakban Inytv.) 48.§. (1) bekezdés a) pontja szerinti, tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd
vevéi jog bejegyzése irdnti kérelemmel kotik meg, erre tekintettel tudomasul veszik, hogy a
hivatkozott jogszabélyi rendelkezés alapjan az ingatlanra tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti
eljarast az ingatlaniigyi hatésag felfliggeszti, ha a kérelem, birésagi elrendelés vagy hatésagi
felhivas beérkezését megeldz6en tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jogot jegyeztek be a
tulajdoni lapra, a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbirdlasdig, de legfeljebb a tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolédo vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatésagi benyujtésatol
szamitott hat hénapos hataridé elteltéig. Felek tudomasul veszik tovabbd, hogy jelen okiratban
foglalt fenti megallapodasuk alapjan az 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Inytv
vhr)) 45. § (2) bekezdése szerint hat hénap elteltét kévetden a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsol6dd vevdi jog bejegyzés hatdlya azonos a szerzédésen alapuld elidegenitési és terhelési
tilalomra vonatkozé bejegyzés hatalydval. A jogosult térléshez hozzajarulé nyilatkozata
hianyaban az Inytv vhr. 45.§ (3) bekezdése szerint a jelen szerzédés benytijtasaté] szémitott 6
honapos hatdridd elteltével az ingatlaniigyi hatdsag a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi
Jjogot hivatalbdl torli az ingatlan-nyilvantartasb6l, amennyiben ezen idStartam alatt a bejegyzési
engedély nem keriil benydjtasra. A tulajdonjog megszerzésekor a vevd tulajdonjogat a tulajdonjog
fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jog bejegyzésének ranghelyén kell bejegyezni, tovabbé az Inyty
vhr 154.§ (4) bekezdés c) pontja értelmében a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd vevéi jogra
vonatkozé bejegyzést az ezen alapuld tulajdonszerzés bejegyzésével egyidejiileg hivatalbdl tordlni
kell.

A Vev6 maga is kéri és feltétlen visszavonhatatlan hozzdjarsat is adja, hogy tulajdonjogat a jelen
szerz6dés 1a-c.) pontjaban rogzitett, Decs zartkert 1710/1 hrsz.-ii, Decs zartkert 1710/2 hrsz-a
és a Decs zartkert 1709 hrsz-u ingatlanok vonatkozdsaban az Eladok hozzéjaruldsat kovetSen
adasvétel jogcimen 1/1 tulajdoni hanyadban bejegyezzék Eladdk tulajdonjoganak torlésével

egyidejlileg.

addsvételi szerz6dés ingatlaniigyi hat6sdgi benyujtdsatol, azaz a tulajdonjog fenntartashoz
kapcsol6do vevéi jog bejegyzés hatlyanak kezdetére irdnyadd id6ponttol szamitott legfeljebb hat
(6) honap hatdrid6 elteltéig a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt megadjak, erre tekintettel az
Eladok kijelentik, hogy az ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésre alkalmas tulajdonjog bejegyzési
engedélyt a szerzédés alairdséval egyidejlileg a szerzédést készit6 iigyvédnél 4 példanyban letétbe
helyezik, a letétbe helyezés tényét az ligyvéd ezen szerz6dés ellenjegyzésével igazolja.

Az eljaré ligyvéd, a letétbe 1év6 tulajdonjog bejegyzési engedély kiaddsdra a teljes vételdr igazolt
kifizetését kovetéen 2 munkanapon beliil jogosult és kiteles az illetékes foldhivatali osztalyhoz a
Vevo tulajdonjoganak bejegyzése érdekében.

Eljar6 ligyvéd ezen szerz8dés alairdsaval és a kiilon okiratba foglalt letéti szerzédés alapjan
vallalja, hogy az altala atvett, letétbe tett eredeti okiratokat megbrzi €s a fentiekben kikotott
feltételek teljestilése esetén benyujtja az illetékes foldhivatalhoz az Eladdk tulajdonjoganak
torlése, valamint Vevd tulajdonjoganak bejegyzése érdekében, a fonnmarad6 példany pedig az
eljaro tigyvédnél 1évé tigyiratba keriil elhelyezésre.
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Amennyiben a jelen szerzddés a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevdi jog bejegyzésére
meghatarozott idétartamban és moédon nem teljesiilne, ugy az atvett okiratokat az ligyvéd az
Eladok részére visszaszolgaltatja. Az Eladok tudomésul veszik, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsol6dé vevdi jog bejegyzésére meghatarozott idétartamban az altaluk atadott nyilatkozatokat
nem kérhetik vissza és azokat az eljaré iigyvéd résziikre nem adhatja at.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik az eljaré iligyvéd tajékoztatasat, hogy ha az elézetes vizsgélat
alatt a korményhivatal nem tagadja meg a szerzbdés hatosagi jovahagyasat, akkor a kozzététel
elrendelésével egyidejlileg megkeresi az ingataniigyi hatosagot a fold  tulajdonjoganak
atruhézasara iranyuld szerzédés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében.

11.) A szerzddés elkészitésével kapcsolatos koltségeket, a Tolna Megyei Korményhivatal el6tti
(3*¥10.600,- Ft igazgatasi szolgéltatasi dij) eljarassal, valamint visszterhes vagyonatruhazdsi

illetékkel kapcsolatos koltségeket Vevé viseli.

Az illetékrdl sz616 1990. évi XCIIL Térvény(tovabbiakban: Itv.) 19. § (1) bekezdés értelmében a
visszterhes vagyonatruhédzési illeték altalanos mértéke - ha a torvény masként nem rendelkezik —a
megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utan 4%.

Itv. 26.§. (1) bekezdés p) pontja alapjan mentes az illeték fizetési kotelezettség alol:

,,p.) a terméfoldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, haa
birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolso
napjatol - vagyoni értéki joggal terhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni értékil jog
megsziinésétsl, megsziintetésétdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kivetd 5. €v
utolsé napjatol - szamitva 5 évig

pa) a term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el,

pb) a term&fldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és

pc) a term6foldet egyéni véllalkozoként, mezbgazdasagi 6stermeloként vagy csaladi
gazdalkodoként mezd-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja; ,,

Vev§ kijelenti, hogy tudomdsul vette az eljaré tigyvéd tajékoztatasat és kijelenti, hogy az Itv.
26.§. (1) bekezdés p.) pontjénak megfelel, a feltételeket vallalja teljesiteni, ezért kéri az illetek

mentesség megallapitasat.

Eladokat tajékoztatja az eljaro ligyvéd, hogy az SZJA torvény rendelkezései értelmében
adéfizetési kotelezettségiik nem keletkezhet az ingatlanok értékesitése okan a tulajdonszerzés

idépontjara tekintettel.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja az Eladokat és a Vevét az épitményadd/kommunalis ad6 (helyi ado)
fizetési kotelezettségrol, mely add alanya az, aki a naptari év els6 napjan az épitmény
tulajdonosai, {gy 2026. évben az Eladok.

12.) Szerzédd felek kijelenti, hogy a jelen szerz6désben tigyleti szandékukat az ellenjegyzd
iigyvéd helyesen foglalta irasba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek
akaratuknak, ezaltal a szerzédés tartalmaval szemben kifogast nem emelnek, szerzédést

tényvazlatnak is tekintik.

13.) Jelen szerzédést 9 (kilenc) egymdssal szoészerint megegyez$ példanyban késziilt, és 8
szamozott oldalbél all, melyet szerz6dd felek elolvasis és megértés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t sajat kezileg alairjak azzal, hogy az okirat elkészitésével annak

ellenjegyzésével, valamint Tolna Megyei Korményhivatal FWH Féosztalya el6tti hatdsagi
jovéhagyas iranti eljarasban val6 jogi kénviseletiik és Tolna\Meovei KormanyhiVatal Foldhivatali
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Fbosztaly Foldhivatali Osztily 5. (Szekszérd) elbtti a Decs zartkert 1710/1 hrsz., Decs zértkert
1710/2 hrsz. és a Decs zartkert 1709 hrsz. alatti ingatlanok tekintetében a tulajdonjoghoz
fenntartdshoz kapcsol6dd vevdi jog bejegyzésére, Vevé tulajdonjoga bejegyzésére, Eladdk
tulajdonjoguk t&rlésére vonatkozoé ingatlan-nyilvéntartasi eljdrassal, az ingatlan-nyilvantartdsi
tigyben val6 jogi képviseletiik teljes korii elldtdséval dr. Pékai Krisztina Erzsébet ligyvédet
(7100 Szekszard, Tinodi u. 11. 1. em. 2. KASZ szam: 36072593) hatalmazzak meg. A
meghatalmazast és megbizast ellitdsdval dr. Pékai Krisztina Erzsébet ligyvéd a szerz6dés

ellenjegyzésével elfogadja.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az iigyvédi meghatalmazas az Inytv vhr. 126-127.§-a szerinti
beadvany javitdsara is kiterjed.

A Vevd, mint vagyonszerz fél meghatalmazza az eljaré ligyvédet arra is, hogy toltse ki és
helyette irja ald a NAV részére benytjtandd adatlapot (B400E-s nyomtatvanyt) és nyujtsa be
elektronikusan képviseletében az illetékes addhatdsag részére, azzal, hogy a meghatalmazas az
addeljdrasban torténd tovabbi jogi képviseletre nem terjed ki.

A meghatalmazast és megbizast dr. Pokai Krisztina Erzsébet ligyvéd a szerz6dés ellenjegyzésével
elfogadja.

Szerz8d6 felek tisztdban vannak azzal, hogy jelen okiratban foglalt tigyvédi meghatalmazas az
Inytv. vhr.116.§-a szerint szerzédés alairdsat kovetd 90. napon hatalyat vesziti.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. szerzédésekre vonatkozo szabalyai az

iranyadok.
Szekszard, 2026. oktéber 17.
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Juhasz Tibor
Eladé 1. Vevé
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Dr. Somorjai Nora
Eladé II.
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Dt Somorjai Judit

Elads II1.

A megbizast elfogadom, az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem;,
Szekszard, 2026. oktéber 17. ,
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