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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES,

amely létrejott egyrészrdl

Emmer Eva Miria (szilletési neve: sziletett: _ anyja neve:
személyi azonosito jel: L adbazonosité }ele szig. sz magyar

allampolgir) 2626 Nagymaros, Di6fa utca 6. szém alatti lakos, mint Eladé (a tovibbiakban: Elado),

masrészrol

Fonyé Christopher Sebastian (sziiletési név: 7 sziiletési hely és idé:
. anyja neve: szemelyl azonositd jele: addazonositd jele:
személyazonosité igazolviny szdma: magyar illampolgir) 1039 Budapest, Lukics Gyérgy
utca 19. 3. em. 10. szém alatti lakos, mint Vevé (a tovdbbiakban, mint Vevd) kézott az alulirott napon, az alabbi
feltételek szerint: -

A szerzGdés targyat képezd Ingatlan

1. A Szerz6dé felek megillapitjak, hogy Zebegény kiilteriilet 0105/24 helyrajzi szém alatt felvett 4,46 AK
értékl, 2862 m2 alapterileti Kert megjelolési ingatlan tulajdonosa az Eladé II/2. sorszém alatt
38581/2000.05.22. iktatisi szdmi hatirozattal bejegyzett 1/1-ed tulajdoni hdnyadban. Az ingatlan
természetben a 2627 Zebegény teriletén talilhaté. (a tovabbiakban: Ingatlan). Az ingatlan kézmié bekotéssel
nem rendelkezik.

2. A tulajdoni lap III része a kdvetkezd bejegyzést tartalmazza:

-III/1. sorszim alatt bejegyzett, 47293/2000.05.22. iktatisi szdmon: Onall szoveges bejegyzés: a zebegény
kilteriilet 0105/10 és 0108 hrsz-G ingatlant megosztottam 0105/24-0105/26 és 0108 hrsz-t ingatlanokra.
-III/2. sorszam alatt bejegyzett, 43489/2015.12.11. iktatisi szdmon: 10.463-2/2015.sz. hatirozata alapjén
miivelési 4g viltozdsa. Eredeti hatirozat: 43476/2015.12.11.

A tulajdoni lap IIL része a fentieken kiviil per- igény- és tehermentes. A tulajdoni lap széljegyet nem
tartalmaz,

3. Eladd tulajdonjogit az orszagos foldhivatali szimitdgépes adatbdzisarél, a jelen okiratot szerkesztd és
ellenjegyzd tigyvéd dltal 2026. szeptember 18. napjin lekért elektronikusan megtekintett Gn. ,,e-hiteles” okirattal
igazolja.

4. Eladé kijelenti, hogy a tulajdoni lap — a lekérését koveten is - viltozatlan tartalmi, az ingatlanon fennallé
tulajdonukat a kiviltist kdvet6en semmilyen jogcimen nem terhelte meg, s azon senkinek, semmilyen jogcimen
olyan jogot nem engedett, amely a Vevé tulajdonszerzését akadalyozni, és Vevd birtoklishoz, hasznalathoz,
valamint a hasznok szedéséhez vald jogit korltoznd, annak ingatla-nyilvantarason kivitli tulajdonosa nincsen,
az nem képezi élettarsi vagy hazassigi vagyonkozosségi tirgyit, arra elévisarlisi jog nem all fenn, kozos koltség
vagy kéziizemi dijtartozds, adék vagy adék moédjira behajtandé tattozis nem terheli. Az ingatlan adataiban az
esetleges eltérések az okiratot szerkesztd tgyvéd felelSsségét kizdrjik.

lelen szerz8dés szerinti megallapodés

5. A Szerz4dd felek togzitik, hogy jelen szerz8dés tdrgya és célja, hogy az Eladé a jelen szerzédés 1.
pontjiban kérilirt Zebegény kiilteriilet 0105/24 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan &sszesen 1/1-ed
tulajdoni hdnyadédnak tulajdonjogit atruhazza, a Vevs pedig megvisirolja 1/1-ed tulajdoni hinyadban
a Vevd altal megtekintett allapotaban, per, igény és tehermentesen, annak valamennyi térvényes
tartozékaval és kellékével egyiitt.

A vételir és annak megfizetése

6. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Zebegény kiilteriilet 0105/24 helyrajzi szim alae felvett; 4,46 AK
értékd, 2862 m2 alapterileti Kert megjelolesu ingatlan kolesonosen kialkudott vetelg:é}f’? OO(S)OO —'F(,, azaz
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Tizenhétmillié forint. Az Ingatlan minden torvényes alkotérésze és tartozéka a Felek megallapodasa értelmében

a jelen szerzédésben szabalyozott jogiigylet targyat, ill. a vételar részét képezi.

7 A Szerzéd6 Felek megallapodnak, hogy a Veve a teljes vételarat az aldbbi bontisban és hataridében fizeti meg
az Elado részére:

a) Szerz6dé felek megéllapodnak, hogy Vevé jelen szerzOdés alairasival cgyidejileg megfizet 1.500.000, -Ft
azaz Egymillié-6tszazezer forint vételarrészt foglalé jogcimén, az Eladé részéte atutalassal az Elado
nevén lévd _ Banknal vezetett sz4mt bankszamldjira, melynek a
megadott szamlan térténd jovairasat az Elado jelen szerz&dés aldirasival elismeri és nyugtizza.

b) Szerz6dé Felek kijelentk, hogy czen ssszeget foglalonak tekintlk és a foglalo jogintézményének tartalmat
ismerik. Ennek megfelelden, amennyiben 2 jelen megallapodis szerinti szerzOdés teljesiilése Eladénak
felrbhaté okbél hivisul meg, gy Eladé koteles a Vevd részére a kifizetett foglalo Gsszegének kétszeresét
visszafizetni, mig a Vevonek felrohaté meghidsulds esetén az Eladé a kifizetett foglald Gsszegét
megtarthatja. Ez utobbi esetre tekintettel Vevé kotelezettséget villal arra, hogy amennyiben Szerz6d6 Felek
kozt jogiigylet meghitisulasara kerill sor, vgy a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmiiket visszavonja, illetve
a jelen szerzG6dés alairasival felhatalmazza az Eladét ennek egyoldali megtételére.

c) Vevé kételezettséget véllal arra, hogy a vételarbdl fennmaradd 15.500.000,-Ft-ot, azaz Tizenétmillio-
Stszazezer forintot vételarrész jogcimen a mezd- és erdégazdasigi foldek forgalmarol sz616 2013. éwi
CXXII. torvény és végrehajtisi rendeletében meghatirozott jovahagyd hatirozat kézhezvételét kovetd 7
(hét) napon belil fizeti meg az Eladé részére atutalissal Elad6 nevén 1évo Banknil vezetett

. . szémii bankszamldra. Elado ezen széimlira torténd teljesitést sajat kez¢hez
t5rténd teljesitéskeént ismer el.

d) Az Eladé koteles a c) pontban meghatirozott vételr teljesitésérdl az eljird figyvédet értesiteni és kiilén
okiratban nyilatkozni, vagy e-mail értesitést kiildeni az iroda@mausermorvaihu e-mail cimte a kifizetést
kovetd 5 (6t) napon beliil.

8. Felek egyezden adjak el6, hogy az ingatlan vételarat az aktualis ingatlan forgalmi adatok ismeretében, kiilonosen

a hasonlé adottsagokkal rendelkezd ingatlanok forgalmi értékére figyelemmel kozdsen hatiroztik meg, és

kijelentik, hogy ezzel kapcsolatosan egymassal szemben sem most, sem 2 jovére nézve semminemd kifogast

nem timasztanak.
9. A Szerzbdé Felek kijelentik, hogy a fentiekben régzitett vételdrat az ingatlan értékével minden tekintetben

arinyban Allénak tartjdk és kotelezik magukat, hogy azt a késGbbiekben értékarinytalansig jogcimén nem
timadjik meg.

Birtokbaadas
10. A Szerzdd6 Felek rogritik, hogy Elado az ingatlant, teljes vételar megfizetését kovetd 14 napon belil adjda a

Vevé birtokiba, melyet a Vevo a f51dhasznalati nyilvantartisba bejelent.
11. Vevé a birtokba lépéstdl kezdve jogosult az ingatlant hasznilni, hasznait szedni, hasznositani, és kiteles viselni

az ingatlannal kapcsolatos terheket is.

Energetikai tanisftvany

12. A Szerz6d6 Pelek régzitik, hogy 2 jelen adisvételi szerzédés targyit képezs ingatlanra 2z épiiletek energetikai
jellemnzbinek tantisitasarél sz6l6 176/2008. (V1.30.) Korm. Rendelet hatilya jelen adisvétel tirgyat képezd
ingatlanra nem terjed ki.

13. Szerzddé felek megillapodnak abban, hogy 2z Eladé a tulajdonjogit a teljes vételar megfizetéséig fenntartja. Az
Eladé jelen szerz8dés alirisival egyidejileg 6 példinyban tigyvédi letétbe helyezi az ingatlannak a Vevé részére
téeténd, tulajdonjog addsvétel cimén torténd bejegyzéshez hozzijiruld nyilatkozatot (Bejegyzési Engedély),
amelyben az Elado feltétlen & visszavonhatatlan hozzajarulisat adja az 1. pontban kérilirt ingatlanra
vonatkozo6an a Vevé tulajdonjoginak az ingatlan-nyilvintartisba vétel cimén torténd bejegyzéséhez.

14. Eladé a teljes vételar Vevo élal tbrténd hisnytalan megfizetésével egyidejileg jirul hozzd a tulajdonjog
bejegyzéséhez.
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15.

16.

17:

18.

19.

Szerz6d6 Felek jelen szerzdés alairisival meghatalmazzék a Dr. Morvai Agnes (2626 Nagymaros, Millennium
sor 2. I/4.) (a tovibbiakban, mint Letéteményes) az adasvételi szerzGdésben meghatirozott letéti Grzéssel
kapesolatos letéteményesi feladatok ellitisival, aki azt az adasvételi szerzGdés alairisaval elfogadja.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Eladé a Letéteményesnek hat eredeti példinyban atadta a tulajdonjog
bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatot. Letéteményes kizirdlag a jelen szerzGdésben foglalt feltételeknek
megfelelSen a teljes vételir megfizetése utdn az Elad6 killon maganokiratba foglalt nyilatkozata alapjan az eljaré
ligyvéd iroda(@maurermorvaihu e-mail cimre torténd értesités alapjan jogosult, egyben koteles kiadni a Vevd
tészére a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajarulé nyilatkozat egy eredeti példanyat. Jelen szerzddés alairasaval a
VevS megbizza az eljird tigyvédet a bejegyzést engedélyezd nyilatkozat Foldhivatalhoz torténé benyujtisaval.
Amennyiben az Elado a teljes vételir megfizetését kovetd 5 napon beliil nem nyilatkozik, abban az esetben az
eljaro igyvéd a teljes vételar atutalasnak visszavonhatatlan megtorténtét igazold banki nyilatkozatra is jogosult
és koteles a bejegyzési engedélyt a fentiek szerint kiadni és az illetékes Foldhivatathoz benyijtani.

Egyebekben a letett bejegyzési engedély a letétbdl nem veheté vissza. Amennyiben jelen tigylet meghiisul, agy
a jelen szerzddést készitd és ellenjegyzé ligyvéd, mint Letéteményes a letétbe vett hozzdjirulé nyilatkozatokat a
szerz6d6 Felek egybehangzo értesitését kovetSen haladéktalanul megsemmisiti, vagy az Elado részére kiadja.
Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Letéteményes a letéti jogviszonybodl fakadé letéteményesi feladatok ellatasaeért
kiilén dijazasra nem jogosult.

Szerz6d6 felek kozosen kérik a T. Foldhivatalt, és jelen okirat aldirdsival Eladd, valamint Vevo feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjik ahhoz, hogy 2 T. Féldhivatal a Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdésére
is figyelemmel az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. tv. (Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontja, a 35.§ (1)
bekezdés g) pontja, valamint az ingatlan-nyilvantartasrol szdlé 2021, évi C. torvény végrehajtasardl szolo
179/2023. (V.15.) Korm rendelet (Inytv. Vhr.) 45. §-dban foglaltak alapjin az Ingatlan tulajdoni lapjira az
Ingatlan 1/1-ed tulajdoni hinyadara Vevé javara adisvétel jogcimén tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé
vevli jogot jegyezzen be, a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodd vevdi jog bejegyzése irdntl kérelem
ingatlantigyi hatdsagi benyGjtasatol szamitott tizenkét honapos idGtartamra.

Eljard tgyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy az Inytv. 48. § (1) bek. a) pontja értelmében a vevéi jogon alapulé
tulajdonjog bejegyzési kérelem elbirdlisdig, de legfeljebb a vevdi jog bejegyzése iranti kérelem clGterjesztésétol
szamitott 12 (tizenkét) honapig — vagy ha a vevdi jogot ezeknél hamarabb totlik, akkor a térlés id6pontjaig — a
vevdi jog bejegyzése irinti kérelem eltetjesztését kdvetSen érkezett kérelmek, birdsagi elrendelések és hatosagi
felhivisok alapjin lefolytatandé eljirdsokat az ingatlaniigyi hatdsag felfliggeszti. Amennyiben a vevéi jog az
annak bejegyzése irinti kérelem elGterjesztését kovetd 12 (tizenkét) honap eltelte utin is bejegyezve marad az
Ingatlan tulajdoni lapjain, e bejegyzés hatalya az Inytv. vhr. 45. § (2) bekezdése értelmében az elidegenitési és
terhelési tilalom bejegyzésének hatilydval azonos, azaz Eladd csak Vevs hozzajarulisival idegenitheti el vagy
tethelhei meg az Ingatlant. Az ingatlaniigyi hatdsig a vevéi jogot hivatalbdl térli az azon alapuld
tulajdonszerzés bejegyzésével egyidejileg (az Inytv. vhr. 154. § (4) bek. ¢) pontja alapjin) vagy — ha ez kordbbi ~
a tulajdonjog-fenntartisra fent meghatirozott hatiridS elteltével (az Inytv. vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan). A
vevéi jogon alapulé tulajdonszerzést a vevdi jog bejegyzésének ranghelyén jegyzik be az ingatlan-nyilvantartisba
az Inytv. vhr. 45. § (4) bekezdése alapjin.

Szavatossdg
20. Az Fladé az ingatlant a Vevd altal megismert és megtekintett dllapotban kételes birtokba adni. Eladé jelen szerz6dés

21.

alafrisdval szavatol azért, hogy az Ingatlannak nincs olyan rejtett hibija, amelyrsl tudna, vagy kellé gondossag mellett
tudnia kellene és a Vevét errdl] tajékoztatni lenne kételes.

Eladé szavatol, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért. Szavatol tovabba azért, hogy az Ingatlant
ado, vagy ad6k médjira behajthaté tartozds, az nem képezi egyeb végrehajtis tirgyit, illetve nem ill birdi zir
alatt, valamint, hogy ilyen nem is virhaté. Eladé nyilatkozik tovabbi, hogy a Fftv-ben rogzitett elGvisarldsi
jogosultakon kiviil harmadik személynek nincsen olyan joga az Ingatlan, amely Vevé tulajdonszerzését vagy
birtoklisit korlatozni, tovibbi oda harmadik személy semmilyen cimen bejelentve nincsen (sem lakcimként,
sem székhelycimként nem hasznilja az Ingatlan cimét sem maginszemély, sem cég vagy egyéb tirsasig).
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Nyilatkozatok

22.

23.

24.

25.

26.

27,
28.

A Vevd biintet&jogi felelGssége tudatiban kijelenti, hogy a jelen szerz&déssel torténd tulajdonszerzése nem esik
a mezd- és erdbgazdasigi foldek forgalmazasirdl sz6l6 2013. évi CXXIL tv. 10. § (2) bekezdésében irt
korlitozas ala, azaz:

- a birtokdban all6 fold a jelen adisvételi szerz6dés tirgyat képezs ingatlan teriiletnagysigival egyiitt nem
haladja meg az 1 hektirt.

A Vevd vallalja, hogy a féld hasznilatit masnak nem engedi t, azt maga hasznélja, és ennek sordn cleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabbi vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idSpontjatdl szamitott 5
évig - Foldforgalmi torvény 13.. (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.
Az Eladé jelen addsvételi szerzdés aldirisival nyilatkozik, hogy az adisvétel tirgyit képezd f&ld nincs
harmadik személy hasznalatiban, ekként a Vevd a Foldforgalmi torvény 13.§ (4) bekezdésében a foldhasznélat
jogviszonyrél szol6 kotelezettségvillalisra nem kételesek az Ingatlan vonatkozasaban.

A Vevé jelen adisvételi szerz6dés aldirisival nyilatkozik, hogy nincs a foldhaszndlatért jird
ellenszolgiltatisinak teljesitésébé] eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapesolatos jogerdsen megéllapitott
és fennallé dij-, vapy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: foldhaszndlati dijtartozas), nyilatkozik tovibbi,
hogy jelen szerzést megel6z6 5 éven belill nem éllapitottik meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyuld jogigyletet kotott.

A Vevé az ingatlan-nyilvantartisré] sz616 2021. évi C. tdrvény végrehajtisirdl sz6l6 179/2023. (V.15.) Korm.
rendelet 42.§-a alapjan akként nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részariny tulajdonnal, erre tekintettel a jelen
szerzbdésnek nem kell tartalmazni a szerz6dS fél arra vonatkozé nyilatkozatit, hogy a tulajdondban 4llo
részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mir tulajdondban &
haszonélvezetében 4ll6, tovabba a megszerzésre kerills foldteriilet hektirban kifejezett térmeértékénck Ssszege
nem tobb mint 300.

A Vevd nyilatkozik, hogy elévasarlasra nem jogosult.

A Vevé kijelenti, hogy tudomissal bir arrél, hogy koteles a foldhasznalati nyilvintartisba bejelenteni.

Nyilatkozat Agrar Kamara 1észére

29.

Az Ingatlan a turisztikai térségben helyezkedik el, tovibba kozvetleniil hatiros Zebegény belterileti
lakéévezetével, ellitott aszfaltozott titon megkdzelithetd. Az ingatlan a HESZ szerint Lke-6-os besorolisi, az
ingatlan beépithet6sége 10%. Az utcin villanyvezeték megtalilhatd, az ingatlan villany bekotése lehetséges.

Hatilybalépé

30.

31.

Szerz6dd Felek megillapodnak, hogy jelen addsvételi szerz6dés a mezGgazdasigi szerv jogerds jovihagyasinak
kézhezvételét kévetd napon lép hatilyba.

A Szerz6d6 Felek kifejezetten megillapodnak abban, hogy amennyiben az adisvétel tirgyit képezo ingatlannal
kapesolatban a térvényben megjeldlt elévasarlista jogosult elévisarlisi jogival €L, jelen addsvételi szerzédés a
vételi ajanlat elévasarlista jogosult részérdl torténd elfogadisival az elvasarlisra jogosulttal 1ép hatilyba.

Vegves rendelkezések

32,

33.

Emmer Eva Méria

A helyi 6nazonossig védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIIL torvény alapjin, az adisvétel tirgyat képezd
ingatlan fekvése szetinti Zebegény Kozség Onkorményzat nem alkotott a térvény szerinti jogvédelmi eszkoz
bevezetésére vonatkozé onkormanyzati rendeletet.

A Szerz6dd Felek megillapitjdk, hogy az 1. pontjiban megjeldlt ingatlan a mez6- és erdSgazdasigi foldek
forgalmirdl sz6lé 2013. gvi CXXIL tbtvény 4. § alapjin termSfoldnek mindsill. Az elévisirlasi és
elShaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adis-vételi és a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi dton tdrténd
kézlésére vonatkozd eljarasi szabalyokrol sz616 474/2013 (XIL 12.) Korm. rendelet alapjan a Felek kotelesek az
adas-vételi szerzGdésbe foglalt ajénlatot az el6visdrlisra jogosultakkal a jogszabdly rendelkezéscinek
megfelelsen kézélni. A tulajdonjog bejegyzésére irinyulé kérelmet az el6visirldsi és elShaszonbérleti jog
gyakorldsa érdekében az adis-vételi és a haszonbérleti szerzédés hirdetményi tton torténé kézlésére vonatkozd
eljarisi szabilyokré] sz616 474/2013 (XIL 12.) Korm. rendeletben meghatirozottak szerint lehet benyijtani az
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A Szerz6dé Felek megallapitiak, hogy jelen szerzédés létrejottéhez a mezdgazdasigi igazgatisi szerv
jovihagyasa sziikséges.

34. A Szerz8d§ Felek jelen adésvételi szerz8dés aldfrisival meghatalmazzik az eljaré ligyvédet, hogy
jelen addsvételi szerz6déssel kapcsolatos valamennyi eljirdsban, kiiléns tekintettel az elgvésdrldsi
jogosultakkal valé kézlésre vonatkozé eljirdsban vald képviseletre és a mezGgazdasigi igazgatdsi
szerv €és az agrir kamara el6tti eljirdsokban valé képviseletben. A Szerz6dé Felek kérik az eljaro
hatéségokat, hogy valamennyi iratot a jelen szerz6dést készits Ugyvéd részére kiildjenek meg.

35. A SzerzGd6 felek buntetSjogi és polgari jogi felelGsségitk tudatiban kijelentik, mind az Eladé, mind a Vevé

devizabelféldi, magyar allampolgir, ingatlanszerzési és elidegenitési képességiik korlitozva nincsen.
Szerz6d6 Felek szavatoljik, hogy adasvételi szerz6dés megkotéséhez, valamint az abbdl fakadd kotelezettségek
teljesitéséhez  szitkséges felhatalmazissal rendelkeznek, illetve a szerzédés érvényességéhez  vagy
hatilybalépéséhez a mezSgazdasigi igazgatisi szerven kiviil semmilyen 3. személy vagy szerv j6vahagyasa vagy
hozzijirulisa nem szitkséges.

36. Felek vallaljak, hogy jelen szerzédés teljesitése sorin egyiittmikédnek, és minden olyan kériilményrdl, és
eseményrdl tdjékoztatjik egymast, amely a szerzédések teljesitését befolyasolja. Igy a Felek kételesek irasban
médositani a szerzGdést, kiilénésen, ha a foldhivatal erre Sket felhiva.

37. Szerzbd6 Felek a jelen szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, az illetékes Foldhivatal elstt képviselettel és a
B400e adatlap aldirasira és benyljtisira meghatalmazzdk 2 Maurer-Morvai Ugyvédi Irodat (2626
Nagymaros, Millennium sor 2. 1/4.), személy szerint Dt. Morvai Agnes iigyvédet (KASZ azonosito:
36065149), aki a meghatalmazist jelen szerzddés alairdsaval kifejezetten elfogadja. Felek elismerik, hogy
az okiratszerkeszté tigyvéd azon kifejezett figyelmeztetését tudomasul vették, miszerint a szerzSdés alapjan
felmerillé nézetkiilonbségeket, jogvitikat a Feleknek maguknak — lehetség szerint térgyalisos Gton, birdsigi
eljdrdson kiviil, illet6leg mis jogi képviselS(k) igénybevételével — kell rendeznitik.

38. A jelen szerzdés egyben tigyvédi tényvazlatként is szolgdl, melynek tartalmat, valamint az eljaré tigyvéd dltal
nyujtott tijékoztatist a szerz6dé felek megértették és kijelentk, hogy 2 szerzddés részletesebb szabélyozisit,
valamint tovibbi biztositékok kikétését nem kivinjik.

39. A jelen adisvételi szerz6dés megkotésével kapcsolatos valamannyi koltséget a Vevd viselik. A tulajdonos-
véltozés kapcsin felmeriils foldhivatali igazgatisi szolgiltatasi dij és vagyonszerzési illeték megfizetése is a
Vevét terheld kételezettségek.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen jogiigyletben eljiré tigyvédnek a tulajdonjog itszéllisara, az ingatlan-
nyilvéntartisi szabalyokra (koltségekre), illeték- és adészabilyokra vonatkozé tajékoztatisit tudomasul vették.

40. SzerzGdé Felek kijelentik, hogy tudoméssal bimak az adisvételi szerzédéssel kapcsolatos  torvényi
rendelkezésekrdl, az illetékfizetéssel és az adézassal kapesolatos kioktatdst tudomasul veszik, és azt megértették.
Eljaré tgyvéd tjékoztatja tovibba a feleket, hogy adé- és illetékiigyekben eljarist és felelGsséget nem vallal.
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban a vonatkozd megfizetends adokrdl és
illetékekedl, az adé- és illetékkedvezmény igénybevehetSségérdl, az ezzel kapcsolatos eljiristd] és hatéridékedl a
megfelel6 tijékoztatist az okiratszerkesztd ligyvédtd] megkaptak. A tijékoztatis nem terjed ki az add és illeték
mértékeére, és a kifejezetten adétanicsadé feladatkérébe tartozd tevékenységre, illetve addoptimaliziciéra.

41. A felek megillapodnak abban, hogy jelen ingatlan addsvételi szerzédéssel kapcsolatosan felmeriild koltségeket
és vagyonszerzési illetéket a vevd, az ingatlan elidegenitésével kapcsolatos esetlegesen az eladét terhelS Szja
adoterheket pedig — amennyiben Szja fizetési kételezettség fennill — az eladé viseli. A vevd tudomiasul veszik,
hogy a vagyonszerzési illeték mértéke az ingatlan forgalmi értékének 4%-a.

42. Barmely értesitést, kérelmet, szamlat, igényt, lemondast és egyéb kozlést, amely jelen szerzédés keretein beliil
sziikséges vagy megengedett, irisbeli formaban kell kézélni, és akkor tekintendd megfelelGen kézbesitettnek, ha
(i) személyesen keriilt dtaddsra, vagy ha (if) azt futirszolgilat Gtjin kézbesitették, vagy ha (iii) ajinlott térti-
vevényes levélként postai tton kiildték meg a misik fél részére — a vonatkozé jogszabalyt is figyelembe véve. A
Felek kotelesek postacimitk megviltozdsa esetén az 0 cimiikrél egymast haladéktalanul értesiteni. A Felek
kifejezetten megillapodnak, hogy a jelen szerz6dés elélapjan megjelélt cimre (avagy annak megviltozasa esetén
a megviltozott cimre) elkiildstt értesitésik a miasodik kézbesitési kisédletkor (a miasodik kézbesftés
megkisérlésének napjan) akkor is kézbesitettnek és hatilyosnak mindsiil, ha a tértivevény ,,nem kereste”,
»€lkoltszott”, vagy ,.nem vette at” jelzéssel érkezett vissza, S

43. A jelen ingatlan adésvételi szerzGdést készitd jogi képviseld teljeskériien tijékoztatta a f ¢herd &ﬁgaﬂ;}n\—\
nyilvintartisi eljatdsrol, a Polgiri térvénvkonyv, vonatkozé szabalyairdl, az adéval és az/j \S‘Eékke} 1§)csola'$§
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jogszabélyo](rél, tovibbi a 176/2008. (V1.30.) az épiiletek energetikai jellemzoinek tanusitisirdl szolo
Korminyrendelet szabdlyairdl, amely tdjékoztatast a felek tudomasul vettek, a felek tovabbi tdjékoztatdst nem
kértek, eljird Ggyvéd jogszabalyai tijékoztatisi kotelezettségének maradéktalanul eleget tett, a felek jelen
ingatlan adisvételi szerzédésben rogzitett feltételekkel és tartalommal kérték az ingatlan adasvételi szerzodés
megkotését.

44. Eljaré ugyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyoz4sirdl sz616 2017. évi LIII tv. (tovibbiakban: Pmt.) alapjin azonositasi kotelezettség terheli az
Elad6 és Vevd adatai vonatkozdsiban. Az azonositds a Szerz6d6 Felek adatszolgiltatasan és a bemutatott
személyazonossig igazoldsira alkalmas okiratok alapjin torténik a tOrvény szabdlyai szerint. Szerz6dS Felek
azonositisét Dr. Motval Agnes ligyvéd végzi. A Szerz6dé Felek hozzijarulnak ahhoz, hogy eljird tgyvéd az
adataikat tartalmazd okminyokrdl fénymisolatot készitsen és adataikat kezelje a szerzédéssel sszefiiggésben,
az informaci6s dnrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrél sz616 2011. évi CXII. térvény rendelkezései
szerint.

45. A jogi képviseld a felek azonositisit — a pénzmosis megel6zésérdl és megakadalyozasirol sz6lo szabilyzatnak
megfelelden — elvégezte. A felek hozzdjirulnak ahhoz, hogy az ellenjegyzé tigyvéd személyazonossigukat a
Jogiigyletek Biztonsigit erdsité Adatszolgiltatisi Keretrendszerben (JUB) ellendrizze az Ggyvédekre kotelezd
ligyfél azonositisi kévetelményeknek megfelelden az Ugyvédi térvényben foglaltak szerint.

46. A felek hozzijirlnak ahhoz, hogy Pmt. szerinti {gyfél-dtviligitis sorin bemutatott okiratokrdl a megbizott
igyvéd masolatot készitsen és adataikat a megbizds teljesitése keretében kezelje.

47. Eljard ugyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy személyes adataikat az Eurdpai Parlament és a Tandcs 2016/679
Rendelete (GDPR) 6. cikk (1) bekezdés b) pontja alapjin kezeli (adatkezelés jogalapja: olyan szerzédés
teljesitésének sziikségessége, amelyben az érintett az egyik fél). Az adatkezelésrl sz616 részletes tdjékoztatot a
felek az eljir6 tigyvédtdl kaptik.

A felek tudomasul veszik, hogy az adataiban bekovetkezett viltozast a Pmt. 11 § és 12 § (1) —(3) bekezdése
szerint az Ugyvédnek haladéktalanul kotelesek bejelenteni.

48. Szerz6ds Felek kijelentik tovibbd, hogy a jelen ingatlan adasvételi szerzédésben feltiintetett személyes adataik
helyességérSl mindenre kiterjed6en személyesen meggy6zGdtek, azok a hivatalos nyilvintartasokban
nyilvantartott és hivatalos irataikban szereplé adataikkal megegyeznek. Szerz6d6 Felek kijelentik tovabba azt is,
hogy a szerz8dés a Felek tgyleti akarataval, az dltaluk az okiratkészité tgyvéddel kozolt Ggyleti akaratukkal a
legteljesebb mértékig mindenben megegyezik.

49. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy 2 jelen szerzédésbdl eredé esetleges jogvitikat békés tton
rendezik, és csak végsG esetben fordulnak birdsiaghoz. A ;ogvxtakkal kapcsolatosan egyeztetést folytatnak, és
ennek eredménytelensége esetén az ingatlano fekvése szerint illetékes, hatiskorrel rendelkezd birdsag
kizdrdlagos illetékességének vetik ald magukat.

50. Felek megillapodnak, hogy megbizott okiratszerkesztd tgyvéd jelen igyvéd jelen lggyel kapcsolatos
szerzOdésszegésért valé felelGssége korlitozott: a megbizott okiratszerkeszté ligyvéd — a szindékos
biincselekménnyel okozott kirok kivételével — barmilyen jogcimen vele szemben timasztott anyagi igények
tekintetében csak és kizérolag az tgyvédi felelSsségbiztositasa dltal fedezett OGsszeg erejéig, illetve azon beliil is a
Miibse 4ltal elfogadott dsszeghatirig véllal anyagi felelosséget, minden ezen feliil jelentkezd anyagi igény kizdrt.
A felek rogzitik, hogy az igyvédi felelésségbiztosité birmely okbdl torténé megsemmisiilése esetén 2 Megbizott
fizetési kotelezettség nem terheli, kartérités, sérelemdij stb. fizetésére nem koteles.

51. A felek jelen okiratot a tényvizlat tartalmaként ismerk el. A felek feljogositjdk az eljaré ligyvédet, hogy
barmilyen szam, név, illetve mids elirds, kihagyas, hidnyossig esetén a szilkséges modositast, kijavitisat
eszkozolje, a szerz6dés lényegi tartalméanak érintése nélkil.

52. E szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. adisvételre vonatkozd hatilyos rendelkezései az

iranyadoéak.
A jelen szerz8désben nem szabilyozott kérdések tekintetében a Polgiri Toérvénykonyv (Ptk.) addsvételre vonatkozd
szabalyai, az ingatlan-nyilvintartisrdl s26l6 torvény (Inytv.), valamint az egyéb, hivatkozott magyar jogszabalyok az
iranyadok.
/Q: R § bps
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Szerz06d6 Felek a jelen szerz3dés itvételével és aldirisival tanusitjak, hogy az dtvett okiratok kivanalmainak és
elvirasaiknak és tigyleti akaratuknak mindenben megfelelnek, valamint azok az 4ltaluk szolgiltatott adatokat
tartalmazzik.

Felek kijelentik, hogy jelen 7 (hét) oldalbél és 52 (6tvenkét) pontbél 4ll6 és 8 (nyolc) teljesen megegyezd példanyban
készUlo szerzGdést elolvastik, kézos értelmezést kévetden annak kijelentése mellett, hogy az abban foglaltak
akaratukkal mindenben megegyeznek, kellé megfontolds utin, jévihagydlag irtdk ala.

Nagymaros, 2026. szeptember 18.

‘Emmer Eva Méria _ﬁf)nyé Christopher Sebastian
Eladé Vevd

Ellenjegyzéri zdradék:

Alulirott Dr. Morvai Agnes #igyvéd (2626 Nagymaros, Millenninm sor 2. 1/4. szdm) Kijelentem, bogy mintdn meggyizédien a
Jenti felek digylets keépessigérdl, valids szerzddisi szindéknkrdl, valanint tdjékoztatiam Gket a megkitends jogiigylet Unyegéril és Jogi
Kdverkezményeirdl, ext az okiratot elkészitotten, a3y dgjfelek elétt felobastam, tartalmdra négve agy miegmagyardzian, melyre
Jigyelersmel ag iigyfelek kijelentették, hogy a szeryddés tartalma valdsdgos iigyleti akaratuknak &5 nyilatkogataiknak mindenben
megfelel, exért azt elittem sajit kezitleg jovdhagyslag aldtrtdk, majd keézjegyermel lttam el.
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