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Amely létrejott egyrészrél Kocsis Zsolt 3400 Mezékovesd, Cikldmen utca 52. — Ingatlan-nyilvdntartds
szerint méq: 3433 Nyékladhdza, Bogldrka utca 22. - szam alatti lakos, mint eladé {tovabbiakban: eladd)

Személyes adatok: (sziiletési név: _ zliletési hely, id6:
an: addazonositdjel: ig.sz: lakcimnyilvantarté szam:

masrészrél Antal Laszlé 3390 Flizesabony, Pacsirta Ut 48. szam alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban:
vevd)

Személyes adatok: (szliletési név: . T, sziiletési hely és idég: e e e -,
, an. addazonositdjel: .Sz: lakcimnyilvantarto
szam: foldmives nyilvantartasba vétel szama: Fiizesabonyi Foldhivatalnal:
Crrrr e ’ , agrar kamarai nyilvantartasi szém: zemkdzpontja:
S kozott a

mai napon az alabbi feltételek mellett:

1.) A szerz6d@ felek rogzitik, hogy az eladé 1/1-ed kizardlagos tulajdonat képezi a SZIHALOM
killteriilet 0218/10 helyrajzi szam alatt nyilvdntartott 3 ha 0057 m? teriilet(i, 82,75 AK értékd, 3,4
mindségi osztalyu, szantd megjeldlési kilterileti foldingatlan.

A felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanon épitmény, lltetvény vagy
agrotechnikai Iétesitmény nincs.

Az eladd eladja a vevd megvasarolja az eladd tulajdondt képezd teljes tulajdoni részt a
SZIHALOM kiilteriilet 0218/10 helyrajzi szam alatt nyilvantartott 3 ha 0057 m? terillet(, 82,75 AK értéki,
3,4 min8ségi osztalyl, szanté megjeldlési kilterileti foldingatlanban, Ugy amint az a természetben
meptekintett dllapotban Szihaiom kiilteriiletén megtalélhato.

2.) A szarzddd felek az ingatlan kdleséndsen kialkudott vételdrdt 5.700.000.-Ft-ban, azaz dtmillio-
hétszazezer forintban hatarozzak meg.
A szerz8d§ felek rogzitik, hogy a vevd jelen szerzGdés aldirasaval egyidejlileg az ingatian teljes
vételarat megfizette az elado részére atutalas Utjan az eladdnak a nevén szerepld
Az eladd az 5.700.000.-Ft
atvételét aldirdsaval elismeri, nyugtazza, kijelenti, hogy a vev6vel szemben tovabbi kdvetelése nincs.
Az eladd a megjeldlt szamldra valo utaldshoz feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja,
egyben nyilatkozik arrd!, hogy azt a szamadra vald, sajat kezéhez vald joghatalyos teljesitésnek ismeri el.

3.) A szerz6d6 felek rbgzitik,' hogy az ingatlanon banyatelek jogi jelleg 3ll fenn, mely az dtruhdzasnak
nem akadalya.

A szerz§dé felek régzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan 1II/5. sorszam alatt elévasarlasi jog van
bejegyezve a MAGYAR ALLAM javara, melynek elévasarlasi jogat az ingatlan esetében a Magyar Allam
tulajdonosi jogkorébe eljard szerv gyakorolja. A felek tudomasul veszik, hogy erre valé tekintettel jelen
szerzGdés érvényessége a jogosult nyilatkozatatél is fligg.

Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez$ ingatlan a tovabbiakban per, teher és
igénymentes, melyért az eladd szavatossagot vallal.

4.) A szerz6dé felek régzitik, hogy ingatlanon 2020.09.01. napjatdl 2029.12.31. napjaig haszonbérleti

szerz8dés all fenn a Flizesabonyi Agrar Zrt. 3390 Fiizesabony, Ipartelep Gt 16. szam alatti haszonbérlével.
A haszonbérleti dij mértéke 53.000.-Ft/Ha/Ev, mely minden targyév december 31.-ig kerdl kifizetésre.
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A vevd a haszonbérleti jogviszony lejartat kévetSen tudja birtokba venni az ingatlant, mely
id6ponttdl viseli annak terheit és élvezi hasznat.

5.) Az eladé mar most, jelen adasvételi szerz6dés aldirdsaval egyidejlileg, a teljes vételar
megfizetésére tekintettel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az adasvétel
targyat képezé ingatlan tulajdonjoga a tulajdondbdl térlésre keriiljon, mellyel egyidejiileg adasvétel
jogcimén a vevd javara 1/1 ardnyban bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

6.} A felek jelen szerzédés alairasaval kdzdsen kérik a HMKH Foldhivatali Féosztdly Féldhivatali
Osztaly 2. hivatalat, hogy a tulajdonjog valtozast, az elad6 tulajdonjoganak térlését, a vevd javdra sz6l6
tulajdonjog bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasban az 1.) pontban kordlirt ingatlan vonatkozasaban
jegyezzék at, melyhez mindkét fél feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja.

7.) A vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem (tkozik a 2013. évi CXXII. torvény 16. §.-aban
meghatdrozott féldszerzési és birtokmaximum korlatozasba.

Mint az ingatlan tulajdonjogat megszerz§ személy a 2013. évi CXXIt. Tv. 13. §. — 14. §.-a alapjan
az alabbi nyilatkozatot teszem a tulajdonjog megszerzése érdekében:
- Tudomassal birok arrdl, hogy az atruhdzas targyat képezd terméféld harmadik személy haszndlataban
van, fgy azt a tulajdonjog megszerzésekor nem tudom hasznalatba venni. Kotelezettséget vdllalok
azonban arra, hogy a fennalld féldhasznélati jogviszony id6tartamdat nem hosszabbitom meg és annak
megsz(inését kovets idSre a 2013. évi CXXII. Tv. 13.8.(1) bekezdésében foglalt kitelezettségeket vallalom.
- Nyilatkozom, hogy a tulajdonomba ker(ilé term@fold hasznélatdt mdsnak nem engedem at, azt magam
hasznalom és eleget teszek a féldhasznositdsi kotelezettségnek.
- Vallalom tovébba, hogy a foldet a tulajdonszerzés id8pontjatél szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL Tv.
13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositom.
- Nyilatkozom, hogy nincs féldhasznalatért #aré ellenszolgditatdsanak tetjesitésébdl aredd barmilyen
korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megatapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasom.
- Nyilatkozom, hogy jelen szerzéidés alairasat megelzd S dven belti nem allapftottak meg, hogy a szerzési
korlatozassk megkerilésére irdnyuld iogiigyletar kitottem,
- Nyilatkozom, nogy & pirckombar (évd flaek jogelienss mds ool hasznositasae vagy a hasznositasi
kotelezertség maegsértése miatt az ingatianiigyl hatosdg - az adasvétell szerzddeés kBidsél megelézd 5
dven beliil - jogerésen fdldvédelmi birsdgot nern szabett ki részemre.
- A 179/2023. (v.15.) Korm. rendelet 42.§.-a alapjdn nyilatkozom, hogy részardny-tulajdonnal nem
rendelkezem.

8.) A vevd tudomasul veszi, hogy a szerzGdéskitéssel és tulajdonjog megszerzéssel kapcsolatos
koltségek 6t terhelik.

A vevé kijelenti, hogy az llletékrSl sz6l6 1990 évi XCIll. Tv. 26.§. (1) bek. p.) pontjdban
megfogalmazott, regisztracios igazoldssal rendelkez8 mez8gazdasagi tevékenységet végzé vallalkozd, aki
helyett a term&fdld hasznositasat, hasznalatat a tébbmint 25 %-ban tulajdonat képez6 Flizesabonyi Agrar
zrt. (cégjegyzékszam: , addszam: addszam:

3390 Fiizesabony, Ipartelep Gt 16. szém alatti székhelyli mez8gazdasagi termel8szervezet végzi el.
Kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlanrész tulajdonszerzésétél szamitott 5 évig a tulajdoni részet
nem csokkenti 25 %-os mérték ald, a termelszervezet pedig kdtelezettséget vallal arra, hogy a
tulajdonszerzéstél szamitva legaldbb 5 évig miiveli a terméfoldet. A vevs ezen tény és nyilatkozat alapjan
kéri az illetékmentesség biztositasat.
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9.) A szerz6d4 felek rogzitik, hogy az ingatlan eladdsa érdekében a term&foldrél szoldé torvény
alapjan a termdfoldre vonatkozd vételi ajanlatot is tartalmazd adasvételi szerzédés a késdbb rdgzitett
eljards utan Szihalom Kozség Polgarmesteri Hivatalanal 30 napos hataridére hirdetményi dton
kozzétételre keriil. A szerz4dg felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés akkor 1ép hatdlyba, ha a
tulajdonjog szerzésének hatdsagi jovahagydsa megtorténik.

10.) A vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIl. Térvény 18. §. (1) bek. e., pontjaban megjelslt
elbvasarlasi jogosult, és mivel olyan féldmdives, akinek a lakéhelye vagy a mez8gazdasdgi lizemkdzpontja
legaldbb 3 éve Magyarorszag teriiletén azon a teleplilésen van, amelynek k&zigazgatdsi hatara az
addasvétel targyat képez§ fold fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatasi hataratdl kdzuton vagy kdzforgalom
elél el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tévolsagra van.
A vev§ kijelenti tovabba, hogy tébbmint egy éve Ostermelék csaladi gazdasagénak képvisel§je
.. hyilvantartottan - igy a 2013. évi CXXII. Torvény 18. §. (4) bek. a., pontjaban
megjeléiteknek is megfelel. A vevs a megjel6lt elévasarlasi jogai alapjan vasarolja meg az ingatlant.

11.) A szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzddést a 2013. évi CXXII. torvény 21. §. (1)
bekezdése szerinti vételi ajanlatnak is tekintik. Az ingatlan tulajdonosa, jelen (gylet eladdja jelen
szerzddést készitd lgyvédnd utjan a mai naptél szamitott 8 napon bellil az elfogadott ajanlat szerint
elkészilt, alairt adasvételi szerz6dést a mez8gazdasagi igazgatasi szerv részére megkildik jévahagyas
céljabdl, mely igazgatasi szerv amennyiben az elGzetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az
adasvételi szerz8dés jévahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével- végzésben megallapitja
a szerz6dés kozzétételre valé alkalmassagat, melyet kdzdl a felekkel, valamint a szerz6dést megkiildi az
illetékes telepiilési onkormanyzat jegyz6jének a hirdetményi koziés érdekében, hivatalbdl elrendeli a
szerz8dés kozzétételét.

A Kormanyhivatal ezzel egyidejileg megkeresi az ingatlaniigyi hatdsagot a féld tulajdonjoganak
atruhazasara iranyuld szerz8dés benyljtasa tényének feljegyzése érdekében a vevd javara széldan.

Szihalom Kozség Polgdrmesteri Hivatal JegyzGje hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerz6dést a
térvényes vagy megéllapodason alapuld elévasarlast jog jogosultjaival.

12y A vevd kijelenti, hogy az ingatlant birtokdsszevonasi célbél vasarolja meg, mivel az ingatlannal
azonos tdbidban eihelyerzieds t80b tarm3faid ingatlan all a tulajdonanan, - Szihalom kiilteriilet 0218/15,
0218/34, 0218/37, 0218/38, 0218/39, 0218/44, 0218/46 hrsz - mely alapjan az eladé az 1995. évi CXVII.
Tv. 1.5z mellékiet 9.5.1.da., pontja alapjan adémentességet érvényesithet.

13.) A szerz6d6 felek az adasvételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a
mezégazdasagi igazgatasi szervnél és az illetékes Foldhivataindl valé eljarassal Gulyasné dr. Farkas Eva
(3390 Fiizesabony, Rakoéczi Ut 69.) lgyvédet bizzdk meg, egyben felhatalmazzak az ingatlan-
nyilvantartasban vald teljeskorli eljarasra is. A megbizds az adasveételi szerz6dés kozzétételre vald
alkalmassagat megallapité végzés, a tulajdonszerzést jovahagyd hatarozat és zaradékolt szerzd8dések
atvételére is kiterjed.

A felek megbizzak tovabba az ligyvédnét arra, hogy az okirathoz tartozd, el8irt sziikséges B400-as
adatlapot toltse ki és azt a NAV felé tovabbitsa.

A megbizott gyvéd a képviseleti jogot jelen szerzddés ellenjegyzésével valamennyi felsorolt
eljdrasban valé képviseletre széldan elfogadta.

A felek nyilatkoznak arrél, hogy az ellenjegyzd ligyvéd jogosuit esetleges név, szam vagy hasonlo, a
szerzidés lényegét nem érintd elirds, téves adatmegjelolés esetén a szilkséges valtoztatds, javitds
végrehajtasara.

14.) A felek kijelentik, hogy mindketten nagykord, magyar allampolgarok, szerz6déskotési képességiik
korlatozva nincs.

Kocsis Zsolt  elado Antal Laszlo vevd
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15.) A felek kijelentik, hogy jelen szerz8dés az Ugylettel kapcsolatban tett valamennyi tényallitdsukat
és egyéb nyilatkozatukat pontosan tartalmazza.

16.) Az eljaré ligyvéd régziti, hogy a felek adatai az érvényes jogszabdlyi eldirasok rendelkezései
alapjan keriiltek rogzitésre a szerz6désben, a felek adatszolgaltatdsa az dltaluk bemutatott,
személyazonossag igazoldsara alkalmas okirat bemutatasa alapjan tértént meg.

A felek jelen szerz6dés aldirasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljdré lgyvéd a
személyi adataikat tartalmazo ckmdanyaikrdl fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

17.) Szerz6dS felek elismerik, hogy a jelen szerzédést készitd és ellenjegyz8 iigyvéd megfelel§
tajékoztatast adott a vonatkozd 6sszes hatalyos jogszabdlyrdl (kuldnosképpen Ptk., Fdldforgalmi Tv.,
llletéktérvény, Ingatlan-nyilvantartasrol sz616 tv.), széleskori tdjékoztatast adott az ligymenetrél, tovabba
tudomasul veszik, hogy a jelen szerzddésben foglaltak valamennyi, az addsvétellel kapcsolatos tényallasi
elemet tartalmazzak, igy a jelen okiratot, mint iigyvédi tényvazlatot is aldirjak.

Jelen szerzédésben foglaltak tehat az iigyvédi tényvazlattal egyezdek, jelen szerzédést a felek
egyUttal Ggyvédi tényvézlatként is elfogadjak. A szerz6dé felek elismerik, hogy a szerz8déshez kapcsolodo
SZJA és illetékfizetési kotelezettségekré| tajékoztatast kaptak a szerzddést készits ligyvédtdl.

Jelen okirat 2 lapon, négy oldalon késziilt, biztonsagi alapy papiron 1 példanyban, valamint sima
lapon 7 példanyban.

Jelen adasvételi szerz8dést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasds és
értelmezés utan lgyvéd eldtt jdvahagyolag irtdk ala.

Flizesabony, 2026. oktdher 13.

Kocsis Tsuit  efoco Antal Laszle  vevd
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lelen adasvételi szerzédést kdszitetlem és ellenjegyzem Fleesabonyban, 2026, oktdber 13, napjan:
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