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10/A. szam alatti lakos. mint vevé koz5tt alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:
1, A szeryddés térgya

1.4 Szerz6db felek kijelentik és az okiratszerkesztd tigyvéd altal beszerzett E-ING Elektronikus ingatlan-
nyilvantartasi rendszerrdl lekért e-hiteles tulajdoni lappal igazoljak, hogy eladé 1/1 aranyt tulajdonét képezi a
Medgyesegyhdza, kiilteriilet 03/26. hrsz. alatt felvett szanté megnevezést, 4609 m2 teriilet] és 7,81 AK
érték i ingailan,
12 Felek megallapitjak, hogy az 1.1. pontban megjelsit Ingatlan tulajdoni lapjara elintézetlen széljegyzet
felvezetésre nem kerfilt. Eladé tajékoztatdsa és a lekért tulajdoni lap tanulsdga szerint az Ingatlan per-, teher-
, és igénymentes.
L3 Az elado feltétlen garanciat vallal és kijelenti, hogy az Ingatlan tulajdonjoga irdnt senki, semmiféle
igényt jelen szerz6dés aléirasaig els nem terjesztett és nincs olyan teher vagy igény sem, amely a telekkonyvbe
ugyan nem kerillt bejegyzésre, de arrél barmilyen formédban tudomasa lenne. Eladé szavatolja, hogy nincs
olyan szerv vagy személy, akinek joga az Ingatlan zavartalan birtokba vételét, majd az Ingatlan zavartalan és
kizérdlagos birtoklasat és hasznalatat akadslyozna vagy korlatoznd. Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan ad6-
vagy egyéb koztartozas, hatésagi hatdrozaton alapuld tartozas nem terheli, Az elads szavatolia, hogy az
illetékes Foldhivatal elétt jelen szerzddésre alapitott el jéras megindulésdig az eladd magatartasa kdvetkeztében
az Ingatlan tulajdoni lapjan semmilyen olyan széljegy. illetve hatérozat nem Jjelenik meg, amely az Ingatlan
értekét csbkkentend, illetve a vevd tehermentes tulajdonszerzését akadalyozné. Szerz6d6 felek régzitik. hogy
amennyiben az eladé barmely jelen pontban foglalt szavatossag vallalisa sériilne. vevé jogosult jelen
szerzddéstdl elalin,

2. Szeribdési akarar

2.1, Vev6, mint ajanlattevd az 1.1, pontban részletesen megjelolt Ingatlan 1/1 tulajdoni ardnyédra brutté
1.000.600.~Fr. azaz: Egymillio forint vételdron vételi ajanlatot tesz, az Ingatlan tulajdonosa szaméra, mely
vételi ajanlatot az eladd, mint vételi ajanlatot elfogads elfogadott. Azelad6az 1.1. pontban részletesen kisritlirt
ingatlanban fenndllé 1/1 tulajdoni hanyadat eladja. vevé pedig jelen szerzédés erejénél fogva per-, teher- és

igénymentesen megvasarolja azt.

2.2. Szerz6dd felek kijelentik. hogy magyar allampolgérok. akiknek tulajdonszerzése és szerzédéskotési
képessége nem litkozik akadalyba. A vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése a Mez6- és erdégazdasagi f5ldek
forgalmardl szol6 2013. évi CXXIL. tv. ill. a Term&fsldrdl 57616 1994, évi LV, tv, alapjan korlatozva vagy
kizdrva nincs.

2.3. Vevd kijelenti. hogy az 1.1 pontban meghatarozott Ingatlan vételi széndékdnak megfelel. azt részletesen
megtekintett és megismert allapotban vasérolja meg. Felek kijelentik. hogy a foldek elhelyezkedését. hatarait
pontosan ismerik.

2.4, Vevs kijelenti, hogy 2 2013. évi CXXII. tv. 5. §. 7. pontja szerint szdmon beiegvzett
foldimiives, a Nemzeti Agrargazdasagi Kamardnal mon regisziralt és ¢ !

szamon nyilvantartott 8stermel8.

2.5. Felek régzitik, hogy az Ingatlan a Mezb- és erdbgazdasagi foldek forgalmérdl sz616 2013, évi CXXIL
torvény (tovabbiakban: Foldforgalmi tsrvény) alapjan termdfldnek mindsil s a hivatkozott jogszabdly az
Ingatlan adésvétele esetére eldvasarlasra jogosultakat hatiroz meg, amely elbvasarlasi jogokrél a felek
tudomaéssal birnak. 3
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Szerz6dG felek megallapitjidk. hogy a mezdgazdasagi szakigazgatdsi szerv jovahagyéss a szerzddés
hatalyosséganak é&s érvényességének feltétele. Amennyiben a mezlgazdasdgi szakigazgatdsi szerv az ezen
felek k&zo6tti szerzOdéshez megkivant jévahagydst nem adna meg, Ugy a vevdt a vételdr tckintetében
megfizetési kitelezettség nem terheli a megtagado6 hatérozat kézhezvételekor.

2.6, Szerz6dd felek egybehangzdan kijelentik, hogy a 2013, évi CXXII. torvény 21, §-at &s a 474/2012.
(XIL.12.) Kormanyrendelet szabalyait ismerik, amiért is tudoméassal birnak arr6l, hogy az adasvételi szerz6dést
a foldek fekvése szerint illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell killdeni 8 napon beliil
jovahagyés céljabol. A szerz8d6 felek tudoméssal birnak arrdl. hogy amennyiben a Fftv. 23. §. (1) bekezdése
szerinti elzetes vizsgalat eredményeképpen a mezbgazdasipi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvétel
szerzG6dés jovahagyasat, Gigy végzésben megéllapitia a szerz0dés kdzzétételére vald alkalmassigat, és
hivatalbdl elrendeli a szerzbdés kdzzétételét. A kdzzétételre vald alkalmassig megallapitasa nem minbsiil az
adasvételi szerzfdés hatdsagi jovahagyasinak. A jegyzd hirdetményi Gton kézli az adasvételi szerzddést a
torvényen alapuld elbvasarlasi jog jogosulfjaival. A szerzddés hatdlyba Iépésének a feltétele, hogy a
kifiiggeszidsi eljards sordn a vevdt megelézd rangsorban eldvésariasi jogpal rendelkez8k koziil egyetlen
személy sem tesz elfogad6 nyilatkozatot.

2.7, SzerzbHd6 felek megal Ia;:xodnak abban, hogy amennyiben jelen adasvételi szerzGdés kapesan a t6rvény altal
biztositott hataridon belu tvan személy, ald a Term8f6lded] sz616 tdrvény rendeltkezései szerint elbvisarlasra
jogosult, joghatalyos elfogadd nyilatkozatot tesz, Gigy jelen szerz8dés az eladd és a vevd kozdtt minden tovabbi
jogeselekmény nélkiil automatikusan megszinik és az adasvétel a jelen szerzOdésben rOgzitett feltételekkel az
eladé ¢s az elGvasirlisra jogosult kizott jon 1étre.

2.8. Vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése a Mezd- és erddgazdasigi Sldek forgalmard] sz6lé 2013, évi
CXXIL tv. il 2 TermOfoldré] sz616 1994, évi LV. tv. alapjan korldtozva vagy kizérva nincs és fSldmdvesnek
mindsitl. Vev nyilatkozik, hogy el6vésariési joga all fenn a Foldforgalmi thrvény 18. § (1) bekezdés e) pontja
alapjan miszerint olyan fSldmiives, akinek az életvitelszerli lakdshasznalata helye vagy a mezbgazdasagi
fizemk&zpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvd teleplilésen van, amelynek kézigazgatési
hatdra az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti teleplilés kOzipazgatasi hatérato! kdzaton vagy
kézforgalom eldl el nem zdrt magantton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

2.9, A szerzbd6 felek rogzitik, hogy az addsvétel targyat képezd kiilteriileti Ingatlan a helyi Bnazonossag
védelmérd] sz016 2023, évi XLVIIL drvény alpian a telepiilési Onkérmanyzat rendelete eldvasarldsi jogot nem
alapitott, tovabb4 a magyar épitészertdl sz016 2023, évi C. torvény alapian sem all fenn elbvasarlasi jog.

3. A véieldr megfizeidse

J.1. SzerzBdé felek megallapodésa alapjdn a vevd a teljes 1.600.660.-Fr, azaz: Egymillid forint vételdrat a
mczogwdasag; igazgatsi szerv jovahagyd hatarozatdnak figyintézd tgyvéd altali kézhezvételétd] szamitott 6
napon beliil koteles €s jogosult megfizetni az eladd nevén 1évé és az

ima szamlaszamra a 2013, évi CCXIL (Fétv.) 8. § alapjan banki atulalassal. Eladé
kijelenti, hogy a vev$ altali fenti bankszédmldra teljesitett vételdrat sajat kezéhez t5rténé joghatélyos
teljesitésnek ismeri el.
3.2, A szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben jelen adasvételi szerzddésre harmadik személy
részérdl elfogadd nyilatkozat érkezne és ezen személy a szerz8dés srerinti vevdt megelbzné a tdrvényi
sorrendben, Ggy ez esetben az elbvasarlasra jogosult elfogadd nyilatkozatot tevd 8l kiteles a teljes vételdrat a
mezbgazdasagl igazgatasi szerv jOvahagyd hatdrozatdnak kézhezvételét kdvetd 6 napon belill az eladd
fentiekben megadott bankszdmla szamidjara meghizetni.

4. Ingadlan-nyilvintartdsi rendeikezések

4.1, A felek megallapodnak, hogy az eladd az Ingatlanon fennalld 1/1 ardnyt tulajdonjogét a vételar teljes
Bsszegl kiegyenlitéséig fenntartja, azaz az eladé az Ingatlan vételdr hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216 §-a
szerint (n. tulajdonjog-fermtartassal adja el. Az eladd a tulgjdonjog-fenntartds idbtartama alatt a vevd
tulajdonszerzésére iranyuld jogat - hozzdjarulasa nélkiil — nem csorbithatja. A felek kérik jelen szerzddés
alairasaval feltételen és visszavonhatatlan hozzijarulasukkal, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédo
vevdi jogot jegyezzen be a Féldhivatal az adasvétel targyat képez6 Ingatlan tekintetében a 179/2023. (V.15.)
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Korm. rendelet 45. §-a alapjan az irdnyadd jogszabalyoknak tartalmilag és alakilag mindenben megfeleld
eladéi bejegyzési engedély benydjtasig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédd vevéi jog
bejegyzése irdnti kérelem ingatlaniigyi hatdsdgi benytjtasatd] szamitott 6 honapos hatéridd elteltéig.

4.2. Eladé kéri az illetékes Foldhivatalt, hogy a mezOgazdasagi igazgatési szerv jovahagyasat, illetve a teljes
vételar kifizetését kivetden a vevd 1/1 ardnybani tulajdonjogat addvétel jogeimen az ingatlan-nyilvantartisban
jegyezze be a tulajdonos tulajdonjoganak egyidejl thrlése mellett. A vevd jelen okirat aldirdséval kéri az
illetékes Foldhivatalt, hogy a tulajdonjoga az eladé tulajdonjogdnak t6rlése mellett Ingatlan tekintetében 1/1
tulajdoni ardnyban adésvétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze.

4.3. Az eladd a vevd tulajdonjoganak adasvétel jogcimén t6rténd bejegyzéséhez szitkséges és az iranyadd
jogszabalyoknak tartalmilag és alakilag mindenben megfeleld, a teljes vételar megfizetését igazol6 bejegyzési
nyilatkozatokat 3 (harom) eredeti példanyban jelen szerz6dés megkotésével egyideilileg az okiratot szerkeszt6
dr. T. Kovécs Klara iigyvédnél (Dr. T. Kovdes Klara, székhely: 5700 Gyula, Véaroshdz utca 17-19./101.,,
Aliroda: 3800 Mezdkovacsharza, Hbsok tere 6., KASZ: 36080202} letétbe helyezni.

4.4. A letett bejegyzési engedélyt a letéteményes iigyvéd azt kdveiben koteles haladéktalanul az illetékes
Fsldhivatalhoz benydjtani, amikor a teljes vételdr megfizetésének tényét az eladd mellett a vevd is jogosult
igazolni. A vételér megfizetésének ilyen modon 16rténd igazoldsa esetén az ligyvéd letétbe helyezett bejegyzési
engedély kiadasa nem tagadhatd meg.

4.5. Letéteményes ligyvéd jelen szerzddés aldirasival visszavonhatatlanul kijelenti és elismeri, hogy a
bejegyzési engedélyeket 3 eredeti példanyban letétbe vette és a letétet a jelen pontban foglaltaknak
megfelelden vallalia kezelni. {.letéti igazolds™). Felek rdgzitik, hogy jelen szerzddés egyben ligyvédi
tényvézlatnak és letéti szerz6désnek is mindsil.

5. Az inpation birtokbandisa

5.1 Az adasvétel targyat képezs Ingatlant az eladé a teljes vételar kifizetésével egyidejlileg adja birtokba
a vevinek,

5.2, Eladé6 tajékoztatisa és az ingatlan-nyilvéntartasi foldhasznélati-lap tanGlsdga szerint az Ingatlan 1/1
tulajdoni hdnyadan 2013. 03. 21. napjétdl tulajdonosi f5idhaszoalat van bejelentve.

53 A birtokbaadas idpontjdig a karveszélvt az eladé viseli, azt kdvetben vevd.
5.4, A vevd a birtokba bocsdtas napjatél élvezi az Ingatlan hasznait és viseli annak terhett.

6, Zdro rendelbezésel

6.1. A vevo tulajdonjoginak bejegyzésével kapesolatos kéltségek, illetve esetleges illetékek a vevit terhelik.
6.2. Szerz6dd felek kotelezettséget véallalnak arra, hogy a jelen szerzédéssel Osszefiggd nyilatkozatokat,
értesitéseket irdsban kozlik egymassal.

6.3. Jelen szerz6déshen nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezésel, a mezb- €s
erdbgazdasagi fBldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXIL tv., illetve a mez6- és erddgazdasigi foldek
forgalmard! szélsd 2013, évi CXXII Brvénnyel dsszefiiged egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabdlyokrél
52618 2013, évi CCXIL trvény, illetve egyéb vonatkozd jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

Szerz6ds felek kijelentik, hogy az eljar6 iligyvéd megfeleld t4jékoztatast adott a vonatkozd hatalyos
jogszabdlyoked! (kilbnosképpen: Polgdri Torvénykdnyv, Ingatlap-nyilvantartasi torvény, IHletéktdrvény,
Személyi jovedelemadérsl szolé torvény, Altaldnos forgalmi adardl szolé torvény).

Vev6 kijelenti, hogy az 1.1. pontban részletesen kériilirt ingatlant foldmévesként vasdrolta meg és az illeték
kiszabdsa soran kéri az illetékmentesség megallapitdsat az Itv. 26. §. (1) bekezdés p) pontja alapjan. Vevé
ennek kapcsén vallalja, hogy a jelen jogligylettel megszerzett ingatlant birtokbaadéstél, de legkdsébb az
illetékkitelezettség keletkezését kdvets 12. hénap utolsé napjatdl szamitva 5 éven belitl nem idegeniti el azon
vagyoni értékil jogot nem alapit és a term&foldet mezbgazdasagi célra hasznositja.

6.4. Szerz6d6 felek jelen okirat elkészitésével. ellenjegyzésével, az illetékes Féldhivatal el6tti eljardssal és a
Békés Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly el6tti hatbsdgi jovahagydsi eljdrasban (idedrive
annak eldzetes vizsgalati szakaszat is) vald képviseletiikkel meghatalmazzak dr. T. Kovacs Klara ligyvédet
(székhely: 5700 Gyula, Véroshdz utca 17-19./101,, aliroda: 5800 Mez8kovacshaza, Héstk tere 6., KASZ:
36080202). Dr. T. Kovios Kléra Gigyvéd a meghatalmazdst jelen szerzddés aldirdséval elfogadja.
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6.5. Az eljard ligyvéd a felek azonositdsét a pénzmosds megelbzésérSl és megakadalyozasardl sz6l6 2017, évi
LIIL. térvény elbirdsainak megfelelben a jelen szerzbdés megkdtésekor elvégezte, személyi azonossagukrél a
szemelyi igazolvanyok és lakcimet igazolé hatdsdgi igazolvanyok ellendrzésével meggybz0dott. A felek a
Jelen szerzGdés alairasdval kijelentik, hogy sajat neviikben és érdekilkben jartak el. A felek kijelentik tovabba,
hogy a jelen szerzbdésben szereplé személyi adataik teljes kérfiek és a valdsagnak megfelelnek. A felek
hozzajarulnak ahhoz, hogy személyes adataikat az eljard ligyvéd kezelje.

6.6. Felek kolesdndsen kijelentik, hogy az adasvétel iényeges korillményeire, igy kiilondsen a vételdr
Osszegére, megfizetésének mddjara, birtokbavételre vonatkozdan egymaéssal feljes kérlien megegyeztek, eljard
tigyvéd az & kifejezett akaratukkal egyezben készitette el jelen addsvételi szerziddést, az abban foglalt
tartalommal mindenben egyetértenek. Szerz8dS felek kijelentik, hogy az tigylet sordn minden szerzddés
megkd&téséhez sziikséges kbriilményt, informacidt tisztaztak, az ligylet sordn johiszemilen jartak el.

ZARADEK: Vevé kijelenti, hogy a folforgalmi torvény 16. § (1) bekezdése szerint a mar tulajdondban és a
haszonélvezetében 1évé fold terliletnagységa a megszerezni kivant termdfoldek teriiletpagysagaval egyiitt sem
haladja meg a 300 hektart (foldszerzési maximum). Vevs nyilatkozik tovabba, hogy a Féldforgalmi térvény
16. § (2) bekezdése szerint a mér birtokdban 1évé fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant terméfdldek
terliletnagysagaval egylitt sem haladja meg az 1200 hektart (birtokmaximum). Vevé kijelenti, hogy az
ingatian-nyilvantartasrol szolé 1997, évi CXLL tv. végrehajtasardl szold 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet
68/C. § rendelkezése szerint nem rendelkezik részardny tulajdonnal.

Vevd kijelenti, hogy nincs a Sidhaszndlatért jard ellenszolgaliatésénak teljesitésébél eredd barmilyen
korabbi fldhaszndlattal kapesolatos joger8sen megéllapitott és fenndlld dij-. vagy egyéb tarfozésa. Vevd
nyilatkozik, hogy ezen szerzést megeléz6 5 éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotdir. A fentickre tekintettel a Mez6- és erdbgazdasagi foldek
forgalmardl szol6 2013. évi CXXIL tv. 13. §. (1) €s (2) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vevd vallalja,
hogy az adéasvétel targyat képez6 Ingatlan, mint fold hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja,
¢s ennek sordn eleget tesz a fbldhasznosiidsi kotelezettségének, tovabba vallalja. hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig - a hivatkozott jogszabaly 13. §. (3) bekezdéshen meghatrozott
esetek kivételével - més célra nem hasznositia.

Alulirott szerz6dd felek jelen szerzddést elolvastdk, kizosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, helybenhagyolag sajat kezlileg irtdk ald 7 eredeti példdnyban, melybsl 1 példany biztonsagi
papiron késziilt.

Mezbkovacshiza, 2026. oktdber 16.
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