1

Varga és Nagy-Gyérgy Ugyvédi Iroda R
6900 Mako, Széchenyi tér 17. I/8. @
Tel: (62) 510-220, Mobil: +36-30-3845439 :
E-mail: vargaugyviroda@gmail.com '@
Eljaré tigyvéd: ifj. dr. Varga Imre

Ingatlan adasvételi szerzodés

Mely létrejott egyrészrol KISS LASZLO (sziiletett , anyja neve: _ , sziiletési
helye: sziiletési 1do: , személyi szam: addazonositd jel:
6446 Rém, Koplalo tanya 81. ajtoszam alatti lakos), mint elad6/ tovabbiakban elad6/

Mésrészrol VANCSURA JOZSEF ANTALNE sziiletett - anyja neve:

személyi szama: sziiletési ido: , sziiletési hely: Rém, addazonosito:
, NAK azonosito: , 6447 Felsoszentivan, Szent Istvan utca 28/A. szam alatti

lakos, mint vevé / tovabbiakban vevé/ kdzott az alulirott napon az alabbi tartalommal:

Eljaré ligyvéd az ingatlan-nyilvantartast megtekintette és megallapitotta, hogy az adasvétel targyat képezo
ingatlan az elad6 tulajdonat képezi. Eladd kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartas adatai a valosagnak
megfelelnek, azokon valtozast sem 6, sem felhatalmazasa alapjan mas személy nem kezdeményezett.

Kijelenti, hogy az adésvétel targyat képezd ingatlanra mas személlyel eloszerzédést nem kotott, mas
személytdl elbleget vagy foglalot nem vett at, vagy ha atvette azt mdr visszafizette, az ingatlan
tulajdonjogét ingatlan-nyilvantartason kiviili eszkdzzel és médon nem vonta el, semmi akadalya nincs
annak, hogy a vevovel adasvételi szerzodést kosson és a tulajdonjog atvezetésre kertiljon.

Szavatossagot vallal tovabba az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért, és kijelenti, hogy a
természetes személvek addssigrendezésérdl szolo 2015. évi CV. torvény hatdlya alatt nem all, vele
szemben sem birdsagon kiviili, sem birdsagi adéssagrendezési eljaras lefolytatasa nincs folyamatban.

Eladé tulajdonat képezi a FELSOSZENTIVAN KULTERULET 0242/104 hrsz. alatt felvett 6 ha 7125
m2 nagysagli 192,45 ak értékii szanté miivelési agu, 2., 3. és 4. mindségi osztalyl ingatlan Kizarélagos
(1/1-ed) tulajdona. Eladé az ingatlan tulajdonat eladja a vevonek, a vevo pedig megveszi az ingatlant az
elad6tdl a kdlesonosen kialkudott 20.137.500. Ft, azaz hiszmillio-szazharminchétezer-6tszaz forintért. A
vételarat a vevo az eladé OTP Banknél vezetett szamlajara 2026.01.15. napjan
atutalassal megfizette, aki ezen Osszeg bankszamlajan térténd jovairast ezennel is elismeri és nyugtazza.
A vételar az ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni érteéki jog ellenértékeét is tartalmazza.

Az ingatlant terheli a Bacs-Kiskun Véarmegyei Kormanyhivatal (6000 Kecskemét, Deak Ferenc tér 3.
szam alatti) hasznalati joga, pontazonosito:

Felek a szerzOdéskotés valamennyi koriilményeire tekintettel kijelentik, hogy a forgalmi és
értékviszonyok és a jogiigylet jellegébdl fakado sajatossagok alapjan a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
meghatarozasa helyesen tortént meg. Felek ennek megfelelden egybehangzéan rogzitik, hogy jelen
szerz6dést feltiind értékaranytalansag cimén nem tamadjak meg.

Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a szerzddés hatdlyossagahoz jogszabaly a mezogazdasagi
szakigazgatési szerv jovahagydsat irja eld, a jovahagyéssal a szerzo6dés megkotésének idopontjatol valik
hatdlyossa. A jovahagyasrol torténd nyilatkozattételi, valamint a nyilatkozattétellel megszabadott hataridd
leteltéig a felek jogait és kitelezettségeit a fiigg6ben lévo feltétel szabalyai szerint kell megitélni. Amig a
feltétel bekdvetkezése fliggdben van, egyik fél sem tehet semmit, ami a masik fél jogat a feltétel
bekovetkezése vagy meghiisuldsa esetére csorbitja, vagy meghiusitja.
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A f6ld eladésa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba
foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzodés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek
alairasatol szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovédhagyas
céljabol. Ha az elézetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az
adasvételi szerzddés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitia a szerzodés kozzétételre valod
alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzodés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag
megallapitasa nem mindsiil az adasvételi szerzodés hatosagi jovahagyasanak.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen adasvételi szerzodésen tilmenden minden észszeri
nyilatkozatot megtesznek — ideértve jelen adasvételi szerzodeés esetleges modositasat is — annak
érdekében, hogy a vevo tulajdonjog bejegyzése megtorténjen. Szerzodo felek kotelezettséget vallalnak
arra, hogy amennyiben az adasvételi szerz6dés hatosagi jovahagyasat megtagadja az eljar6 hatosag, vagy
az eljarast megsziinteti, Ugy jelen szerzOdésben meghatarozott feltételek mellett 0j szerzodést kotnek
egymassal a megtagadasi/eljards megsziintetési ok kikiiszobolése végett.

Szerzddo felek kijelentik, hogy mindannyian teljes cselekvoképes magyar allampolgarok, szerzédéskotési
képességiik nincs korlatozva, hozzajarulnak, hogy a szerzédésben szereplé adataik nyilvanossagra
keriiljenek. Vevo kijelenti, hogy a vételar nem pénzmosasi tevékenységbdl szarmazik.

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a FELSOSZENTIVAN
KULTERULET 0242/104 hrsz. alatt felvett 6 ha 7125 m2 nagysagi 192,45 ak értékii szanté mivelési
agu, 2., 3. és 4. mindségi osztalyu ingatlan kizarélagos (1/1-ed)) tulajdona torlésre keriiljén az ingatlan-
nyilvantartasbol, mig a vevo kizardlagos (1/1-ed) tulajdona adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az
ingatlan-nyilvantartasba.

Vevé az ingatlan birtokéba 2045. januar 1. napjan lép, ettdl kezdve viseli a terheket, hizza a hasznokat.
Felek rogzitik, hogy a birtokba adas idopontjatdl a vevot illetik a nemzeti, valamint az unids tdmogatasok,
amennyiben ezeket igényli. Az ingatlant a Rémi Mezogazdasagi Kft. hasznalja haszonbérlet cimén 2044.
december 31. napjaig, 120.000. Ft/ha/év bérleti dij-ellenében. A 2025-0s évre jaro foldbérleti dij az eladot
illeti, 2026-t6l a lejarat napjaig pedig a vevot.

Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII tv. 18. § (1) bekezdése d) pontja alapjan gyakorolja
elovasarlasi jogat, az olyan f6ldmiives, aki helyben lakonak mindsiil.

Vevo kijelenti. hogy mindenben eleget tesz a 2013. évi CXXII. évi 13. §-ban foglalt kitelezettségének, a
megvasarolt ingatlant maga hasznalja, a fennall6 haszonbérletet nem hosszabbitja meg, a haszonbérlet
lejartat kdvetden az ingatlant maga hasznalja, annak hasznalatat masnak nem engedi at, annak hasznalata
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, vallalja, hogy a megszerzéstol szamitott 5 évig mas
celra nem hasznositja kivéve a 2013. évi CXXII. torvény 13.§ (3) bekezdésében foglalt esetet. Vevo
vallalja. hogy eleget tesz a Foldforgalmi térvény 13. § (1) - (4) bekezdésében foglaltaknak.

Vevo kijelenti tovabbé, hogy nincs a foldhasznalataért jard ellenszolgaltatis teljesitésébdl eredd, vagy
barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatosan jogerosen megallapitott és fennallo dij, vagy egyéb
tartozasa. Vevo jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik, hogy vevdként a tulajdonszerzési jogosultsag
tovabbi feltételeként, a szerzést megel6zé ot éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére, megsértésére iranyulo jogiigyletet kotott.

Vevo biintetojogi felelossége tudataban kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitk6zik a Foldforgalmi
torvény 16. § (1) és (2) bekezdésében foglalt foldszerzési maximumkorlatozasba, azaz a mar tulajdonaban
és haszonélvezetében lévo f6ld teriiletnagysaganak a beszamitasaval sem éri el a 300 hektart, valamint a
birtokaban lévo fold a szerzés targyat képezo ingatlan megszerzésével egyiitt sem haladja meg az 1200
hektar méretii birtokmaximumot. Tehat, nincs a tulajdonaban, illetéleg birtokdaban olyan nagysagu
foldteriilet, ami a tulajdonszerzési korlatot meghaladna, a 2013. évi CXXII. tv.16.§ (1)-(2) bekezdésében
meghatarozott nagysagot. Vevo kijelenti, hogy a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42. §-ban foglalt
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nyilatkozata, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik. Vevo kijelenti, hogy magyar allampolgar,
megfelel a 2013.évi CXXII. tv. 5.8 (1) bekezdés 7. pontjanak.

Eljaré iigyvéd és ,a vevé megallapodnak abban, hogy a szerzédéskotés iigyveédi dija az ingatlan
vételaranak 1% + AFA Gsszegli. Abban az esetben, ha valamely elévasérlasra jogosulttal hatalyosul az
adasvételi szerzodés, ugy a szerzddéskotés tgyvedi koltségét koteles viselni.

Eladé tudomasul veszi, hogy az 1995.6vi CXVII. tv. vonatkozd rendelkezése szerint adofizetési
kotelezettsége meriilhet fel. Vevének az illetékekrol sz616 torvény alapjan kell illetéket fizetnie. Szerzods
felek az illetékekrél, valamint az ad6zasrol sz616 tajékoztatot megértették.

igyveédet, aki a megbizést elfogadja. Eljaré iigyvéd a feleket tajékoztatta az ingatlan-nyilvéantartas
allapotardl, a szerzédés megkdtésével kapcesolatos Jjogi szabalyozasrol, az adozasi szabalyokrdl.
Megbizzak tovabba a mezogazdasagi szakigazgatési szerv, a foldhivatal felé valo eljarassal, kivéve az
eredeti szerz6dés atvétele, melyre a vevd jogosult. Eljaré tigyvéd a megbizast ellenjegyzésével elfogadja.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a szerzédés foldhivatalhoz torténd benyujtasaig
barmilyen teher bejegyzésre keriil az adasvétel targyat képezd ingatlanra az ingatlan-nyilvantartésba, ugy
azt tehermentesiti sajat koltségen.

Ezen ingatlan adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. 6. konyv. XXXII. fejezet és a
2013. évi CXXIL. tv., valamint a 2013. évi CCXIL. tv. vonatkozé szabalyait kell alkalmazni.

A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasarél szolé 2017, évi LIIL. torvény alapjan az okiratszerkesztd iigyvédet azonositisi
kotelezettség terheli, melynek soran a szerz6dé felek adatai a jogszabalyoknak megfelels részletességgel
keriilnek régzitésre az 4ltaluk rendelkezésre bocsatott hivatalos személyi okmanyaikbé.

Felsészentivan, 2026. oktéber 7.

Jelen ingatlan adasvételi szerzédést készitettem és ellenjegyzem Felsészentivan, 2026. oktéber 7. napjén,
mint ifj. Dr. Varga Imre, 6900 Mako, Széchenyi tér 17. /8. szam alatti ligyvéd, a Szegedi Ugyvédi
Kamara tagja, KASZ: 36059390, lajstromsz4m: 868.
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