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e
amely létrejott egyrészrol HADOBAS GABOR (sz. n.: 4, sziil.:
. o, an: T > 8Z. &, j. . adbazonosits
jele: = » magyar allampolgér) 4400 Nyiregyhédza, Koranyi Frigyes utca 276/D. sz4m
alatti lakos mint eladé, és DR, NAGY-PENZES MATE (sz.m,:" szl

duan: » SZ. 8. j.: . addazonosits jele:

» magyar allampolgar) 4032 Debrecen, Sarkadi Imre utca 55. szém alatti lakos

mint eladé (fovdbbiokban egyittesen: eladsk) valamint LINGURAR JANOS (sz. n.:

T Tzl o e & DT 8z a juo .

R » adbazonosité jele: , . magyar &llampolgar) 4027 Debrecen,

Honvédtemets utca 41., szém alatti lakos mirit vevé (a rovdbbiakban: vevl) kdzott a mai
napon, az aldbbi feltételek mellett:

1./ A felek rogzitik, hogy az eladok Y-ed — Yyed aranyt kozds tulajdonst képezi a
Zstka 090 hrsz. alatt felvett 80 ha 7959 m2 nagysagt 1147.78 AK értéki ~erd6” megjelsiésii
kitlteriileti ingatlan, amely természetvédelmi tertilet & NATURA 2000 tertilet,

A felek rogzitik tovabb4, hogy az ingatlan az ingatlan-nyilvantart4s; rendszerbSl 2026.
okt6ber 08. napj4n lekért E-hiteles tulajdoni lap adatai szerint tehermentes, g tulajdoni Iapon
széljegy nem talilhats, A ingatlan forgalmi érteket a felek 45.000.000 Ft, azaz
negyvenstmilli6 forint értdkben hatéroztak meg,

A felek régzitik tovabbd, hogy az eladék Y-ed — Ye-ed ardny kézss tulajdonat képezi a Zsdka
093/1 hrsz. alatt felvett 17 ha 2589 m? nagysagi 220.43 AK értéky »e1d6” megjelslést

Kkiiltertileti ingatlan, amely természetvédelmi teriilet és NATURA 2000 teriilet,

2./ Eladék és vevé egylittesen eldadjsk, hogy ismereteik szerint a jelen szerzédés
targyat képezd ingatlan fekvése szerint illetékes Zsaka Nagykozség C")nkorményZaia alkotott a
helyi Onazonossig védelmérsl szls 2025. évi XLVIL torvény felhatalmazdsa alapjén
jogvédelmi eszkszsk alkalmazésat szabélyozé dnkorméanyzati rendeletet, amelynek
értelmében az Onkorményza;t elbvasérlasi jogét — amennyiben van - gyakorolhatja a szerz6dés
hirdetményi tton vals kozzétételét kovetden,



Jelen szerz8dés aldirasaval tulajdoni hényadénak megfeleld, sajat kezéhez torténd, joghatalyos
hisnytalan teljesitésnek ismer el, v

Az utaldsok akkor mindstilnek Jjoghatélyos teljesitésnek, ha az atutalt Osszegek az
elad6k szaml4jan jovairdsra kertiltek.

A foglalé fogalmaval &s Jjogintézményével szerzéds felek tigyvédi tdjékoztatas utan
tisztdban vannak. Amennyiben eladék 4llnak el a szerzédéstsl, abban az esetben a foglalé
duplijét ktelesek vevs részére visszaadni, amennyiben vev 4l] el a szerzddésétsl, ugy a
foglalét elvesziti.

A fennmaradé fejenkénti 22.500.000 Ft, azaz huszonkettémillié-stszazezer forint
vételdrrész megfizetésére a mezégazdasagi igazgatdsi szery J6véahagyé hatirozatinak ligyvéd
altal torténd kézhezvételét kovetd 30 napon beliil kertil sor akként, hogy a teljes hatralékos

Felek kijelentik, hogy a két ingatlant egyben kivanjék eladni, illetve megvasarolni, A mezd- és
erdbgazdaségi foldek forgalmarsl sz61G 2013. évi CXXIL torvény 19, § (5) bekezdése szerint
»10bb f5ldnek egybefoglalt vételsron t6rténd eladdsdra akkor kertilhet sor, ha azok egymdssal
szomszédosak”.

A 2013. évi CXXIL. trvény 5. § 23. pontja szerint: e torvény alkalmazésdban szomszédos
15ld: az olyan fld, amely — a telepiilés kbzigazgatasi hataréto] fliggetlentil - a jogiigylet

5./ Eladék biintetGjogi felelésségiik tudatéban nyilatkoznak, hogy a tertiletek
erdbgazdilkodéja a Z61d-Erds-Gazda Erdégazdalkodési és Kereskedelmi Kft. (4450 Tiszalok,
Honvéd utca 29, $zam, cgszim.: 15-09084425, ad6szdm: 25975091-2-15, képv.: Nagy Jozsef
ligyvezetS, erdégazdalkods nyilvéntartasi szdma; 8015811), mely az erdészeti nyilvantartisba
HB-03/ERD/03875-1/2019, lgyszam alatt van bejegyezve.

Az elad6k biintetsjogi feleldsséglik tudatdban nyilatkoznak arré] is, hogy a tulajdonjog
atruhdzasarol sz616 szerzédés targyét képez6 foldeket hatélyos foldhasznalati szerzddés érinti.
Hadobés Gabor eladé és Dr. Nagy-Pénzes Mété eladé mint haszonbérbeadok, és a Z81d-Erdé-
Gazda Erdbgazdalkod4si és Kereskedelmi Kft. (4450 Tiszalk, Honvéd utca 29. szim,
cgszam.: 15-09084425, addszim: 25975091-2-15) mint haszonbérl6/erdsgazdalkods kozott



t a tulajdonszerzés idﬁpontjétél szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv, 13;
§ (3) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével ~ mds célra nem hasznositja.

Az eladok biintetdjogi felel6sségiik tudatsban nyilatkoznak, hogy hogy a tulajdonjog
atruhdzdsardl sz616  szerzéds targyit képezé foldeken feltilépitmény, agrotechnikaj
létesitmény, illetve iiltetvény nem tal4lhats.

Az adésvétel térgyat képezd ingatlanok birtokdnak ataddsira a haszonbérleti szerzOdés
lejératat kovetben 2034, janudr 01. napjan keriil sor. A vevd a birtokbaadas napjatol
kezdédéen viseli az ingatlanokkal kapcsolatos kiaddsokat és terheket, szedi azoknak hasznait,

valamint viseli azt a kart, amelynek megtéritésére mast nem lehet kételezni,

6./ Az eladék szavatossagot véllalnak az adasvétel targyat képez6 ingatlanok per-
teher- és igénymentességéért, egytttal nyilatkoznak, hogy azokat harmadik személy részére
nem idegenitették el.

7./ A vevé nyilatkozik, hogy megfelel a Foldforgalmi torvény 5. § 7. pontjéban foglalt
feltételeknek, azaz foldmiivesnek minGsil, A vevd az Illetékekrdl szols torveny 26.§ (1)
bekezdés p.) pontja szerinti illetékmentesség  alkalmazasa végett kijelenti, hogy a
mezigazdasagi és vidékfejlesztési tamogatdsi szerv 4ltal kiadott Féldmiives Nyilvintartdsi
Szdma: 5 10260/3/2017.03.23, Nemzeti Agrirkamarai Nyilvantartisi Szdma:
P000000587018, Tag-301373-1/2017. Vevs nyilatkozik tovibba, hogy a fSldmfivesi

nyilvantartashol valé torlési eljérds vele szemben nincs folyamatban,

a foldhivatal felé, ha eladok a teljes vételar atutaldsét irdsban / sms, e-mail, levél sth./ jélzik

felé, illetve vevé banki igazoldssal bizonyitja, hogy az atutalds az eladék 4ltal megadott
bankszamldra megérkezett,

Hadobds Gébor eladé és Dr. Nagy-Pénzes Maté eladé mar most feltétlen é&s
visszavonhatatlan hozzdjéruldsit adja ahhoz, hogy tulajdonjoguk mind a két ingatlanrész
vonatkozéséban Y-ed tulajdoni ardnyban, illetve szintén %-ed tulajdoni arinyban az ingatian-
nyilvintartdsbol t6rlésre kertiljon, illetve hogy Lingurir Janos vevé tulajdonjoga ugyanezen
ingatlanrészek vonatkozasaban 1/1 tulajdoni ardnyban, illetve szintén 1/1 tulajdoni ardnyban,
adasvétel jogeimen az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezésre keriiljon.

Lingurdr Jdnos vevé mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulésit adja
ahhoz, hogy Hadobés Gébor eladé és Dr. Nagy-Pénzes Maté eladé tulajdonjoga mind a két
ingatlanrész vonatkozasab, “-ed tulajdoni ardnyban, illetve szintén Y-ed tulajdoni aranyban

9./ A vevé kételezettséget vallal arra, hogy a f61d hasznalatst masnak 4t nem engedi,
azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a fldhasznositasi kételezettségének, tovabbs



vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 ¢évig — a Foldforgalmi tv. 13.
§ (39 bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével més célra nem hasznositja,

megkerlilésére irdnyul6 Jjogiigyletet kotstt.

11/ A vevs nyilatkozik, hogy tulajdonszerzése nem ltkdzik Kkorldtozdsba, 300
hekt&rnal nagyobb mértékll terméfold nem képezi tulajdondt a most megszerzendé
tertiletekkel egyiitt sem. A vevd nyilatkozik arrél is, hogy a Féldforgalmi torvény 16, §-dban
meghatdrozott birtokmaximumot sem éri el a birtokdban 16v6 teriiletek egylittes nagységa,

12./ Vevé nyilatkozik, hogy részardnytulajdonnal nem rendelkezik,

14./ A felek nyilatkoznak, hogy cselekvképes, nagykord magyar &llampolgirok,
Ugyletkdtési képességiik nem 411 korlatozas alatt, tovabbs vevs tulajdonszerzésének torvényes
akadélya nincs.

15./ A felek ragzitik, hogy az adésvételi szerzédés elkészitésével kapesolatos tgyvédi
dij / 160.000.- Ft /és a tulajdonjog bejegyzésével felmeriild igazgatési szolgéltatasi dij &s
tulajdoni lap lekérésének dija a feleket fele-fele ardnyban terheli megallapodésuk szerint,

16./ Az eladék tudomdassal bimak arrél, hogy — tulajdonszerzéstik id8pontjara
tekintettel — jelen értékesitésbal szarmazé bevételiikkel nincs elszamolas kételezettségiik a
NAV irdnyéba,

17./ Felek ezen szerz6dés aléirdsdval megbizést adnak Dr, Séark6zi Istvan tigyvéd
részére (4025 Debrecen, Petsfi tér 9. szém, K. A, Sz 36068091) az adasvételi szerzGdés
elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint meghatalmazzék a mezOgazdasigi igazgatési szerv
el6tti teljeskdrti, az eladék altal a hatéségi engedélyezési eljdrdsra is kiterjeds képviselet,
tovabbi az ingatlaniigyi hatésdg elétti képviselet ellatédsgval.

Felek meghatalmazzék az eljéré tigyvédet a foldhivatali eljaras teljes kort lebonyolitdséval és

18./ Felek jelen adasvétel szerzOdés aldirasdval tanusitjdk, hogy 8ket az eljaré tigyved

a pénzmosds és a terrorizmus ﬁnansz;rozésa_.megelﬁzésérc’ﬂ ¢és megakadélyozdsarsl 52616
2017. évi L1, torvényben, tovabbi a Magyar Ugyvédi Kamara altal hozott 10/2019. (VI:24.)




szabalyzat rendelkezéseivel Gsszhangban, annak megfeleléen azonosftotta. A felek személyes
adatait az eljéré ugyvéd kizir6lag jelen szerzédéshez kapcsol6dé megbizds és a Pmt-ban
foglalt kbtelezettsége teljesftésének érdekében kezeli.

19./ Az tgyvédi tevekenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL tv, 43. § (4) bekezdése
alapjdn a 43. § (2) bekezdés b) pontjdban meghatarozott kovetelmény alkalmazésa
mellézhet6, ha papir alapt okirat lapjait az ellenjegyz6 tigyvéd ugy fiizi Gssze, hogy az az
okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthat6, Jelen okirat lapjai az alafrast megelézGen fém
ringli gyfiriivel lettek bsszeflizve, igy azt csak az utolsd oldalon szilkséges aldfrni, a tSbbi
oldal kézjeggyel ellatasat felek melldzik.

Jelen 19 pontbél és 5 (5t) szamozott oldalbol all6 adédsvételi szerz6dést felek elolvasas, majd
kolestnds értelmezés utan, mint az altaluk eléadott tényeket mindenre kiterjedden tartalmaz6,
igy akaratukkal mindenben megegyez6t, Ugyvédi ellenjegyzés mellett sajat keziileg,
helybenhagyélag 10 (tiz) eredeti példanyban alairtak

Kelt: Debrecen, 2026. oktéber 08.

t ¢

Hadobés Gébor Dr. Nagy-Pénzes Méts Lingu'ér Janos
eladd eladé vevd

Dr. Sark6zi Istvén tigyvéd (Székhely: 4025 Debrecen, Pet8fi tér 9. K.A.SZ.: 36068091) a
szerz8dést Debrecenben 2026, oktber 08, napjén készitettem és ellenjegyzem:

Dr. Sdrkazi Istvan
40 refen, Geibti tér'o.
A : 47457593°71.20

KASZ.: 36068091



ELEKTRONIKUS MASOLAT ZARADEKA

(iratkezel6 rendszer altal nem tdmogatott hiteles masolatkeszités eseten)

Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezé.*

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizérélag a jogszabélyi megfeleliséghez sziikséges
zaradekolas megjelenitését szolgélja.

Datum:

2026.10.28
HAJDU—BIH@I%%%EI 09 30 49

+01'00"

* A digitslis énam‘polgérség egyes szabdlyairdl szo6ld 321/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 70. § (2)
bekezdése alapjan meghatarozott hitelesltési z&radék ”



